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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Ukolem Znalce je podle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti a zakona €. 254/2019 Sbh., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech,

odpovédét na odbornou otdzku Zadavatele:

Ocenéni nemovitych véci sestavajici se z pozemk( parc. ¢. 1728/1 zastavéna plocha a
nadvofri/zborenisté o velikosti 950 m?, parc. ¢. 1731 ostatni plocha/jina plocha o velikosti 342 m?,
parc. €. 1732 zahrada o velikosti 399 m? a parc. ¢. 1733 ostatni plocha/jind plocha o velikosti 255
m?, v€etné soucasti a prislusenstvi, evidovanych na LV ¢. 38493, v kat. Gzemi Krocehlavy, obec

Kladno, okres Kladno (dale také ,Nemovita véc” nebo ,,Pozemek”).
Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu této Nemovité véci.

Podle ustanoveni § 1c odst. 1 vyhlasky €. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocenovani

majetku (dale jen ,Ocenovaci vyhlaska®):
Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténd.

Vzhledem k Gcelu znaleckého posudku, nebude cena zjiSténa stanovena.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Tento znalecky posudek (dale jen ,Posudek”) je vypracovan pro uUcely insolvencniho Fizeni
sp. zn. MSPH 92 INS 14240/2023, dluznika Cristian Tiple, ICO 135 82 216, Perlitova 1819/50, 140 00
Praha 4 (dale jen ,Dluznik").
1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICi VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Necht nejsou v ocenéni Nemovité véci zohlednény naklady na odstranéni skladky odpadu

uloZzeného na Pozemku.



2.1

2.2

VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalec pri vybéru zdrojl dat vychazel z:

Mistniho Setfeni ze dne 19. 8. 2024. Prohlidku Nemovité véci provedl| Znalec osobné na
misté samém. Na mistnim Setfeni nebyl pfitomen Zadavatel ani Dluznik (vlastnik Nemovité
veci).

Podkladl od Zadavatele (vypis z Katastru nemovitosti, snimek z katastralni mapy)

DalSi zdroje dat:

VeFejné dostupné mapové podklady a informace o nemovitostech poskytované Ceskym
Uradem zeméméricskym a katastralnim (webové stranky https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Index wvyvoje cen nemovitosti (HB index, index bydleni) vydavany kvartalné
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s. (webové stranky https://www.csob.cz/csob/servis-
pro-media/tiskove-zpravy).

Internetové portaly generujici vefejné realné nabidky nemovitosti, ze kterych je mozné
identifikovat stfet nabidky a poptavky v daném segmentu na realitnim trhu (webové
stranky https://www.sreality.cz/, https://www.realingo.cz/, https://lokatio.cz/).

Verejné dostupné mapové podklady vcetné leteckych snimkd (webové stranky
https://mapy.cz/, https://dppcr.cz/, https://www.tmapy.cz/).

Verejné dostupné informace o technickohospodarskych ukazatelich dle charakteru stavby

vydavané spolecnosti RTS, a.s. (webové stranky https://www.cenovasoustava.cz/).

VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Znalec vybral nasledujici zdroje dat (tzn. sekundarni data, které jsou potfebné pro FeSeni

odborné otazky):

Zjistovani na misté prohlidky Nemovité véci a jejiho okoli (fotodokumentace, identifikace).
Vypis z Katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 6. 3. 2024, LV €. 38493, kat.
uzemi KroCehlavy, vyhotoveny dalkovym pfistupem (Pfiloha . 1).

Snimek z katastralni mapy ze dne 20. 8. 2024, vyhotoveny dalkovym pristupem (Pfiloha .
2).

Maly lexikon obci CR 2023, databaze o poctu obyvatel k roku 2023 (Gdaje stazeny z

internetu).



-~ Udaje z Katastru nemovitosti o sjednanych (realizovanych) cenach (z kupnich smiuv
stazenych z internetu) a informace z RUIAN /registru GUzemni identifikace, adres a

nemovitosti/(technicko - ekonomické atributy stazeny z internetu).

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat byla Nemovita véc, data o ni zjiStoval Znalec osobné pFi mistnim Setfeni, coz
zaruCuje vérohodnost. ZjiSténa data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi o ni v dokumentaci a

listinach.

Posudek je zaloZen vylu¢né na Udajich poskytnutych Zadavatelem, na datech z placenych
databézi a na vefejné dostupnych informacich. Udaje poskytnuté Zadavatelem povaZuje Znalec za
pravdivé, Uplné a spravné a nebyly jiz dale verifikovany. Znalec dale neruci za data z vefejnych
zdrojU a databazi, které nebylo mozné ovérit, respektive jejich ovéreni je nad ramec odbornosti

Znalce a jeho odborného ukolu.



3 NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU €I TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 19. 8. 2024 v Kladné. Pozemky se nachazi v blizkosti ulic
Flgnerova a Zahradni. Ocenéni Nemovité véci je realizovano k datu provedeni mistniho Setfeni, tj.
19. 8. 2024. Znalec proved| prohlidku Nemovité véci a pofidil fotodokumentaci. Data tykajici se

Nemovité véci byla opatfena z Udajd uvedenych v Katastru nemovitosti.
3.1.2 Data ziskana o ocefiované Nemovité véci

Identifikace Nemovité véci

Tab. ¢. 1 - Ocefiovand Nemovitd véc; zdroj nahlizenidokn.cuzk.cz

Okres Kladno

Kat. izemi Krocehlavy

Obec Kladno

LV 38493

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku ZpUsob vyuziti  Zplsob ochrany
1728/1 950 zastavéna plocha a nadvofi zborenisté

1731 342 ostatni plocha jina plocha

1732 399 zahrada zemédélsky ptdni fond
1733 255 ostatni plocha jina plocha

Tab. ¢. 2 - Vlastnici, jini oprdvnéni; zdroj nahlizenidokn.cuzk.cz

Vlastnické pravo Podil
SIM Tiple Cristian a Tsiple Karina, Perlitova 1819/50, Kr¢, 14000 Praha 4

Charakteristika obce
Kladno je statutarni mésto v okrese Kladno ve Stfedoceském kraji.

Tab. ¢ 3 - Zdkladni charakteristiky mésta Kladno; zdroj RIS a CSU

Typ sidla Statutarni mésto
Obec s povéfenym obecnim Ufadem Kladno
Obec s rozsifenou plsobnosti Kladno
Pocet obyvatel 2023 68 436




Obcanska vybavenost - magistrat mésta, obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni (zdravotni
stfediska, nemocnice, l[éCebna, samostatné ordinace), Skola (matefska a zakladni Skola, gymnazia
a stfedni 3koly, konzervatoFe, ZUS, vy3si odborné $koly), posta, bankovni sluzby, sportovni a

kulturni zarizeni.

Ve mésté Kladno je MHD, regionalni sit autobusovych linek, hlavni Zelezni¢ni stanice ve
StfedoCeském kraji a Zeleznicni uzel na tratich Praha-Rakovnik, Kralupy nad Vitavou - Kladno v ulici

Milady Horakoveé.

Ve mésté Kladno je vybudovana kanalizace (COV), plynofikace a vodovod (zdroj

mesta.obce.cz).

Poloha Nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou Nemovité véci evidované na LV ¢ 38493 katastralnim Uzemi
Krocehlavy. Jedna se o pozemky parc. €. 1728/1, 1731, 1732 a 1733 situované pobliz ulic Fignerova

a Zahradni.

a 1000 m
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Obr. ¢. 1 - Poloha Pozemku v Kladné; zdroj ags.cuzk.cz/geoprohlizec/



Obr. ¢ 3 - Pozemky - katastrdIni mapa + ortofoto; zdroj sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz

V okoli Nemovité véci neni dostupna obcanska vybavenost. Pozemky jsou pristupné po
zpevnéné mistni komunikaci (vCetné chodnik() ul. Fignerova a ul. Zahradni (Stérk). Pfistup

k jednotlivym pozemk(m je zajiStén pres pozemky vlastnika.



Tab. C. 4 - Pristup k pozemkim; zdroj nahlizenidokn.cuzk.cz

Parc.&.  ZpUsob vyuziti/druh pozemku Vlastnik

Statutarni mésto Kladno, ndmésti starosty Pavla 44,
27201 Kladno
Statutarni mésto Kladno, namésti starosty Pavla 44,
27201 Kladno
Zborenisté/zastavéna plocha a Statutarni mésto Kladno, ndmésti starosty Pavla 44,
nadvori 27201 Kladno

1777/1  Ostatni komunikace/ostatni plocha

1711/1  Ostatni komunikace/ostatni plocha

1728/2

Parkovaci moznosti na Pozemku, pfipadné na ulici.

Ve vzdalenosti 300 m, zastavka autobusu, Kladno, Délnicka.

Popis Pozemku

Pozemky jsou situovany pobliz centra mésta Kladna v jeho zastavéném Uzemi. Pozemky se
nachazi ve svazitém terénu, tvar PozemkUl je nepravidelny. Okolni zastavba je tvorena prevazné
stavbami RD (pozn. obyvatelstvo dle zjisténi mirné konfliktni). Severné od Pozemk{ je nezastavéna
plocha s porosty. V misté je moZnost napojeni na pFipojku elektro, kanalizaci (tyto jsou na hranici
Pozemku) a vodovod (v dosahu). Plocha pozemkU je neudrZovana, jsou zde naletové trvalé porosty,

¢ast pozemkd je zatizena skladkou a zborenistém.

Pozemky parc. €. 1728/1, parc. €. 1731, parc. €. 1733 tvofi jednotny funkéni celek. Pozemek

parc. €. 1732 na tyto pozemky navazuje.
Najemni vztahy:

Z poskytnutych dokumentl pro vypracovani tohoto Posudku nebyla zjisténa nebo

doloZena zadna najemni prava tfetich osob.
Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu mésta Kladna lezi Pozemek ve stabilizovanych plochach, oznacenych

Bl - bydleni v rodinnych domech, méstské a priméstské.
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Obr. & 4 - Uzemni pldn mésta Kladno; zdroj www.mestokladno.cz/

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych doma.

Dalsi podminky vyuZiti:

Zahrady dom0 nemohou byt pouZivany jako trvalé skladistni a skladkové plochy,
autobazary, skladisté Srotu apod., ¢i pro stankovy prode;j.

Na kazdy byt v rodinném domé musi pfipadat alespon jedno odstavné stani.

Minimalni pocet odstavnych stani pro velké byty je: 2 stani pro byt od 100 m? do 180 m?

podlahové plochy, 3 stani pro byt nad 180 m? podlahové plochy.

U vystavby, zahrnujici 20 a vice byt0, je nutné proveérit, zda ma byt uzaviena smlouva o

spolulasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury.
V aktivnich zénach zaplavového Uzemi budou uvolnéné prostory bez pevnych prekazek.

Zo6na prostorového usporadani J/(2+P) [J2] - jadra plvodnich obci, 2. NP a Podkrovi (zdroj

www.mestokladno.cz/).
Zaplavové zemi:

Podle Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. 8 66 odst. 1 a odst. 2 jsou zaplavova Uzemi
administrativné ur€ena uzemi, kterd mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou.
Rozsah zaplavového Gzemi navrhuje spravce dotéeného vodniho toku a na zakladé navrhu je
vodopravni Ufad povinen stanovit tento rozsah. V zastavénych Uzemich, v zastavitelnych plochach
podle Uzemné planovaci dokumentace, pfipadné podle potfeby v dalSich Uzemich, vymezi
vodopravni Ufad na navrh spravce vodniho toku aktivni zénu zaplavového Uzemi podle
nebezpecnosti povodriovych pritokd.
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Na zakladé vyhodnoceni vsech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodnové zény podle

miry nebezpedi vyskytu povodni:

e ZOna 1 -zobna se zanedbatelnym nebezpeclim vyskytu povodné/zaplavy.
e Zbna 2 -zbna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.
e Zbna 3 - zbna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.
e Zbna 4 - zbna s vysokym nebezpeclim vyskytu povodné/zaplavy.
Poloha - ulice Zahradni, Fignerova, Kladno - zéna 1 (zdroj dppcr.cz).

Zatizeni a omezeni vlastnickych prav, jiné zapisy:

Vypis z Katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 6. 3. 2024, list vlastnictvi €.

38493 katastralni zemi KroCehlavy.

Tab. ¢. 5 - Informativni pfehled omezeni viastnického prdva k datu 21. 8. 2024, zdroj
nahlizenidokn.cuzk.cz

Typ
Z&kaz zcizenfi

Zastavni pravo exekutorské podle 8 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Tab. ¢. 6 - Informativni prehled jiné zapisy k datu 21. 8. 2024; zdroj nahlizenidokn.cuzk.cz

Typ

Drazebni vyhlaska

Exekucni pFikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - Tiple Cristian
Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolvenniho zakona) - Tiple Cristian
Zahajeni exekuce - Tsiple Karina

Zahajeni exekuce - Tiple Cristian

3.1.3 Shrnuti

Tab. C. 7 - Podstatné charakteristiky Nemovité véci

Lokalita Pozemky jsou situovany pobliz centra mésta Kladna v jeho zastavéném
Uzemi. Okolni zastavba je tvofena prevazneé stavbami RD (pozn.
obyvatelstvo dle zjiSténi mirné konfliktni).

Popis Pozemky se nachazi ve svazitém terénu, tvar Pozemkd je prevazné
nepravidelny. Plocha pozemkU je neudrZovana, jsou zde naletové trvalé
porosty, ¢ast pozemkd je zatiZzena sklddkou a zborenistém.

Uzemni plan Bl - bydleni v rodinnych domech, méstské a priméstské.

Obcanska vybavenost V blizkém okoli Zadna.

IS V misté je moZznost napojeni na pfipojku elektro, kanalizaci (tyto jsou na
hranici Pozemku) a vodovod (v dosahu).

PFistup PFistup po zpevnéné stavajici vefejné mistni komunikaci. Pfistup
k jednotlivym pozemk(m je zajiStén pies pozemky vlastnika.

Parkovani Na pozemku, pfipadné na ulici.
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3.1.4 Stanoveni kritérii vybéru

PFi stanoveni kritérii vybéru je nutné zohlednit casové hledisko.

Na cenu Pozemkl maji nejvétsi vliv velikost pozemku a jeho tvar, Uzemni plan -

vyuzitelnost, vybaveni inzenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost, ob¢anska vybavenost a svazitost.

3.1.5 Vycet srovnatelnych vzorki

Vybér byl provedeny na zakladé kritérii uvedenych v kap. 3.1.4. Na zakladé vyhodnoceni

kritérii byly nalezeny a vyhodnoceny realizované transakce evidované v Katastru nemovitosti.

Udaje o dosazenych cenach srovnatelnych nemovitych véci jsou v PFiloze €. 3.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Ziskana data o Nemovité véci a srovnatelnych vzorcich byla zpracovana do tabulek véetné

fotografii. U vzork( urcenych pro porovnani byly uvedeny téz prodejni ceny se souvisejicimi Udaji.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Prepocet realizovanych cen vzork( z roku 2023 a 2024 na hodnotu ke dni ocenéni je mozné

realizovat pomoci indexu bydleni (HB index).

Tab. ¢. 8 - HB index pozemek; zdroj csob.cz

Ctvrtleti 1/2023 2/2023 3/2023 4/2023 1/2024 2/2024
HB index 289,4 295,2 298,5 298,8 300,9 302,7

Tab. ¢. 9 - Data srovnatelnych pozemki a oceriovaného pozemku parc. ¢. 1728/1; zdroj
nahlizenidokn.cuzk.cz

Kritéria Oceriovana NV rek ¢.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
i ’ 7, AT N 4 3 5 Z 7] . | W -‘.
Snimek

i : il

< a A : s P i
Sp.zn. V-4561/2023-203 V-5748/2023-203 V-1691/2024-203
Vklad 21.07.2023 14.09.2023 02.04.2024
i{;da”a”a 3600 000 K& 4700 000 K& 5214 000 K¢
HB index 1,014 1,014 1,000
Er;pocet 3650 653 K& 4766 131 K& 5214 000 K¢
Kat.Uzemi Krocehlavy Krocehlavy Hnidousy Motycin
Obec Kladno Kladno Kladno Kladno
Lokalita zastavba RD zastavba RD zastavba RD zastavba RD
Parc. ¢. 1728/1 6071/3 43/4 717
Vyméra 950 574 709 869
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Druh zastavéna plocha a

zahrada

zahrada

zahrada

pozemku nadvori
Poloha navazujici na centrum  okrajova ¢dst mésta  Cast nesrostla s obci  Cast nesrostla s obci
Tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Uzemni ‘ ,BI bydleni v Bl bydleni v . ,BI bydleni v ‘ ,BI bydleni v
, rodinnych domech, ., rodinnych domech rodinnych domech
plan N PR . rodinnych domech - -
méstské a pfiméstské (plocha zmén) (plocha zmén)
Prostorové J/(2+P) jadra Ko/2+0 kompaktni Oo0/2+P oteviena Oo0/2+0 oteviena
usporadani plvodnich obci obecnd zastavba  odstupujici zdstavba  odstupujici zastavba
IS na hranici na hranici v dosahu v dosahu
Joevnéna JDevnéna nezpevnéna zpevnéna
Dostupnost . P ) P komunikace, jiny komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . Ny
subjekt bfemeno
Obcanska . , .
nenf neni neni ano
vybavenost
Svazitost svazity rovinny rovinny rovinny
. . . chranéna loziskova chranéna loziskova
Omezeni nejsou nejsou . . , ,
Uzemi Uzemi
SIM Bezdéka Radek SIM Prikryl eroslay - -
o MVDr. a Prikrylova  Havlicek Ludék Ing.,
Bc. a Bezdékova - .
, . . Terézia MVDr., Lomena 818,
Vlastnik viz Posudek Petra, Jar. Seiferta . x
804 Evermov. 27309 Trojanova 343/16, Svermoyv, 27309
! ' Nové Mésto, 12000 Kladno
Kladno
Praha 2
JC (KE/m?2) nehodnoceno 6 360 6722 6 000

Tab. ¢. 10 - Data srovnatelnych pozemk( a oceriovaného pozemku parc. ¢ 1731; zdroj
nahlizenidokn.cuzk.cz

Kritéria Ocenovana NV Vzorek C.1 Vzorek C.2 Vzorek C.3
Snimek
; 2 - e
Sp.zn. V-4561/2023-203 V-5748/2023-203 V-1691/2024-203
Vklad 21.07.2023 14.09.2023 02.04.2024
iieendanana 3600 000 K¢ 4700 000 K¢ 5214 000 K¢
HB index 1,014 1,014 1,000
ispocm 3650 653 K¢ 4766 131 K¢ 5 214 000 K¢
Kat.Uzemi Krocehlavy Krocehlavy Hnidousy Motycin
Obec Kladno Kladno Kladno Kladno
Lokalita zastavba RD zastavba RD zastavba RD zastavba RD
Parc. C. 1731 6071/3 43/4 717
Vyméra 342 574 709 869
Druh .
ostatni plocha zahrada zahrada zahrada
pozemku
Poloha navazujici na centrum  okrajova ¢dst mésta  Cast nesrostla s obci  Cast nesrostla s obci
Tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Uzernni ‘ ’BI bydleni v Bl bydlenfv . ’BI bydleni v . ,BI bydleni v
, rodinnych domech, L, rodinnych domech rodinnych domech
plan - PR . rodinnych domech 9 -
meéstské a priméstské (plocha zmén) (plocha zmén)
Prostorové J/(2+P) jadra Ko/2+0 kompaktni 0o0/2+P oteviena 00/2+0 oteviena
usporadani pavodnich obci obecnd zastavba  odstupujici zastavba  odstupuijici zastavba
IS v dosahu na hranici v dosahu v dosahu
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J0eVRENa J0eVNEna nezpevnéna zpevnéna
Dostupnost . P ) P komunikace, jiny komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . N
subjekt bfemeno
Obcanska , , ,
neni neni neni ano
vybavenost
Svazitost svazity rovinny rovinny rovinny
, . . chranéna loZiskova chranéna loziskova
Omezeni nejsou nejsou . . , ,
Uzemi Uzemi
SJM Bezdéka Radek M Prikryl Miroslav . 3
o MVDr. a Pfikrylova Havlicek Ludék Ing.,
Bc. a Bezdékova , . .
, . . Terézia MVDr., Lomena 818,
Vlastnik viz Posudek Petra, Jar. Seiferta . <
804 Evermov. 27309 Trojanova 343/16, Svermov, 27309
! ! Nové Mésto, 12000 Kladno
Kladno
Praha 2
JC (K&/m?2) nehodnoceno 6 360 6722 6 000

Tab. . 11 - Data srovnatelnych pozemki a oceriovaného pozemku parc. ¢. 1732; zdroj
nahlizenidokn.cuzk.cz

Kritéria rek ¢.1 Vzorek ¢.2 Vzorek .3
Snimek
& g, Taay ‘ I‘
Sp.zn. V-4561/2023-203 V-5748/2023-203 V-1691/2024-203
Vklad 21.07.2023 14.09.2023 02.04.2024
i‘;da”a”a 3 600 000 K& 4700 000 K& 5 214 000 K¢
HB index 1,014 1,014 1,000
::poc“ 3 650 653 K¢ 4766 131 K¢ 5 214 000 K¢
Kat.Uzemi Krocehlavy Krocehlavy Hnidousy Motycin
Obec Kladno Kladno Kladno Kladno
Lokalita zastavba RD zastavba RD zastavba RD zastavba RD
Parc. C. 1732 6071/3 43/4 717
Vyméra 399 574 709 869
Druh
zahrada zahrada zahrada zahrada
pozemku
Poloha navazujici na centrum  okrajova ¢ast mésta  Cast nesrostla s obci  ¢ast nesrostla s obci
Tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Uzernni ' ,BI bydleni v Bl bydleni v . ’BI bydleni v . ’BI bydleni v
, rodinnych domech, L, rodinnych domech rodinnych domech
plan . PN . rodinnych domech - “
meéstské a priméstské (plocha zmén) (plocha zmén)
Prostorové J/(2+P) jadra Ko/2+0 kompaktni Oo/2+P oteviena Oo/2+0 otevrena
usporadani pavodnich obci obecnd zastavba  odstupujici zastavba  odstupuijici zastavba
IS v dosahu na hranici v dosahu v dosahu
J0evnéna JoevnEna nezpevnéna zpevnéna
Dostupnost . P ) P komunikace, jiny komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec ; o
subjekt bfemeno
Obcanska . , ,
neni neni neni ano
vybavenost
SvaZzitost svazity rovinny rovinny rovinny
. . . chranéna loziskova chranéna loziskova
Omezeni nejsou nejsou , , . .
Uzemi Uzemi
S)JM Bezdéka Radek SIM P¥ikryl Miroslav iy .
Vlastnik viz Posudek Bc. a Bezdékova MVDr. a Prikrylova Havlicek Ludék Ing,

Petra, Jar. Seiferta

Terézia MVDr.,

Lomena 818,
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804, Svermov, 27309

Trojanova 343/16,

Svermov, 27309

Kladno Nové Mésto, 12000 Kladno
Praha 2
JC (K&/m?) nehodnoceno 6360 6722 6 000
Tab. ¢. 12 - Data srovnatelnych pozemk( a oceriovaného pozemku parc. ¢. 1733; zdroj
nahlizenidokn.cuzk.cz
Kritéria Ocenovana NV Vzorek €.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
Snimek
. 2 ’ el
Sp.zn. V-4561/2023-203 V-5748/2023-203 V-1691/2024-203
Vklad 21.07.2023 14.09.2023 02.04.2024
iJ;danana 3600 000 K¢ 4700 000 K¢ 5214000 K¢
HB index 1,014 1,014 1,000
E';pom 3650 653 K¢ 4766131 K¢ 5214 000 K&
Kat.Uzemi Krocehlavy Krocehlavy Hnidousy Moty¢in
Obec Kladno Kladno Kladno Kladno
Lokalita zastavba RD zastavba RD zastavba RD zastavba RD
Parc. €. 1733 6071/3 43/4 717
Vyméra 255 574 709 869
Druh .
ostatni plocha zahrada zahrada zahrada
pozemku
Poloha navazujici na centrum  okrajova ¢adst mésta  Cast nesrostld s obci  Cast nesrostla s obci
Tvar pravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Uzemni . ’BI bydleni v Bl bydleni v . ,BI bydleni v . ’BI bydleni v
. rodinnych domech, o rodinnych domech rodinnych domech
plan . PR . rodinnych domech . .
méstské a pfiméstské (plocha zmén) (plocha zmén)
Prostorové J/(2+P) jadra Ko/2+0 kompaktni 0o0/2+P oteviena 00/2+0 otevrena
usporadani puvodnich obcf obecna zastavba  odstupujici zastavba  odstupujici zastavba
IS na hranici na hranici v dosahu v dosahu
. - nezpevnéna zpevnéna
zpevnéna zpevnéna . oo . .
Dostupnost ) ) komunikace, jiny komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . o
subjekt bremeno
Obcanska , . .
neni nenf neni ano
vybavenost
SvaZitost rovinny rovinny rovinny rovinny
. . . chranénd loziskova chranéna lozZiskova
Omezeni nejsou nejsou , . . .
Uzemi Uzemi
SJM Bezddka Radek M Prikryl Miroslav N )
s MVDr. a Pfikrylovd ~ Havlicek Ludék Ing.,
Bc. a Bezdékova - .
. . . Terézia MVDr., Lomena 818,
Vlastnik viz Posudek Petra, Jar. Seiferta ) .
804 Svermov. 27309 Trojanova 343/16, Svermov, 27309
' ' Nové Mésto, 12000 Kladno
Kladno
Praha 2
JC (K&/m?2) nehodnoceno 6 360 6722 6 000
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4 POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

4.1.1 Popis postupu pri analyze dat pro uréeni ceny obvyklé

Podle § 2 odst. 2 zakona o ocenovani majetku:

Obvyklou cenou se pro ucely zékona €. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu Vvliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. zvldstni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych

cen porovndnim.
Podle ¢asti druhé § 1a ocefovaci vyhlasky:
Urceni obvyklé ceny:

(1) Obvykld cena se urluje porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeér( proddvajiciho a kupujiciho ani

vlivu zvldstni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovndni s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych

predmeéti na zdkladeé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu tdaji z vybraného souboru obdobnych predmeéti ocenéni s Udaji o

ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zdkladni jednotky pro porovndni a parametr( s vyznamnym podilem na vysi ceny,

urceni rozdili parametrii mezi oceriovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmeéti ocenéni od predméti

oceriovanych jejich korekci, pricemZ odchylka zplsobend korekci musi byt Fddné oddivodnéna,
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e) wbér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné

zddvodnéného pripadného vylouceni odlehlych tdaji a
f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouZité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdni
musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.
(4) NemoZnost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,

které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Na zakladé vyse uvedenych predpokladd a jejich vyhodnoceni, je obvyklad cena Nemovité

véci dovozena porovnavacim zptsobem.

Porovndvaci hodnota

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pfistup vychazi pfimo z porovnani s prodeji nebo
inzerci podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti a

ocenované Nemovité véci je provedeno pomoci rady kritérii zohlednujicich vyznamné odliSnosti,

pricemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovano pomoci index(.

Tab. . 13 - Srovndvaci matice pozemek parc. ¢. 1728/1

Kritéria Ocenovana NV Vzorek ¢.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
K1 vyméra 950 574 709 869
Stav X mensi mensi srovnatelna
Korekce 1,00 1,01 1,01 1,00
K2 poloha navazdjicina okrajova cast mésta Cast nesrostla s obci  Cast nesrostla s obci
centrum
Stav X horsi horsi horsi
Korekce 1,00 0,97 0,95 0,95
K3 tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Stav X lepSi lepSi lepSi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
Bl bydleniv , ,
K4 azemni rodinnych domech, Bl bydleniv . ,Bl bydleni v ) ,Bl bydleni v
. - . I rodinnych domech  rodinnych domech
plan méstské a rodinnych domech - -
v ) (plocha zmén) (plocha zmén)
priméstské
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
K5 1S na hranici na hranici v dosahu v dosahu
Stav X srovnatelné horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,90 0,90
JoeVnEna JoeVnEna nezpevnéna zpevnéna
K6 dostupnost . P ) P komunikace, jiny  komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . o
subjekt brfemeno
Stav X srovnatelna horsi srovnatelna
Korekce 1,00 1,00 0,90 1,00
K7 obcanska . . .
neni neni neni ano
vybavenost
Stav X srovnatelna srovnatelna lepSi
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,02
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K8 svaZitost svazity rovinny rovinny rovinny
Stav X lepsi lepsi lepSi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
. . . chranéna loZiskova  chranéna loZiskova

K9 omezeni nejsou nejsou , , , .
Uzemi Uzemi

Stav X srovnatelna horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,98 0,98
(o} 1,00 1,04 0,80 0,91
JC? (K&/m?) 6 360 6722 6 000
JC/10 (K&/m?) 6 131 8 360 6 606

Tab. . 14 - Zdkladni statistické charakteristiky a porovndvaci hodnota pozemku parc. ¢. 1728/1

Primér (K&/m?) 7032
Min 6131
Max 8 360
Smér. odchylka 1174
Var. koeficient 17%
Vyméra (m?) 950
Srovnatelna hodnota 6 680 843 K¢
Tab. ¢. 15 - Srovndvaci matice pozemek parc. ¢. 1731
Kritéria Ocenovana NV Vzorek €.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
K1 vyméra 342 574 709 869
Stav X vetsi vetsi vetsi
Korekce 1,00 0,99 0,98 0,97
K2 poloha navazujicina okrajova cast mésta Cast nesrostla s obci  Cast nesrostla s obci
centrum
Stav X horsi horsi horsi
Korekce 1,00 0,97 0,95 0,95
K3 tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Stav X lepsi lepsi lepSi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
Bl bydleniv . ,
K4 dzemni rodinnych d);mech, Bl bydleni v . ,BI bydleni v . ,BI bydleni v
plan méstské a  rodinnych domech rodinnych domevch rodinnych domevch
. , (plocha zmén) (plocha zmén)
priméstské
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
K5 IS v dosahu na hranici v dosahu v dosahu
Stav X lepsi srovnatelné srovnatelné
Korekce 1,00 1,10 1,00 1,00
. . < nezpevnéna zpevnéna
K6 dostupnost . zpevnena . Zpevnena komunikace, jiny  komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . Y

subjekt brfemeno
Stav X srovnatelna horsi srovnatelna
Korekce 1,00 1,00 0,90 1,00

K7 obcanska . . .
vybavenost neni neni neni ano
Stav X srovnatelna srovnatelna lepSi
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,02
K8 svazitost svazity rovinny rovinny rovinny

110 Index odlignosti (-), 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8 x K9).

2]C Jednotkova cena (KE/m?3).
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Stav X lepsi lepsi lepSi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
. . ) chranéna loziskova  chranéna lozZiskova

K9 omezeni nejsou nejsou . . , ,
Uzemi Uzemi

Stav X srovnatelna horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,98 0,98
10 1,00 1,12 0,87 0,98
JC (K&/m?) 6 360 6722 6 000
JC/10 (KE/m?2) 5695 7725 6139

Tab. ¢. 16 - Zdkladni statistické charakteristiky a porovndvaci hodnota pozemku parc. €. 1731

Prameér (K&/m?2) 6519
Min 5695
Max 7725
Smér. odchylka 1067
Var. koeficient 16%
Vyméra (m?) 342
Srovnatelna hodnota 2 229 666 K¢
Tab. . 17 - Srovndvaci matice pozemek parc. ¢. 1732
Kritéria Oceriovana NV Vzorek ¢.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
K1 vyméra 399 574 709 869
Stav X vetsi vetsi vetsi
Korekce 1,00 0,99 0,98 0,98
K2 poloha navazujicina okrajova ¢ast mésta Cast nesrostld s obci  Cast nesrostla s obci
centrum
Stav X horsi horsi horsi
Korekce 1,00 0,97 0,95 0,95
K3 tvar nepravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Stav X lepsi lepsi lepsi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
Bl bydleniv , ,
K4 Gdzemni rodinnych d}(l)mech, Bl bydleni v . ,Bl bydleni v . ,Bl bydleni v
plan méstské a  rodinnych domech rodinnych domevch rodinnych domevch
e , (plocha zmén) (plocha zmén)
priméstské
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
K5 IS v dosahu na hranici v dosahu v dosahu
Stav X lepsi srovnatelné srovnatelné
Korekce 1,00 1,10 1,00 1,00
. s . s nezpevnéna zpevnéna
K6 dostupnost . Zpevnena . Zpevhend komunikace, jiny  komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . o

subjekt bFfemeno
Stav X srovnatelna horsi srovnatelna
Korekce 1,00 1,00 0,90 1,00

K7 obc¢anska , . .
vybavenost neni nenf nenf ano
Stav X srovnatelna srovnatelna lepSi
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,02
K8 svazitost svazity rovinny rovinny rovinny
Stav X lepsi lepsi lepSi
Korekce 1,00 1,03 1,03 1,03
. . . chranéna loziskova  chranéna loziskova
K9 omezeni nejsou nejsou , , , .
Gzemi Uzemi
Stav X srovnatelnd horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,98 0,98
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10 1,00 1,12 0,88 0,98
JC (K&/m?) 6 360 6722 6 000
JC/10 (K&/m?) 5668 7 680 6 096

Tab. ¢. 18 - Zdkladni statistické charakteristiky a porovndvaci hodnota pozemku parc. €. 1732

Prameér (K&/m?2) 6 481
Min 5 668
Max 7 680
Smér. odchylka 1060
Var. koeficient 16%
Vyméra (m?) 399
Srovnatelna hodnota 2 585985 K¢
Tab. ¢. 19 - Srovndvaci matice pozemek parc. ¢. 1733
Kritéria Ocenovana NV Vzorek €.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3
K1 vyméra 255 574 709 869
Stav X vetsi vetsi vetsi
Korekce 1,00 0,98 0,97 0,95
K2 poloha navazujicina okrajova cast mésta Cast nesrostla s obci  Cast nesrostla s obci
centrum
Stav X horsi horsi horsi
Korekce 1,00 0,97 0,95 0,95
K3 tvar pravidelny pravidelny pravidelny pravidelny
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
_ Bibydieniv , Bl bydlen v Bl bydleni v
K4 Gzemni plan rodinnyeh dvome€h, . ,BI bydleni v rodinnych domech  rodinnych domech
meéstské a  rodinnych domech 9 9
. i (plocha zmén) (plocha zmén)
priméstské
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
K5 1S na hranici na hranici v dosahu v dosahu
Stav X srovnatelné horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,90 0,90
_y .y nezpevnéna zpevnéna
K6 dostupnost . Zpevnena . zpevnend komunikace, jiny  komunikace, vécné
komunikace, obec komunikace, obec . o

subjekt brfemeno
Stav X srovnatelna horsi srovnatelna
Korekce 1,00 1,00 0,90 1,00

K7 obcanska , , .
vybavenost nenf nen neni ano
Stav X srovnatelna srovnatelna lepSi
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,02
K8 svazitost rovinny rovinny rovinny rovinny
Stav X srovnatelny srovnatelny srovnatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
. . . chranéna loziskova chranéna loziskova
K9 omezeni nejsou nejsou , , . .
Uzemi Uzemi
Stav X srovnatelna horsi horsi
Korekce 1,00 1,00 0,98 0,98
10 1,00 0,95 0,73 0,82
JC (K&/m?) 6 360 6722 6 000
JC/10 (K&/m2) 6721 9232 7 358
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Tab. C. 20 - Zdkladni statistické charakteristiky a porovndvaci hodnota pozemku parc. ¢ 1733

Pramér (K&/m?2) 7770
Min 6721
Max 9232
Smér. odchylka 1305
Var. koeficient 17%
Vyméra (m?) 255
Srovnatelnd hodnota 1981 424 K¢

4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Tab. C. 21 - Rekapitulace ocenéni Nemovité véci

Porovnavaci hodnota:

Pozemek parc. €. 1728/1 6 680 843 K¢
1731 2 229 666 K¢
1732 2 585 985 K¢
1733 1981 424 K¢
Celkem 13477 918 K&
Po zaokrouhleni 13 500 000 K¢
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5 ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pro urceni obvyklé ceny:

Vlastni ocenéni Nemovitych véci je vypracovano v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl a provadéci vyhlasky k zakonu o oceriovani majetku ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona

o ocerlovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ocenéni Nemovitych véci je provedeno ke dni 19. 8. 2024. Hlavnim vystupem je
porovnavaci hodnota, ktera je vypoctena jako soucin primérnych jednotkovych cen srovnavacich

vzorkU a jednotkou porovnani. Obvykla cena je nasledné dovozena z hodnoty porovnavaci.

Zatizeni a omezeni vlastnickych prav, jiné zapisy (viz. LV €. 38493, kat. Uzemi KrocCehlavy).

5.2 KONTROLA POSTUPU

Pro urcCeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni a vefejné pfistupné databaze.

B) Vytvorena data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data byla tabelarné zpracovana.

D) Na zakladé analyzy jednotlivych koeficientll se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni porovnavaci hodnoty.

E) Na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla urc¢ena obvyklad cena Nemovité véci ve

vySi porovnavaci hodnoty.
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6 ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Ukolem Znalce je podle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
Cinnosti a zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech,

odpovédét na odbornou otdzku Zadavatele:

Ocenéni nemovitych véci sestavajici se z pozemkd parc. €. 1728/1 zastavéna plocha a
nadvofri/zborenisté o velikosti 950 m?, parc. ¢. 1731 ostatni plocha/jind plocha o velikosti 342 m?,
parc. €. 1732 zahrada o velikosti 399 m? a parc. ¢. 1733 ostatni plocha/jina plocha o velikosti 255
m?, v€etné soucasti a prislusenstvi, evidovanych na LV ¢. 38493, v kat. Uzemi Krocehlavy, obec

Kladno, okres Kladno.
Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu této Nemovité véci.
Podle ustanoveni § 1c odst. 1 Ocenovaci vyhlasky:
Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténd.

Vzhledem k Ucelu znaleckého posudku (insolvencni Fizeni), nebude cena zjiSténa

stanovena.

6.2 ODPOVED
Obvykla cena Nemovitych véci je urena ve vysi kolem:

13 500 000 K&

(slovy: trinactmilionGpétsettisickorunceskych)

Obvykla cena je vyjadfena v Urovni cen s DPH.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI
SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pouzity pfistup je zaloZzen na Usudku a erudici Znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem

urcené castky.
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6.4 SEZNAM POUZITYCH PREDPISU A LITERATURY

BRADAC, Albert, Pavel KREJCIR, Leopold LUKASIK, Jiti OSLEJSEK, Jiti PLCH, Miroslav KLEDUS a Ale3
VEMOLA, 1999. Soudni inZenyrstvi. Brno: CERM, 725 s. ISBN 80-7204-133-9.

International Valuation Standards Council, 2017. International Valuation Standards (2017), IVS.

International Valuation Standards Council.

ORT, Petr, 2013. Oceriovdni nemovitosti - moderni metody a pristupy. Praha: Leges, 176 s. ISBN 978-
80-87212-77-9.

Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro Ucely ohodnoceni zajisténi financnich instituci (Standard

CBA), Ceska bankovni asociace, 2015.
Vyhlaska €. 441/2013 Sb., vyhlaska k provedeni zakona o ocenovani majetku (Ocenovaci vyhlaska).
Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (Zakon o ocerovani

majetku).
Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelaFich a znaleckych Ustavech.

Znalecké standardy AZO ¢&. 1 aZ 10, Asociace znalc( a odhadc( Ceské republiky, z.s.

Konzultant a dlivod jeho pFibrani:
Konzultant nebyl pfibran.
Odména nebo nahrada naklada znalce:

Odména a ndhrada hotovych vydajl byla stanovena v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.,

o znale¢ném, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Prohlaseni o uvédoméni si nasledkti védomé nepravdivého posudku:

Prohlasuji, Ze jsem si jako Znalec védom nésledkl podani védomé nepravdivého
znaleckého posudku ve smyslu 8 127a zakona €. 99/1963 Sb., obanského soudniho rFadu / 8 110a

zakona €. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim (trestni Fad).
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2024 08:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 92 INS 14240/2023 pro Miroslav
Sladek, Mgr.

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.uzemi: 665126 Kroéehlavy List wlastnictvi: 38493

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

SJM Tiple Cristian a Tsiple Karina, Perlitova 1819/50, Kré&, 970203/1372
14000 Praha 4 965115/1334
SJM = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplusob ochrany
1728/1 950 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi
1731 342 ostatni plocha jina plocha
1732 399 zahrada zemédélsky pudni
fond
1733 255 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez =zapisu

C Vécnd préava zatéiujici nemovitosti v dasti B vdetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek s pfisluSenstvim :
a) jistiny tvéru do vysSe 3.718.112,- K&
b) wveskerych budoucich pohledavek, které mohou vzniknout od uzavfeni Zastavni smlouvy
do 20.11.2058, aZ do celkové vysSe 3.718.112,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1728/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN/0786604139 =ze dne
29.11.2021. Pravni aéinky zépisu k okamZziku 22.12.2021 12:17:07. Zapis proveden
dne 12.01.2022.

V-11763/2021-203
Pofadi k 22.12.2021 12:17

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1728/1
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN/0786604139 =ze dne

29.11.2021. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 22.12.2021 12:17:07. Zapis proveden
dne 12.01.2022.

V-11763/2021-203
Poradi k 22.12.2021 12:17

o Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykcnava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stiedo&esky kraj, Katastralni pracovii3té Kladno, kaéd: 203.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2024 08:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno

List wvlastnictvi: 38493
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.Gzemi: 665126 Krocehlavy

Typ vztahu

k zajisténi pohledavek s pfisluSenstvim :
a) djistiny uvéru do vysSe 3.185.492,00 K&
b) veskerych budoucich pohledavek, které mohou vzniknout od uzavieni Zastavni smlouvy
do 20.12.2058, aZ do celkové vyse 3.185.492,00 K&
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/IC0: 45244782
Povinnost k

Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN/0792210179

ze dne
04.04.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 13:52:28. Zapis proveden
dne 10.05.2022.

Vv-2998/2022-203
Poradi k 14.04.2022 13:52

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krd&, 14000

Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN/0792210179 ze dne

04.04.2022. Pravni ucinky zépisu k okamziku 14.04.2022 13:52:28. EZapis proveden
dne 10.05.2022.

V-2998/2022-203
Poradi k 14.04.2022 13:52

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

povéreny soudni exekutor - JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
k zajisténi pohledavky:

- vySe jistiny: 5.424.944,38 K& a pfisludenstvi: troky z prodl. 36,5 % roéné

od
21.12.2022 do zaplaceni z &astky 5.424.944,38 K&

Oprdvnéni pro

FERGUSON CONSULTING LLC, id.&.1024296, NORTH SVENETH
STREET 101, KY 40202 LOUISVILLE, Spojené staty americké
Povinnost k

Parcela: 1728/1, Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti &. j.

130 EX 394/23-22/E 1 ze dne 13.03.2023. Pravni moc ke dni 14.03.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 16.10.2023 12:42:52. Zapis proveden dne 08.11.2023.

v-7089/2023-203
Poradi k 05.02.2023 00:00

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni

exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd s

stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovii3té Kladno, kéd: 203.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2024 08:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.Gzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 38493

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Tiple Cristian, Perlitova 1819/50, Kré&, 14000 Praha 4,
RC/IC0O: 970203/1372

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Most 130 EX-
366/2023 -28/E1 ze dne 13.02.2023. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 13.02.2023
18:19:34. Zapis proveden dne 15.02.2023; uloZeno na prac. Most
2-618/2023-508
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povéfeny soudni exekutor - JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
opravnény: FERGUSON CONSULTING LLC, id.&.1024296

Povinnost k
Parcela: 1728/1, Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733
Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 130 EX 366/23-50/E 1 ze dne
13.02.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 13.02.2023 18:26:13. 2apis
proveden dne 16.02.2023; uloZeno na prac. Kladno

Z-1049/2023-203
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti &.j. 130 EX 366/23-50/E 1 =ze dne

13.02.2023. Pravni moc ke dni 16.03.2023. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
23.03.2023 01:01:09. Zapis proveden dne 27.03.2023; uloZeno na prac. Kladno
Z-1680/2023-203
Souvisejici zdpisy
DraZebni wyhlaska
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
opravnény: FERGUSON CONSULTING LLC, id.&.1024296
Povinnost k

Parcela: 1728/1, Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani &.j. 130 EX 366/23-
161/E 1 ze dne 13.07.2023. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 14.07.2023
01:02:03. Zapis proveden dne 17.07.2023; uloZeno na prac. Kladno
Z-3795/2023-203
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Tsiple Karina, Perlitova 1819/50, Kré&, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 965115/1334

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 132 EX 538/23-7 ze dne
27.10.2023. Pravni 0éinky zépisu k okamZiku 30.10.2023 18:00:16. Zapis proveden
dne 01.11.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-48850/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povéieny soudni exekutor - JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 3, 130 00 Praha 3
opravnény: Stavebniny DEK a.s., IC 03748600
Povinnost k

Parcela: 1728/1, Parcela: 1731, Parcela: 1732, Parcela: 1733

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 132 EX 538/23-13 ze dne
30.10.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 30.10.2023 18:00:15. Zapis

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovii3té Kladno, kéd: 203.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2024 08:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 38493

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

proveden dne 13.11.2023; uloZeno na prac. Kladno
Z-5350/2023-203

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvencéniho zakona)
Povinnost k

Tiple Cristian, Perlitova 1819/50, Kré&, 14000 Praha 4,
RE/ICO: 970203/1372

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Tiple Cristian, Perlitova 1819/50, Kré&, 14000 Praha
4, RC/I1C0: 970203/1372

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 29.11.2021. Pravni 0Uéinky zapisu k okamZziku 04.02.2022 11:10:08.
Zapis proveden dne 01.03.2022.

Vv-1039/2022-203
Pro: Tiple Cristian a Tsiple Karina, Perlitova 1819/50, Kr&, 14000 RC/ICO: 970203/1372
Praha 4 965115/1334

o Smlouva kupni ze dne 04.03.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 10.05.2022 13:55:00.
Zapis proveden dne 01.06.2022.

V-3665/2022-203
Pro: Tiple Cristian a Tsiple Karina, Perlitova 1819/50, Kré&, 14000 RC/ICO: 970203/1372

Praha 4 965115/1334
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1732 41210 35
42551 364

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedocéesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (06.03.2024 (05:20:46
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihc zdkona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tGdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykcnava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stiedo&esky kraj, Katastralni pracovii3té Kladno, kaéd: 203.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 23.05.2024

o

4:5

5]

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat. uzemi: 665126 Krocehlavy

Pozemek: 1350, LV 22998

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 992.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €. 2023/0389/0SM ze dne 29.05.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku V-3655/2023-203

31.05.2023 14:17:39. Zapis proveden dne 22.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 1350, LV 22998
Pozemek:  6071/3, LV 23314
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.600.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 26.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.06.2023 09:09:34. Zapis  V-4561/2023-203
proveden dne 21.07.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 6071/3, LV 23314

Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zem&m&ficky a katastralni - SCD 23.05.2024 15:01
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 24.05.2024

o
w

i f

wn

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat. tizemi: 764558 Hnidousy

Pozemek: 43/4, LV 2413
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 31.07.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 23.08.2023 14:16:25. Zapis = V-5748/2023-203
proveden dne 14.09.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 43/4, LV 2413
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 13.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.02.2020 12:32:07. Zapis  V-1183/2020-203
proveden dne 11.03.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 43/1, LV 2400; 43/2, LV 2266; 43/3,LV 2399; 43/4,LV 2413; 44/1, LV 2397, 289/2,LV
2266, 395/3, LV 2266

Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zem&m&ficky a katastralni - SCD 24.05.2024 15:26
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 24.05.2024

o
w

i f

wn

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat. tizemi: 764540 Motyéin

Pozemek: 717, LV 2397

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.214.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €. 5N/2024, 25d/20241 ze dne 05.03.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku V-1691/2024-203

08.03.2024 11:57:13. Zapis proveden dne 02.04.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 717, LV 2397
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.607.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.11.2018 12:08:49. Zapis  V-9373/2018-203
proveden dne 29.11.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 717, LV 2397

Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zem&m&ficky a katastralni - SCD 24.05.2024 15:28
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako Znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady.

Znalecky Gkon je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym Cislerm 064765/2024.

Otisk znalecké peceti:

Ing. Roman Sistek, Ph.D.

V Jedovnicich dne 22. 8. 2024
znalec v oboru ekonomika
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