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ZADANI

Uéel ocenéni
ocenit v cen¢ obvyklé pozemek zapsany na LV 2001 v k.a.Moravsky Pisek jako podklad pro drazbu

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze i€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
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by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



NALEZ

Mistopis

Obec Moravsky Pisek na S okraji okresu Hodonin na trase Uherské Hradisté¢ - Bzenec. V obci
kompletni infrastruktura a rozSifena obcanskd vybavenost. Napojeni obce na autobusovou a
vlakovou dopravu. Zemédé€lsky pozemek v singuldrnim spoluvlastnictvi ~ ve stévajicich
obhospodatovanych lanech.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Moravsky Pisek, k.i. Moravsky
Pisek
Adresa nemovité véci: ~ Moravsky Pisek, 696 85 Moravsky Pisek

Vlastnické a evidencni udaje
Franti$ek Skraniak, PoleSovice 242, 687 37 Polesovice, LV: 2001, podil: 1 /5436

viz. LV v ptiloze

Podklady

I. vypis z KN pro LV €. 2001

II. kopie KM

III. mistni Setfeni konané dne 24.1.2024
IV.udaje z RK o nabidkovych cenach

ré

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2024 za pfitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - samota
Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Rizika



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentéi: k pozemkim pftistup ptes singularni podily

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentaf: doklad o ndjmech nebyl znalci k dispozici

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.3476 na LV 2001

pozemek v lokalité ,, Stard piskovna” na hranici s k.i. PoleSovice v bezprostifedni blizkosti nove
budované dalnice D 55 a mezi budouci dalnici a trati CD Pterov - Bfeclav. Z hlediska platného SUP
planu je pozemek veden v zon¢ lokdlniho a regionalniho biocentra, je z ¢asti zeméd¢€lsky vyuzivan
jako trvaly travni porost a je ¢astecné porosten naletovymi dfevinami.

Piedmétem ocenéni je id.1/5436 singularniho podilu Frantiska Skraiidka

Obsah

1. Hodnota pozemkiu
1.1. pozemek p.¢.3476



URCENi OBVYKLE CENY

1. Hodnota pozemkd
1.1. pozemek p.¢.3476

Porovnavaci metoda

Obvykla cena zemédélskych pozemkii: 30,- K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: zemédélské pozemky
Popis: Prodej pole 8 236 m2 Nivnice, okres Uherské Hradisté 304 732 K¢ (37 K¢ za m2)
prodej zemédélskych pozemkt v katastralnim tizemi Nivnice, o podilové vymeéte 8

236 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiované pozemky 1,00
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné ale v sing. podilu 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
304 732 8236 37,00 0,76 28,12
Nazev: zemédélské pozemky

Popis: Prodej pole 2 302 m2 Horni Némc¢i, okres Uherské Hradisteé 89 778 K¢ (39 K¢ za m2)
pozemek v katastralnim izemi Horni Ném¢i v okrese Uherské Hradisté vhodny pro
piimé hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi,
tedy drZeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiovanépozemky 1,00
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v sing.podilu
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
89 778 2302 39,00 0,76 29,64
Nazev: zemédélské pozemky

Popis: Prodej pole 8 295 m2 Banov, okres Uherské Hradiste 348 390 K¢ (42 K¢ za m2)
-6 -




Nabizim prodej zeméd¢€lskych pozemkt v katastralnim tizemi Banov, o celkové
vymeéie 8 295 m2.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - oceniovanépozemky 1,00
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v sing. podilu
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
348 390 8295 42,00 0,80 33,60

Nazev: zemédélské pozemky

Popis: Prodej pole 12 463 m2 Banov, okres Uherské Hradiste 448 668 K¢ (36 K¢ za m2)
k prodeji pozemky v katastralnim tzemi Banov v okrese Uherské Hradisté ve
Zlinském kraji. Celkova vyméra prodavané pudy je 12 463 m2. Z toho trvaly travni
porost je 5 679 m2, ostatni plocha 232 m2 a orna ptiida 6 552 m2. Na pozemcich je

orna ptida dobré kvality.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - lepsi poloze 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v sing. podilu
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
448 668 12 463 36,00 0,80 28,80

Nazev: zemédélské pozemky

Popis: Prodej pole 552 m2 Moravsky Pisek, okres Hodonin 21 739 K¢ (39 K¢ za m2)
ke koupi pozemek v katastralnim zemi Moravsky Pisek, v okrese Hodonin, podilu
1/3 o vyméie 552 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceflovany pozemek 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny ale v menSim podilu
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0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
21739 552 39,38 0,81 31,90
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 28,12 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 30,41 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 33,60 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&m? ] [ Ké
orna pida 3476 4709 30,00 1/5436 26
| Celkova vyméra pozemki 4709 Hodnota pozemki celkem 26




REKAPITULACE

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemek p.c.3476 26,- K¢

Hodnota pozemku 26 K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- pozemky v singularnim podilu

Obvykla cena 30 K¢

slovy: Tticet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu 1d.1/5436 nemovitosti zapsané na LV 2001 v k.u. Moravsky Pisek odhaduji na
¢astku 30,- K& (30,- K&/m?)

KONCESNI LISTINA
oceflovani majetku pro véci nemovité vydana OkU OZU Kroméiiz dne 19.3.2001 pod ¢&.j.Zk-
253/2134/01-Ja/30

V Bystfici pod Hostynem 26.1.2024

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024 09:15:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586404 Moravsky Pisek
Kat.Gzemi: 699233 Moravsky Pisek List vlastnictvi: 2001
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadsé
Sifelova Lenka, &é.p. 111, 69651 Kostelec 755221/1931 1/12080
Skratidk FrantiSek, C.p. 242, 68737 Polesovice 690102/5813 1/5436
Skraskova Lenka, namésti Svobody 361, 68604 Kunovice 625912/0934 1/1208
Slahtinkova Marie, E.p. 240, 69684 Témice 455201/479 1/604
Snajdrova Magdalena, &.p. 595, 68738 Nedakonice 745710/4600 1/10872
Sramova Alice Ing., Havanskd 833/9, Bubene&, 17000 Praha 656021/0976 1/604
7
Stastny Marek, Lumirova 549/82, Vy¢Skovice, 70030 Ostrava 810518/5561 2/302
Svachula Antonin, Stfedova 4786, 76005 Zlin 470206/459 1/302
Tann Marcela, Becken Bank 27, Tromode Woods, Douglas IM4 485615/169 1/302
4TS, Spojené kralovstvi Velké Briténie a Severniho Irska
Tauvinklovad Romana, &.p. 63, 75114 Turovice 765202/5678 1/86976
Tesa¥ Jaroslav, &.p. 418, 68738 Nedakonice 450221/465 1/1208"
Tesaf Michal, &.p. 280, 68737 PoleSovice 091817/6806 106/43488
Tesaf Miroslav, &.p. 514, 68737 PoleSovice 610822/1317 1/1812
Tesaf Pavel Ing., &.p. 67, 68737 PoleSovice 650802/2048 4/151
Tesaf Radek, Hutnik 1420, 69801 Veseli nad Moravou 731226/4619 17/21744
Tomeckova Andéla, Na Bukovci 100, 79084 Mikulovice 395531/413 1/1812
Tranova Miloslava, V Prokopé 1422/20, 25088 Celakovice 735424/1939 1/604
Tfiskova Riizena, &.p. 200, 69122 Pasohlavky 546214/2290 1/604
Tyl Jan, K Buchlovu 158, 68708 Buchlovice 380723/412 1/1812
Tyl Vliastimil, Lomena 892, Mafatice, 68605 Uherské 541223/0538 2/1812
Hradisteé
Urbancova Bohumila, &.p. 141, 76861 Slavkov pod Hostynem 516103/128 1/302
Urbankova Marie, &.p. 20, 68737 Pole3ovice 616127/0929 1/302
Urbanova Vladimira, Skolni 1121, 76502 Otrokovice 626128/0740 1/1812
Vadura Jaroslav, RiZova 366/4, 35002 Cheb 561005/1843 1/1812
Vadura Ji¥i, &.p. 686, 68737 Polesovice 530205/023 3/15402
Vadura Miroslav, &.p. 329, 68737 Polesovice 661021/1641 1/604
Vadura Stanislav, Hlavni 1251, Rvitkovice, 76502 450928/147 3/15402
Otrokovice
Vadurova Filomena, &.p. 370, 68737 PoleSovice 225628/451 1/906
Vadurovd Marie, &.p. 329, 68737 PoleSovice 346114/426 1/604
Vadurova Pavla, Konstantinova 1347, 68603 Staré M&sto 425225/418 3/15402
SJM VavruSa Petr a VavruSova Dana, K¥iby 4715, 76005 Zlin 500617/117 1/302
536118/005
Vénosova Eva, Vladislava Vaculky 1010, Mafatice, 68605 665529/1269 35/21744
Uherské Hradisté
Veseld Marie, Proseénice 56, 25741 Krhanice 355407/445 31/21744
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 04817320 36/755
Vojtéskova Eva, &.p. 442, 76364 Spytihnév 456223/449 1/604
Vosadhlova RuZena, Katy 1952, 76001 Zlin 405123/466 7/7248
SJM Vrbik Josef a Vrbikova Ludmila, &.p. 327, 68737 421125/468 1/302
PoleSovice 406018/425
Vrbik Vit, Mirova 917, 68722 OstroZska Nova Ves 780712/4655 1/302
Vrtalovad AneZka, &.p. 127, 68741 Medlovice '_ 355517/422 1/302
Vyskodilova Marie, &.p. 604, 68737 Polesovice 376116/409 1/302
Vyslouzil Karel, &.p. 138, 68604 Podoli 770328/4600 2/302
Vystupova Zdeiika, &.p. 518, 68737 PoleSovice 565518/0311 1/302

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

> strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024

Okres: CZ0645 Hodonin Obec:

Kat.lzemi: 699233 Moravsky Pisek List vlastnictvi:

09:15:02

586404 Moravsky Pisek

2001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Waschke Pavel, &.p. 19, 43922 Chozov

Zahofikova Vaclava, &.p. 4, 34532 Ceskd Kubice
Zajicova Alena, &.p. 132, 68737 PoleSovice

Zapletal Michal Ing., &.p. 6, 68737 PoleSovice
Zapletalova BoZena Mgr., &.p. 359, 68737 PoleSovice
ZEAS PoleSovice, a.s., &.p. 308, 68737 Polesovice

Zemédélsko-obchodni druZstvo Slovacko PoleSovice - v
likvidaci, adresa neznama

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000
Praha 3
SJM = spolec¢né jméni manZeld

581219/0252
715506/1760
555717/0608
731011/4625
455321/478
25505769
00141097

01312774

1/302
25/30804
1/1208
6/3624
3/604
23129/72480
2/302

163/3624

"

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
3476 4709 orna puda zemé&délsky pudni

fond

Bl Vécné prédva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez zapisu

C Vé&cnd prava zatéZujici nemovitosti v 4sti B vletné souvisejicich adajt

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

k zajisténi pohledavky ve vySi 12.445,20 K& s piisluSenstvim a néklady exekuce

na spoluvlastnicky podil 1/604
Oprévnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,

14000 Praha 4, RC/I1C0: 25672720
Povinnost k
Smélik Josef, &.p. 118, 68737 Poledovice, RE/ICO:
550712/0366
Parcela: 3476

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti EU
Pferov 103Ex-06292/2010 -16 ze dne 18.05.2010. Pravni moc ke dni 25.05.2010.
2-4769/2010-706

Pofadi k datu podle pravni Gpravy u&inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

k zajisténi pohleddvky ve vy$i 18.231,- K& s pfisluSenstvim a niklady exekudniho Fizeni

na podil 1/1208 ( 25 Nc 4799/2009-3)
Oprdvnéni pro

CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,

RC/1C0: 27232433
Povinnost k

Bilik Jaroslav, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary,

RE/1C0: 650822/0719
Parcela: 3476

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti E0
Klatovy 120 EX-1629/2010 -21 ze dne 05.01.2011. Pravni moc ke dni 20.01.2011.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterdm vykondva sStdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Hodonin, kéd: 706.
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pozemky p.¢.1995/203,204,218, 1995/303,304
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