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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost zapsanou na LV 297 v k.. a obci Vir

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho tizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.5.2024 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢.297 ze dne 14.3.2024
2) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality
3) vlastni databaze realizovanych prodeji podobnych nemovitosti

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setieni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro t¢ely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziska pfi mistnim pouze venkovnim Setieni. Prohlidka nebyla umoznéna, odhad obvyklé
ceny je proveden nadhradni metodou.Podklady pouzity z vyse cit. ZP.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Vir, k.u. Vir
Adresa nemovité véci: Vir 144, 592 66 Vir

Vlastnické a evidencni udaje
Zbynék Mensik, Dolni 1734, 591 01 Zd’ar nad Sazavou, LV: 297, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadna projektova ani jina dokumentace.Ocenéni
provedeno na zdklad& pouze venkovni prohlidky a vyse uvedenych podkladu.

Mistopis

Obec Vir se nachazi v kraji Vysoc€ina asi 10 km severné od Bystfice nad PernStejnem v tdoli feky
Svratky pod stejnojmennou piehradou . V obci kompletni infrastruktura a zakladni OV. Oceiflovana
nemovita véc se nachazi na S okraji obce v zéastavbé rodinnych domi.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha ] ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tt.
Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
687/9 OBEC VIR, ¢&. p. 178, 59266 Vir



Celkovy popis nemovité véci
Rodinny diim ¢.p. 144

Predmétem ocenéni je dvoupodlazni celopodsklepeny objekt se lomenou stfechou a ¢astenym
podkrovim. Objekt z 20.let minulého stoleti v piivodnim neudrzovaném stavu ke kompletni a
nakladné rekonstrukei.

Dispozi¢ni FeSeni:

v L.PP kotelna s uhelnou a skladové prostory, v NP kuchyné s koupelnou a WC a dva pokoje, ve II.
NP stejné dispozi¢ni feseni, v podkrovi jsou dva pokoje a ptidni prostor.

Technické FeSeni:

standartni zdény objekt na betonovych zakladech, zdivo I.PP bez funkéni izolace, zdivo nadzemnich
podlazi v tl. do 50 cm, stropy nad [.PP klenbové, nad I. a II. NP dfevéné trdmové s omitanym
podhledem, mansardovy krov, krytina z palenych taSek a eternitovych Sablon , vné&jsi hladké
poskozené omitky, vnitini omitky Stukové, b etonové schodisté, na ptidu schodisté dievéné, betonové
podlahy a kombinace cem. potért, keramické dlazby a PVC, dfevéna kastlova okna a dievéné vnitini
dvetfe do rdmovych zarubni. Keramicky obklad koupelny, koupeln¢ vana, umyvadlo, spl. WC a el.
boiler na ohfev TUV. Rozvody silnoproudu 400/240 V. Standartni rozvody ZTI1. Vytapéni chybi resp.
je nefunkéni.

Objekt nevyuzivany s kompletné dozitymi prvky kratkodobé zivotnosti ke kompletni rekonstrukei.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentar:

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem
Komentai: Stavba ke kompletni a ndkladné rekonstrukei!!

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Gpravy

3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim



4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota

5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim

[Vécna hodnota dle THU |
standartni zdény objekt na betonovych zakladech, zdivo I.PP bez funkéni izolace, zdivo nadzemnich
podlazi v tl. do 50 cm, stropy nad I.PP klenbové¢, nad I. a II. NP dievéné trdmové s omitanym
podhledem, mansardovy krov, krytina z palenych taSek a eternitovych Sablon , vné&jsi hladké
poskozené omitky, vnitini omitky Stukové, b etonové schodiste, na pidu schodisté dievéné, betonové
podlahy a kombinace cem. potért, keramické dlazby a PVC, dfevéna kastlova okna a difevéné vnitini
dvete do ramovych zarubni. Keramicky obklad koupelny, koupelné vana, umyvadlo, spl. WC a el.
boiler na ohfev TUV. Rozvody silnoproudu 400/240 V. Standartni rozvody ZTI. Vytapéni chybi resp.
je nefunkéni.

Objekt nevyuzivany s kompletné dozitymi prvky kratkodobé zivotnosti ke kompletni rekonstrukei.

Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
NP
106,11*0,8 = 84,89 m?
IL.LNP
100,11*0,8 = 80,09 m?
puda
100,11*0,5 = 50,06 m?
215,03 m?2
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 10,65%9,40+3,00%2,00 = 106,11 3,00 m
IL.LNP 10,65*%9,40 = 100,11 3,00 m
puda 10,65%9,40 = 100,11 2,50 m
406,44 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP spodni ¢ést 100,11*2,00 = 200,22
NP vrchni ¢ast 106,11*3,00+100,11*3,00 = 618,66
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7  zastieSeni 100,11%*3,00/2 = 150,17
Obestaveény prostor - celkem: 969,05 m3
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 106
Uzitna plocha (UP) [m?] 215
Obestaveény prostor (OP) [m?] 969,05
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 10 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 000
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 9 690 500
Stari rokli 100
Dalsi Zivotnost roktli 4
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2422 625
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
Vedlejsi stavby dievniku , oploceni a pfipojky inzenyrskych siti.
Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb
Hodnota staveb K¢ 2422 625,00
Procento pfislusenstvi % 10,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 242 262,50
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim
Ocenovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota je propoctena ze stavajici nabidky RK. P
UZitna plocha: 139,00 m?
Obestavény prostor: 521,70 m?
Zastavéna plocha: 94,00 m?
Plocha pozemku: 4 635,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: RD Rovec¢né 5
Popis: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 1 271 m2 Rovecné, okres Zd'ar nad
Sazavou
2950 000 K¢

staré staveni z roku 1927 s novou stfechou, zatravnény atriovy dvorek, sklepni a
uloZné prostory,- pfimétené velka zahrada s ovocnymi stromy a travnikem, prostorng
podsklepena stodola. VSechny obytné prostory jsou urceny k zdsadni modernizaci.
Dilm ma novou stifechu z roku 2013 v obytné ¢asti domu (plechova krytina Maxidek,
nové latovani a difuzni folie). V podkrovi je mozné vybudovat dalsi obytné mistnosti.
V obou §titech jsou okna. Do domu je zavedena elektiina, plyn (v pravé ¢asti domu)
a obecni vodovod. V kuchyni je pec, v pokoji krb a v loZnici kamna na tuha paliva.
Jsou zde dva funkéni kominy (opravované v roce 2013).
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Pozemek: 1271,00 m?

UZitna plocha: 220,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocetiovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,25
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00

Zdiuvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lep§im provedeni a ST stavu;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 950 000 220,00 13 409 1,23 16 493
Nazev: RD Dvoristé
Popis: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 413 m2 Bystfice nad PernStejnem -

Dvofiste, okres Zd’ar nad Sazavou 1 721 000 K&

rodinny diim v obci Dvoftisté o soucasné dispozici 3+1 lze pifebudovat na dispozici
5+1 s moznosti dal§iho rozsiteni do podkrovi. RD se nachéazi na pozemku o vyméie
413 m2. Soucéasti prodeje 1 prostornd stodola, v domé je zavedend voda a elektfina.
Kanalizace a plyn neni napojen. Stfecha je opravena a do ulice jsou nova plastova
okna. Dim je vhodny ke kompletni rekonstrukci.

Pozemek: 413,00 m?

UtZitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,25
K4 Provedeni a vybaveni - v lepS§im provedeni a ST stavu 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1721 000 150,00 11473 1,50 17 210
Nazev: RD Véchnov 5
Popis: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 1 573 m2 Véchnov, okres Zd’ar nad
Sazavou

2 750 000 K¢

k prodeji rodinny dim v obci Véchnov, kterd se nachdzi nedalo Bystfice nad
Pernstejnem, okres Zd’ar nad Sazavou. Dispozice domu: v 1. podlaZi je vstupni
chodba, kuchyn, dva pokoje, koupelna, samostatna toaleta, komora, ve 2. podlazi je
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puda, kterou lze vyuzit k vybudovani dalsiho obytného prostoru, v suterénu se

nachazi sklep. Dim je napojen na elektfinu, plyn, obecni vodovod (vodu lze Cerpat

také z vlastni studny), kanalizace je feSena Zumpou, je vSak moznost se napojit do

obecni kanalizace. Dim je v pivodnim stavu vhodny k celkové rekonstrukci. Za|

koupelnu, pidu a sklep. U domu je velké zahrada, kterd mé cca 1.400 m2.
Pozemek: 1 573,00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,25

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - podstatn¢ mensi pozemek 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetiovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St
stavu; VIiv pozemku - podstatné mensi pozemek;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
2 750 000 100,00 27 500 0,79 21725
Nazev: RD Rovecné
Popis: Prodej rodinného domu 190 m2, pozemek 640 m2 Rovecné, okres Zd’ar nad Sazavou|

2 500 000 K¢

k prodeji dim v klidné casti obce Rovecné. Obec Rovecné se nachazi na upati
Horniho lesa, ktery je svou vyskou 774 m n.m. nejvysSim vrcholem piirodniho parkul
Svrateckd hornatina a v blizkosti Virské ptehrady. Do domu se vchazi po zvySenych
schodech. Pod domem je ¢aste¢né podsklepeni a samostatné garaz. Z chodby se d4|
vstoupit do dvou samostatnych, priichozich mistnosti (1+1), dale do koupelny s wc.
Z chodby je také samostatny vstup do obytnych mistnosti o dispozici 2+1
(obyv.pokoj, kuchyné, loznice), ktera maji plastova okna. V kuchyni je plynovy
sporak na propanbutanovou lahev. Posledni vstup z chodby je do technické mistnosti,
kde je umistén elektro kotel, bojler, ale i kotel na tuha paliva

Pozemek: 640,00 m?

UZitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,25

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a St
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stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena
[m?] K¢&/m?
2 500 000 190,00 13 158

Celkovy koef.
Kc
1,13

Upravena j. cena
[K&/m?]
14 869

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

14 869 K&/m?
17 574 K&/m?
21 725 K&/m?

Prtiimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

17 574 K&/m?
139,00 m*

2 442 786 K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
Objekt v sou¢asném ST stavu nepronajimatelny

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 0 0 6,00

Celkovy vynos za rok: 0
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 9 690 500
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 0
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 0
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 2 000
Pojisténi 0,05 % * RC  K¢&/rok 4 845
Opravy a udrzba 0,50 % * RC Ké&/rok 48 453
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC  Kc/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem A% Ké/rok 55298
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/'1
Vynosova hodnota Cv K¢ 0
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5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky
Porovnavaci metoda

1) pozemek parc. C. st. 153 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 144 a pozemky par. €.
679/3 a 687/5
Obvykla cena v misté a ¢ase vzhledem k vymére v priméru: 500,- K¢/m2

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemKy stavebni v okoli
Popis: Obvykla cena stavebnnich pozemk se pohybuje kolem 1 000,- K¢&/m?
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 000 1 1 000,00 1,00 1 000,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 000,00 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 000,00 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 000,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 153 207 1 000,00 207 000
nadvoii
zahrada 679/3 141 1 000,00 141 000
zahrada 687/5 333 1 000,00 333 000
| Celkova vyméra pozemkii 681 Hodnota pozemki celkem 681 000

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim 2422 625,- K&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni upravy 242 263,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. rodinny dim 2442 786,- K¢

4. Vynosova hodnota
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4.1. vynosova hodnota 0,- K¢
5. Hodnota pozemkii

5.1. pozemky 681 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 442 786 K¢
Vécna hodnota 3 345 888 K¢
z toho hodnota pozemku 681 000 K¢
Obvykla cena 2500 000 K¢

slovy: dva miliony pét set tisic K¢

Silné stranky
- situovani nemovitosti s dostatecné velkym pozemkem

Slabé stranky
- objekt ke kompletni a ndkladné rekonstrukci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 297 v k.. Vir odhaduji na ¢astku
2 500 000,- K¢
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost zapsanou na LV 297 v k.. a obci Vir

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 297 v k.u. Vir odhaduji na ¢astku
2 500 000,- K¢

Obvykla cena 2500 000 K¢

slovy: dva miliony pét set tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

foto 3
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 1
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pozemek p.¢.516/5
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Larushka Tisk - 0s :109ms, 360 prvkii.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2024 09:55:02
Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro cel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 40 INS 12068 / 2020 pro Véclav Minarik,
JUDr.. Ph.D.
Obec: 597074 Vir
List vlastnictvi: 297
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou

at.lGzemi: 782491 Vir
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Pod.
Vlastnické pravo

Men$ik Zbyn&k, Dolni 1734/17, Zdar nad Sazavou 1, 59101  640507/1761

Zdar nad Sazavou
Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany

st. 153 207 zastavénad plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Vir, &.p. 144, rod.ddm

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 153 -
;' zemé&délsky pudni

679/3 141 zahrada
fond
687/5 333 zahrada zemédélsky pudni
fond

V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B — Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajli - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 8D-86/2023 -82 ze dne
29.01.2024. Pravni moc ke dni 05.03.2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku 06.03.2024

10:57:52. Zapis proveden dne 11.03.2024.
V-961/2024-714

Pro: Mendik Zbynék, Dolni 1734/17, Zdir nad Sazavou 1, 59101 Zdar RC/ICO: 640507/1761

nad Sazavou

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
679/3 75800 141
687/5 75800 333

kud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitov

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6836.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym c¢islem 6836-57/2024.

V Bysttici pod Hostynem 17.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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