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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 505 a
pozemku parc. &. 1484, 1483, 1067/130, 159/35 v obci Ceské Velenice, okres Jindfichiv
Hradec, katastralni izemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi &. 569.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace zji$téné na stavebnim ufad¢, vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a
databaze realitnich transakci, informace zji$téné pfi prohlidce, informace realitnich kancelaii,
uzemni plan obce, geoportal JihoCeského kraje- mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 505 a pozemky LV 569

Adresa predmétu ocenéni: Zizkovo predmésti &.p. 505, Ceské Velenice,
okres Jindfichiiv Hradec

Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Jindfichtv Hradec

Obec: Ceské Velenice

Ulice: Zizkovo piedmésti

Katastralni uzemi: Ceské Velenice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 20.02.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pani Dugova. Informace o
velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Dugova Jana, Zizkovo predmésti 505, 37810 Ceské Velenice podil 1/2
Dugova Pavlina, Zizkovo piedmésti 505, 37810 Ceské Velenice podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 505 a pozemek parc. ¢. 1484, 1483, 1067/130, 159/35 v obci Ceské Velenice,
okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi &. 569.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. 1484 o vyméte 476 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvori. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 505 — rodinny dim

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou povalové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi betonova taska
a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad€¢ sd€leni pritomné osoby postaven pied vice jako 100 lety.
Béhem své zivotnosti byl objektu modernizovan do soucasné podoby, pfed 5 lety byla
vymeénéna okna za plastova. Provadéna pouze bézna tidrzba.

Vady rodinného domu:

rozvody: puvodni, zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

1 NP

Ostatni prostory Zadveii 5,32 m?
Ostatni prostory Spiz 1,29 m?
Ostatni prostory Chodba 5,60 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,75 m?
Pokoj Pokoj 11,37 m?
Pokoj Pokoj 15,22 m?
Ostatni prostory Satna 5,41 m?
Kuchyné Kuchyng 14,95 m?
Pokoj Pokoj 24,52 m?
Podlahova plocha 92,43 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 92,43 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové a Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PrisluSenstvi
oken tvofi zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih. Kuchynské
vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se
nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefte jsou



drevéné plné, drevéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody
zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocetiovany pozemek parc.¢. 1483 o vyméfe 1136 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Pozemek je uzivan jako uzitkova zahrada, tvofi s rodinnym domem funk¢ni celek pod
spole¢nym oplocenim. Celkova vyméra pozemku ¢ini 1612 m?. Sklon pozemku je rovinaty.
Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupktl. Trvalé porosty - ovocné dreviny. Na
pozemku se nachazi studna- kopana, nevyuZzivana, a dievéna kolna na pokraji Zivotnosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v zapadni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

Ocefiovany pozemek parc.¢. 159/35 o vyméfe 1679 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Pozemek se nachazi severovychodné¢ od ocenovaného rodinného
domu. Pozemek je zemédé€lsky obhospodatovan a je soucasti ptidniho bloku. Podle platného
uzemniho planu je pozemek regulovan jako 1Z- zahradkatské a chatové lokality. Pozemek ma
rovinaty charakter a je bez porostl. Pfistup je mozny pouze pies pozemky parc.c. 1484 a 1483
nebo pres zemédélsky vyuzivané pozemky.

Pozemek parc.¢. 1067/130 o vyméte 1083 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako orna
ptida. Pozemek se nachazi v zastavitelné lokalité podél jizniho okraje Zizkova Predmésti, podle
platného uzemniho planu se jedna o lokalitu vymezenou jako plochy bydleni. Pozemek ma
rovinaty charakter, je bez porostl. Pozemek je zemédé€lsky obhospodatovany a je soucasti
pudniho bloku, pfistupny je pies zemédelsky vyuzivané pozemky, piistup neni zajistén.

V lokalit€ je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté
je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet a pouze
caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti a nejdalezitéjsi ufad je v misté, ostatni Grady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lestt a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.



Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

castecné

PENB

Dutim byl postaven v roce

pred vice jako 100 lety. Béhem své Zivotnosti byl objektu
modernizovan do soucasné podoby, pfed 5 lety byla
vymeénéna okna za plastova. Provadéna pouze bézna Gdrzba.

Zaklady zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce cihlova
rodinného . )
domu Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm
Stropy povalové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
Vady domu okna: bez vad
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad
Dispozice 3+1
Typ oken plastova s trojsklem
Ptislusenstvi oken zaluzie
Popis .
.pv , Orientace oken obytnych , .
vnitinich , , vychod, sever, jih
mistnosti
prostor

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dfevéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1 NP
Ostatni prostory Zadvefi 5,32 m?
Ostatni prostory Spiz 1,29 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 5,60 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,75 m?

. Pokoj Pokoj 11,37 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? . .
Pokoj Pokoj 15,22 m?
Ostatni prostory Satna 5,41 m?
Kuchyné Kuchyng 14,95 m?
Pokoj Pokoj 24,52 m?
Podlahova plocha 92,43 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 92,43 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Popis stavu

pred rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1612 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Vedlejsi stavby

kolna na pokraji Zivotnosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkii

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce




Vécna
prava, jiné

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi ufad/afady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Ocetiovany pozemek parc.§. 159/35 o vyméie 1679 m? je
evidovany v katastru nemovitsoti jako trvaly travni porost.
Pozemek se nachazi severovychodné od ocenovaného
rodinného domu. Pozemek je zemédé€lsky obhospodatovan a
je soucasti pudniho bloku. Podle platného uzemniho planu je
pozemek regulovan jako IZ- zahradkarské a chatové lokality.
Pozemek ma rovinaty charakter a je bez porostd. Pfistup je
mozny pouze pies pozemky parc.C. 1484 a 1483 nebo pies
zemédélsky vyuzivané pozemky.

Pozemek parc.¢. 1067/130 o vyméfe 1083 m? je evidovany
v katastru nemovitosti jako orna pida. Pozemek se nachazi
v zastavitelné lokalité podél jizniho okraje ZiZkova
Predmésti, podle platného tzemniho planu se jedna o
lokalitu vymezenou jako plochy bydleni. Pozemek ma
rovinaty charakter, je bez porostl. Pozemek je zemédelsky
obhospodatrovany a je soucasti pudniho bloku, pfistupny je
pres zemédélsky vyuzivané pozemky, pfistup neni zajisten.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 569

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindfichiv Hradec
Obec: Ceské Velenice
Katastralni tzemi: Ceské Velenice
Pocet obyvatel: 3589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 297,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 821,00

Ké/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

10



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni
a zékladni Skola)

II

1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*¥Pg ¥ Po * (1 + 2 Pi) =0,706

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,980
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,692

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. rodinny dtiim €.p. 505

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
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Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 850,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: 120,00+16,00 = 136,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 136,00 m? 2,60 m

Obestavény prostor

podsklepeni: 9,00*1,20 = 10,80 m*
nadzemni ¢ast: 120,00%*3,70+16,00*3,20 = 49520 m?
zastfeSeni: 120,00*2,80/2+16,00*0,30/2 = 170,40 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 676,40 m3
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 136,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 136,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové 11 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvortici prislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - pfistiesek do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vi3*0,600=0,581

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 850,- K&/m® * 0,581 = 2 236,85 K&/m?
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 676,40 m® * 2 236,85 K&/m?> * 0,980 * 0,980= 1 453 090,33 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

2. studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle piilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Studna neslouzi trvale svému ucelu:
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

3. pozemky ve funkénim celku s RD

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 612,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+0,8 *1612,00)/1 612,00 = 0,924
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
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1 453 090,33 K¢

9 750,- K¢
3 810,- K¢

* % % |+ +

13 560,- K¢
1,0000
3,3440
0,2000

9 068,93 K¢

0,333

3 019,95 K¢
0,960

2 899,15 K¢&

2 899,15 K¢



Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,980 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[aéé'/gfj]la Index  Koef. [g’{rc /‘r’g%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 821,- 0,960 788,16
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1483 1136 788,16
Redukéni koeficient R = 0,924 728,26 827 303,36
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1484 476 788,16
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,924 728,26 346 651,76
Stavebni pozemky - celkem 1612 1173 955,12

Pozemky ve funkénim celku s RD - zji§téna cena celkem

4. zastavitelné pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

1173 955,12 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
To=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,980 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 821,- 0,960 0,300 236,45
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 159/35 1679 236,45 396 999,55
§ 9 odst. 4 a) orna puda 1067/130 1083 236,45 256 075,35
Stavebni pozemky - celkem 2762 653 074,90
Zastavitelné pozemKy - zjiSténa cena celkem = 653 074,90 K¢
5. trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
[Nazev ’
Stati [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jabloii - polokmen (jablof) na pozemku p.¢.: 1483
40 2Ks 771,- -50 % 385,50 771,-
hrusen - polokmen (hrusetl) na pozemku p.c.: 1483
40 2Ks 771,- -50 % 385,50 771,-
liska na pozemku p.c.: 1483
40 6 Ks 70,- 70,- 420,-
Soucet: = 1962,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: 1 962,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 1962,- Ké
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Vysledky analyzy dat
1. rodinny dam ¢.p. 505
2. studna
3. pozemky ve funk¢nim celku s RD
4. zastavitelné pozemky
5. trvalé porosty

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttimilionydvéstéosmdesatctytitisicdevétsetosmdesat K¢

spoluvlastnicky podil: 1/2

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

1 453 090,30 K&
2 899,20 K&
1173 955,10 K&
653 074,90 K¢
1962,- K&

3284 981,50 K¢

3 284 980,- K¢

1 642 490.- K¢

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.
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Rodinny diim ZiZkovo pfedmésti &.p. 505, (pozemKy p.¢. 1484, 1483) Ceské Velenice,
okres Jindiichuv Hradec

Zizkovo predmésti &.p. 505, Ceské Velenice, okres Jindfichiiv Hradec
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
pozemku odhadce
plocha
Zizkovo
predmésti €.p.
9 +
Ocetovany 505, Ceské ) pred ) 3+1, plyn-kotel,
. ; 92 m , 1612 m vodovod,
objekt Velenice, okres rekonstrukci .
AN kanalizace
Jindfichtv
Hradec
Zofina Hut' &.p.
z;yiz;n\i/:is 2+1, kotel na TP,
1 okres ’ 87 m? dobry 1436 m*>  |vodovod, septik,
Jindfichiiy vedlejsi stavba
Hradec
Londonska ¢.p. 3+1, kamna na
275, Rapsach, TP, vodovod,
2 okres 75 m? dobry 1199 m? kanalizace,
Jindfichtv hospodarska
Hradec Cast,
i(;sr}; (;p' 12q58’ 4+kk, kamna na
3 psach OISl 165 m? dobry 1480 m?> | TP, studna,
Jindfichtv sentik
Hradec P
C. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 |]<3 K4 K5 K6 K1x..x Cena|
pozadovana [redukcjredukcina  [lokalita [podlahov [stav plocha  [jiné [avaha K6 ocenovanéhoj
resp. e na [pramen 4 plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacend za [prame odvozena ze
1 m? plochy |n srovnani
1 [33218,39Ke¢| 1 [33218,39K&[ 0.95 1 1.1 0.95 1.05 1 1.0423 |31 867,60 K¢
2 139962,67Ke| 1 [39962,67 KE[ 0.95 1.01 1.1 0.88 1.1 1 1.0216 (39 114,83 K¢
3 119636,36 K¢| 1 (19 636,36 K&[ 0.95 0.96 1.1 0.96 1 1 0.9630 (20 389,30 K¢&
Celkem prumeér 30 457,24 K¢

Minimum

20 389,30 K¢

Maximum

39 114,83 K¢

Smérodatna odchylka - s

9442,10 K¢

Pravdépodobna spodni hranice -

pramér - s

21 015,14 K¢

[Pravdépodobna horni hranice -

prameér + s

39 899,34 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
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Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkiti. Z mnoziny pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu, K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné
technicky stav, K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, K5 zohlednuje vedlejsi stavby,
venkovni upravy a dalsi vlastnosti

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

30 457,24 K&/m?

* 92 m?

=2802 066 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 802 000 K¢

Pozemek parc. & 159/35 v katastralnim uzemi Ceské Velenice

Ceské Velenice, okres Jindfichtiv Hradec
. K1 - lokalita | <2 7PlOh | o veetwsii | . X4 | Kks.ojine | 6-0vaha
pozemku inzenyrské sité odhadce
Ceské Velenice,
Ocenovany okres 1679 m? zahradkarska a
objekt Jindtichv chatova lokalita
Hradec
Bedtichov,
Horni soukroma zelen fistun 2 obecni
1 Stropnice, okres| 219 m? ve vazbé na p ko?r?unikace
Ceské bydleni
Budg¢jovice
Jilovice, okres Histu
2 Ceské 697 m? plochy bydleni pstp
Budjovice nezajistén
Chlum u
3 Trejb OI}?’ ookr ©s 342 m? zelen soukroma pr1s“.[51pv
Jindfichtiv nezaji$tén
Hradec
4 Viclavov, | o012 | plochy bydieni pristup
Pisecné, okres plochy by nezajistén
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Jindfichav

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Hradec
C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [K6 K1 x Cena
pozadova [redukce [redukcina  [lokalita [plocha Ocel uziti |inZenyrsk [jiné [avaha |..x |ocefovan|
na resp. [na [pramen [pozemku ¢ site odhadce|K6 ¢ho|
zaplacend [pramen objektul
za | m? odvozend
plochy Z¢)
srovnani|
1 450,23 K& | 450,23 K¢& 0.9 | | | 12 | 1.08 416,8%
K¢
2 (480,63 K¢& | 480,63 K¢& | | 11 | | | 11 436,943
K¢
3 [200,29 K¢ | 200,29 K¢ | | | | | | | 200,2?
K¢
4 [500,00 K& | 500,00 K¢& 0.9 | 11 | | | 0.99 505,0%
K¢
Celkem pramér 389,79 K¢
Minimum 200,29 K¢
Maximum 505,05 K¢&
Smérodatna odchylka - s 131,85 K¢
Pravdépodobna spodni 257,94 K¢
hranice - pramer - s
Pravdépodobna horni hranice 521,64 K¢
- pramér + s

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnozina
porovnavanych vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkidl nebylo nutné vyloucit zZadny vzorek

pouzity do porovnani.

Komentaft: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skutecné umisténi v obci),koeficientem K3 je zohlednéno
vyuziti pozemku dle uzemniho planu, koeficientem a koeficient K5 diferencuje rozdily

v pristupu k pozemku.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
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Celkova cena po zaokrouhleni:

654 000 K¢
Pozemek parec. & 1067/130 v katastralnim tizemi Ceské Velenice
Ceské Velenice, okres Jindfichtiv Hradec
. K1 - lokalita | <2 7Plocha s et | . K4 | ks-jine | K6 Gvaha
pozemku inzenyrské sité odhadce
Ceské Velenice, o
Ocenovany okres ) ’zasta’wtelne o
objekt Jindfichiy 1083 m uzemi plo?hy bez IS bez piistupu
Hradec bydleni
Jilovice, okres o
1 Ceské 697 m?> | plochy bydleni bez IS P rlsuvllz
- nezajistén
Budg&jovice
Rapsach, okres
2 Jindfichtv 7644 m> | plochy bydleni bez IS pristup ze silnice
Hradec
LiSov, okres zastavitelné
3 Ceské 2695 m? tizemi plochy bez IS bez ptistupu
Budg&jovice bydleni
Vicemil, okres zastavitelné " ,
4 Jindfichiiv 2209 m? lizemi plochy bez IS pristup z‘obecm
, komunikace
Hradec bydleni
C. [Cena Koef. [Cena po redukci  [K1 K2 K3 K4 K5 K6 |Klx Cenal
pozadovana [redukcjna pramen lokalita plocha [acel uziti inzenyfjiné [avaha |... x |ocenované
resp. e na pozemk rské odhad [K6  |ho objektyl
zaplacend [prame u sité ce odvozend
za | m? n 7€
plochy srovnani|
1 480,63 K& 1 480,63 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 480,63 K¢
2 260,33 K& 1 260,33 K¢ 0.95 0.9 1 1 1.2 1 |1.026]253,73 K¢
3 (470,00 K& 1 470,00 K¢ 1.1 1 1 1 1 1 1.1 427,27 K¢
4 [475,33 K& 1 K|75,33 K¢ 0.9 1 1 1 1.2 1 1.08 440,12 K¢
Celkem prumeér 400,44 K¢
Minimum 253,73 K¢
Maximum 480,63 K¢
Smérodatna odchylka - s 100,41 K¢
Pravdépodobna spodni 300,03 K¢
hranice - primér - s
Pravdépodobna horni 500,85 K¢

hranice - pramér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti
oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
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Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkiti. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
priméfené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skutecné umisténi v obci). K2 diferencuje rozdily ve velikosti

pozemku, koeficientem K3 zohlednéno vyuziti pozemku dle uzemniho planu, koeficientem a
koeficient K5 diferencuje rozdily v pfistupu k pozemku.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

400,44 K¢&/m?
* 1083 m?

=433 675 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

434 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3284 980 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

Rodinny dam €.p. 505 a pozemky parc.¢. 1483, 1484 2.802. 000 K¢
Pozemek parc.¢. 159/35 654.000 K¢
Pozemek parc.¢. 1067/130 434.000 K¢
Celkem 3.890.000 K¢
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Cena podilu id. 1/2
1 945 000 K¢

Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit niz$i trzni atraktivitu
takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve vysi: 20 %.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexu

1556 000 K¢
Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné,
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 rodinného domu €.p. 505 a
pozemku parc. &. 1484, 1483, 1067/130, 159/35 v obci Ceské Velenice, okres Jindfichiv
Hradec, katastralni uzemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi &. 569.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.556.000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetpadesatSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.02.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotfinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cCislem
017910/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
preokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024 08:35:02

Vyhotoveno bezuiplatné dalkovym pfistupem pro udel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 483 / 2024 pro Vaclav Minarik,

JUDr, Ph.D.
Okres: CEZ0313 Jindfichiv Hradec Cbec: 546089 Ceské Velenice
EKat.tzemi: 622711 Ceské Velenice List vlastnictvi: 569

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dugova Jana, %izkovo ptedmésti 505, 37810 Ceské Velenice 575626/0334 1/2
Dugova Pavlina, Zizkovo ptedmésti 505, 37810 Ceské 815712/1236 1/2
Velenice
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
159/35 1679 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
1067/130 1083 orna phtda zemédélsky pldni
fond
1483 1136 zahrada zemédélsky plidni
fond
1484 476 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Ceské Velenice, &.p. 505, rod.dém
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1484
Bl Vécné préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu
C  Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Dugova Pavlina, Zizkovo pfedmésti 505, 37810 Ceské
Velenice, RC/ICO: 815712/1236

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 10945/23-18 =ze dne
09.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.10.2023 19:16:27. Zapis proveden

dne 11.10.2023; uloZzenc na prac. Praha

%-45141/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Dugova Pavlina, Zizkovo pfedmésti 505, 37810 Ceskeé
Velenice, RE/ICO: 815712/1236
Parcela: 1067/130, Parcela: 1483, Parcela: 1484, Parcela: 159/35

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 &j.

EX-10945/2023 -19 ze dne 09.10.2023. Pravni Gaé&inky zapisu k okamziku
092.10.2023 19:16:27. Zapis proveden dne 13.10.2023; ulozZeno na prac.
Jindfichlv Hradec

220

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho¢esky kraj, Katastrdlni pracovisté Jindiichiv Hradec, koéd: 303.
strana 1
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Katastralni mapa a ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho plianu

Fotodokumentace predmétu ocenéni
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p.&.159/35

p.¢. 1067/130

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Rodinny diim, 87 m?, Zofina Hut ¢.p. 9, Nova Ves
nad LuzZnici, okres Jindiichiv Hradec

Celkova cena: 2 890 000 K¢

Lokalita: Zofina Hut' &.p. 9, Novéa Ves nad Luznici,
okres Jindfichiv Hradec
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000
CZK 3,100,000
CZK 3,000,000
CZK 2.900.000
>ZK 2,900,000 ° e o
0ZK 2,800,000
CZK 2,700,000
CZK 2,600,000
(3o ) () o) -
SV v Ky Ky
> ) . S
9) Ly v
o S ~ ~

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [} Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zofina Hut' &.p. 9, Nova Ves Cena dle KS 2 890 000 K¢
nad Luznici, okres Jindfichuv
Hradec
Pravni u¢inky ke dni  21.12.2023 Cislo Fizeni V-8213/2023-303
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1436 m?
Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 87 m?
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

podlazi domu

Nabizim k prodeji rodinny déim v malé obci Zofina Hut’. Obec se nachazi v malebné krajind Novohradskych
hor, obklopena lesy, cyklostezkami, blaty, rybniky i piskovnami. Je to idealni misto pro klidné trvalé bydleni
nebo pro rekreaci pro lidi co maji radi klid i aktivni zptsob Zivota. Z obce je to do Novych Hradii jen 12km, do
Tieboné dojedete za 25minut nebo do termalnich lazni v Gmundu to je jen 10km. Rodinny dim ma zastavénou
plochu 115m2, podlahova plocha ¢ini 87m2 a ma dispozici 2+1 - sklada se z kuchyné, obyvaciho pokoje,
loznice, koupelny, oddéleného WC, spize a kotelny. Puida v soucasné dobé neni obytna, ale ma dostate¢nou
vysku na vybudovani dalSich mistnosti. Ddm prosel ¢astecnou rekonstrukci vymeéna plastovych oken, rozvody
topeni, ¢asti podlah. Diim je napojen na obecni vodovod, je pfipojena elektricka energie, odpady jsou vyvedeny
do septiku s prepadem, ale je mozné pfipojit do obecni kanalizace. Na zahradé¢ je studna, ktera se pouziva jako
uzitkova. V dome se topi kotlem na tuha paliva s poloautomatem. V domé je vicekomorovy komin, takze je
mozné piipadné doplnit krbova kamna do kuchyné ¢i obyvéku ¢imz se miZze jesté vice podtrhnout atmosféra
pfijemného bydleni. Zahrada ma vyméru 1280m2, takze budete mit dostatek mista pro lenoSeni, zahradni¢eni
nebo pro vase psy. Dum se nachazi ve vyjimecné lokalité, je okamzité obyvatelny, ale také nabizi mnoho
moznosti pro dalsi vyuziti. Ra&d vam o nemovitosti feknu vice nebo vam ji ukdzu. Jsem schopen vam pomoci i
se zajisténim financovani.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 75 m?, Londonska ¢&.p. 275, RapS$ach,
okres Jindfichiv Hradec

Celkova cena: 2997 200 K¢

Lokalita: Londonska ¢.p. 275, RapSach, okres
JindfichGv Hradec

A : : bs
2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
CZK 3,500,000
CZK 3,000,000
CZK 2,500,000

& 9
y &
SIS
v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Londonska ¢.p. 275, Rapsach, Cena dle KS 2997200 K¢

okres Jindfichtiv Hradec
Pravni u¢inky ke dni  11.04.2022 Cislo Fizeni V-2706/2022-303
Poznamka k cené véetné pravnich sluzeb a Konstrukce SmiSena

odmény RK
Plocha pozemku 1199 m? Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha ~ Zastavéna plocha 199 m?

paliva
Podlahova plocha 75 m? UZitna plocha 150 m?
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlazi domu
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Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhiité neni k dispozici!
REZERVOVANO Venkovsky rodinny dim se nachazi v Rap$achu u Suchdola nad Luznici. Celkovéa vyméra
pozemku je 1199 m2, z toho zastavéna plocha ¢ini 199 m2. V obytné ¢asti staveni je byt o dispozici 3+1 a plose
75 m2. Navic je mozna vestavba podkrovnich mistnosti. Priijezd vede z ulice do dvora, odkud je pfistupna
hospodarska ¢ast. Ta obsahuje dilnu, dfevnik, uhelnu, sklady a dalsi prostory. Dim je napojen na piipojky
elektfiny, obecni kanalizace a vodovodu, m4 také vlastni studnu. Plyn je pfiveden do kaplicky na hranici
parcely. Vytapéni zajist'uji kamna na tuha paliva, vodu ohiiva elektricky bojler. Po rekonstrukci vhodné k
trvalému bydleni i na rekreaci. Stfecha je jiz nova z roku 2019. Odsazeni domu od ulice a ptedzahradka zajistuji
dostatecné soukromi. Po stran€ vjezd na zahradu a do garaze. Ovocny sad se vrostlymi stromy za domem
pfechazi do volné krajiny. Zakladni obCanska vybavenost je piimo v obci, veSkera vybavenost je odsud 4 km
ve mésté Suchdol nad Luznici. Vyhodou lokality je klidné okoli a pfirodni prostiedi CHKO Ttebonsko. Blizké
piskovny jsou vyhlaSené koupanim v ¢isté vode. Turistické znacky a cyklostezky prochazeji mezi mistnimi
rybniky a lesy u rakouskych hranic. Lze financovat Hypotvérem napf. s pouzitim vlastnich zdroju 599 440,-
K¢ a mésicni splatkou 10 888,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepiijaté
hovory budou vyftizeny v nejblizsi dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 165 m?, Bosna ¢.p. 258, Rapsach,
okres JindFichuv Hradec

Celkova cena: 3 240 000 K¢

Lokalita: Bosna ¢.p. 258, Rapsach, okres Jindfichiv
Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,000,000
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000

<] . 4 . 4 @ 2
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000
4] 4] 4] (4] ) )
v v v v v v
§ § $ 5 § $
S S S S S o
Q (.? (”)Q é’) > (‘9 v

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Bosna ¢.p. 258, RapSach, Cena dle KS 3240 000 K¢
okres Jindfichtiv Hradec

Pravni u¢inky ke dni  27.11.2023 Cislo Fizeni V-7485/2023-303

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1480 m?

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V

Garaz Ano Uzitn4 plocha 165 m?

Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime Vam utulny rodinny diim o dispozici 4+KK a obytné plose cca 165 m2 a s pozemkem o vyméie 1 480
m?2 v obci Rapsach na upati Novohradskych hor. Diim se nachdzi v rozvolnéné zastavbe obce, je velmi dobrém,
udrzovaném stavu, lze jej pfenechat s veskerym vybavenim. Piijezd z obecni komunikace, vytapéni na tuha
paliva, vlastni studna, jimka. Dal$i moZnosti rozsifeni napt. vybudovanim ptdni vestavby nebo dalsi bytové
jednotky v hospodaiskych budovach. Prostorna zahrada se vzrostlymi stromy. Zakladni ob¢anska vybavenost v
misté véetn€ matefské a zakladni Skoly, obchodu. Turisticky zajimavé lokalita mezi Novohradskymi horami a
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CHKO Ttebonsko a v blizkosti statni hranice s mnoha moznostmi vyletl a traveni volného ¢asu. Energetickou
tfidu PENB "G" uvadime z formalnich divodt, dle zdkona ¢. 103/2015 Sb. Po obdrzeni prikazu energetické
naroc¢nosti budovy (PENB) bude uvedena skute¢na hodnota, d€kujeme za pochopeni. Cena vcetné provize RK.
Lze financovat hypotecnim Givérem, v rdmci sluzeb RK nabizime zajisténi financovani. Pro vice informaci nés
nevahejte kontaktovat. Veskeré udaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou tak
ve smyslu obcanského zakoniku: (i) navrhem na uzavieni smlouvy dle § 1731 a § 1732; ani (ii) vefejnym
pfislibem dle § 1733. Uvetejnénim tohoto inzeratu nevznika uzivateli sluzby ani jakymkoli tfetim osobam narok
na uzavieni smlouvy, zejména se vylucuje aplikace § 1732 odst. 2 ob¢anského zékoniku. vice

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — p.¢. 159/35

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 219 m?, Bedfichov, Horni Stropnice, okres
Ceské Budéjovice

Celkova cena: 98 600 K¢

Lokalita: Bedtichov, Horni Stropnice, okres Ceské
Budg&jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 110,000
CZK 105,000

CZK 100,000

CZK 95,000
CZK 90,000

CZK 85,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Bedﬁcyov, Horni Stropnice, Cena dle KS 98 600 K¢

okres Ceské Budgjovice
Pravni u¢inky ke dni  21.04.2023 Cislo Fizeni V-4503/2023-301
Poznamka k cené Prodavajici si vyhrazuje pravo Plocha pozemku 219 m?

vybrat kupujiciho na zakladé
jim zvolenych kritérii.
Druh pozemku Ostatni Zasitovany pozemek Ne
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V jihogeské osadé Bedtichov, ¢ast obce Horni Stropnice v okrese Ceské Budgjovice se kterou je stavebné
srostla, nabizime k prodeji pozemek o vyméfe 219 m2. Bedtichov se nachézi asi 1 km na zapad od Horni
Stropnice. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost a ptistup je zajistén z mistni
komunikace. Z hlediska izemniho planu se pozemek nachazi v ploSe soukromé zelené/ve vazb¢ na bydleni
zejména zahrady a sady/. V osadé se nachazeji "Bedfichovské lipy", které diky své vyjimecnosti patii mezi
chranéné pamatné stromy Ceské republiky. Z pozemku je krasny vyhled na Dobrou Vodu jejiz dominantou je
kostel Panny Marie Té&Sitelky. Bedfichov u Horni Stropnice je téz ndzvem katastralniho izemi. V ptipadé zajmu
nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 697 m?, Jilovice, okres Ceské Budéjovice
Celkova cena: 335 000 K¢

Lokalita: Jilovice, okres Ceské Bud&jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 400,000

CZK 300,000

CZK 200,000

CZK 100,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jilovice, okres Ceské Cena dle KS 335000 K¢
Budgjovice

Pravni u¢inky ke dni  31.03.2022 Cislo Fizeni V-4612/2022-301

Plocha pozemku 697 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vyméie 697 m2 v Jilovicich u Trhovych Svint. Jilovice se nachdzeji 27
km jihovychodné od Ceskych Budé&jovic na trase Trhové Sviny - Treboi. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti
vedeny jako trvaly travni porost a dle platného izemniho planu se nachazeji v plose pro bydleni. Obec je
rozlozena mezi rybniky na rozhrani tfeboriské roviny a Novohradskych hor. Krajina kolem Jilovic vytvaii
ideélni podminky pro letni rekreaci. Nejvyhledavanéjsimi jsou v 1ét€ a na podzim, kde je v okoli velikého pasu
lesti tahnouciho se az po Nové Hrady nejvétsi raj houbait. Primérna nadmotska vyska v obci je 420 mn. m. V
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obci je matetska a zakladni Skola, posta, ostatni obcanskou vybavenost naleznete v nedalekych Borovanech.
Jilovice u Trhovych Svint jsou téz nazvem katastralniho uzemi. V piipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.
Dne 28.2.2022 budou pozemky prodavany formou dobrovolné exekutorské drazby.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 342 m?, Chlum u Ti'eboné, okres
JindFichuv Hradec

Celkova cena: 68 500 K¢

Lokalita: Chlum u Tieboné, okres Jindfichuv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 80,000
CZK 75,000
CZK 70,000
o )
CZK 65,000
CZK 60,000
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& i &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Chlum u Tieboné, okres Cena dle KS 68 500 K¢
Jindfichtiv Hradec

Pravni u¢inky ke dni  03.02.2022 Cislo Fizeni V-909/2022-303

Poznidmka k cené Prodavajici si vyhrazuje pravo Plocha pozemku 342 m?

vybrat kupujiciho na zakladé

jim zvolenych kritérii.
Druh pozemku Ostatni
V Chlumu u Tteboné, v ¢asti nazyvané "Na Zajezku" nabizime k prodeji pozemek o vyméte 342 m2. Kousek od
pozemku se nachazi rybnik Zajezek. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost.
Meéstys Chlum u Tieboné se nachazi v krajin¢ jiho¢eskych rybnikd v Chranéné krajinné oblasti Ttebonsko u
rybnika Hejtman, pfi ¢esko-rakouské hranici. Chlum u Tfeboné je rovnéZz ndzvem katastralniho tizemi. V
pfipad€ z4jmu nas nevahejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 271 m?, Vaclavov, Pise¢né, okres
JindFichuv Hradec

Celkova cena: 135 500 K¢

Lokalita: Vaclavov, Pise¢né, okres Jindfichuv Hradec
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 150,000
CZK 145,000

CZK 140,000

CZK 135,000 ® ® < < < ® @ > e 2

CZK 130,000
CZK 125,000

CZK 120,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vaclavov, Pise¢né, okres Cena dle KS 135 500 K¢
JindfichGv Hradec

Pravni u¢inky ke dni  20.11.2023 Cislo Fizeni V-7308/2023-303

Poznamka k cené Prodavajici si vyhrazuje pravo Plocha pozemku 271 m?

vybrat kupujiciho na zakladé

jim zvolenych kritérii.
Druh pozemku Ostatni
Nabizime k prodeji pozemek o vymeéte 271 m2 ve vesnici Vaclavov v obci Piseéné v okrese Jindfichtiv Hradec.
Viaclavov se nachazi pfiblizné 4 km severozdpadné od Pisecného a jizn€ od vesnice protéka v udoli Slavétinsky
potok, ktery je pravostrannym piitokem Moravské Dyje. Pozemek je dle katastru nemovitosti evidovan jako
ostatni plocha a nachazi se ve stavajici plose pro bydleni. Nedaleko je mozné vystoupat na Vaclavovsky kopec
¢i vyuzit k rekreaci cyklistické stezky. Véaclavov u Chvaletina je nazvem katastralniho uzemi. V pfipadé zajmu
nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — p.¢. 1067/130

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 697 m?, Jilovice, okres Ceské Budéjovice
Celkova cena: 335 000 K¢

Lokalita: Jilovice, okres Ceské Bud&jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 400,000
CZK 300,000
CZK 200,000

CZK 100,000
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I Vvyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jilovice, okres Ceské Cena dle KS 335 000 K¢
Budgjovice

Pravni u¢inky ke dni  31.03.2022 Cislo Fizeni V-4612/2022-301

Plocha pozemku 697 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vyméie 697 m2 v Jilovicich u Trhovych Svint. Jilovice se nachdzeji 27
km jihovychodné od Ceskych Bud&jovic na trase Trhové Sviny - Tteboti. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti
vedeny jako trvaly travni porost a dle platného tizemniho planu se nachazeji v plose pro bydleni. Obec je
rozlozena mezi rybniky na rozhrani tfeboriské roviny a Novohradskych hor. Krajina kolem Jilovic vytvaii
ideélni podminky pro letni rekreaci. Nejvyhledavanéj§imi jsou v 1ét€ a na podzim, kde je v okoli velikého pasu
lesti tahnouciho se az po Nové Hrady nejvétsi raj houbait. Primérna nadmotska vyska v obci je 420 mn. m. V
obci je matetska a zakladni Skola, posta, ostatni obcanskou vybavenost naleznete v nedalekych Borovanech.
Jilovice u Trhovych Svind jsou téZ ndzvem katastralniho Gzemi. V pfipad€ zdjmu nas nevahejte kontaktovat.
Dne 28.2.2022 budou pozemky prodavany formou dobrovolné exekutorské drazby.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

: “ Pozemek, 7644 m?, RapSach, okres Jindfichuv
~  Hradec

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Rapsach, okres Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000
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CZK 2,500,000
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Rapsach, okres Jindfichtv Cena dle KS 1 990 000 K¢
Hradec

Pravni u¢inky ke dni  24.11.2023 Cislo Fizeni V-7470/2023-303

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 7644 m?

Stav Velmi dobry Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Ke koupi Vam nabizime pozemek o celkové vymete 7644 m? v obci RapSach. Dle uzemniho planu je pozemek
uréeny pro vystavbu rodinného domu. Pfipojka na elektfinu je pies silnici. Vodu lze fesit vlastnim vrtem a
kanalizaci domaci COV. Jedna se o klidnou lokalitu v CHKO, ve které se nenachzi piili§ mnoho parcel pro
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vystavbu rodinného domu. Radi Vam zajistime vyhodné financovani. Pro vice informaci kontaktujte makléfe

nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2695 m?, LiSov, okres Ceské Budéjovice
Celkova cena: 1266 650 K¢

Lokalita: Liov, okres Ceské Bud&jovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Lisov, okres Ceské Budgjovice Cena dle KS 1266 650 K¢
Pravni u¢inky ke dni  23.08.2023 Cislo Fizeni V-9522/2023-301
Poznamka k cené V piipadé vice zdjemcti mize Plocha pozemku 2695 m?

RK vyuzit pro vybér

kupujiciho formu aukce.
Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek na kraji mésta LiSov. Pozemek je urceny ke stavbé rodinného domu. Dle izemniho
planu je stanovena zastavitelnost max. 30%, dale je pfipustné jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni
zapusténymi sklepy. Stiecha mtze byt s nadezdivkou (max. 100 cm), s moznosti vyuziti podkrovi. S
financovanim radi pomtzeme. Vice informaci Vam radi poskytneme. vice
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 2209 m?, Vicemil, okres Jind¥Fichuv
Hradec

Celkova cena: 1050 000 K¢

Lokalita: Vicemil, okres Jindfichuv Hradec
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,200,000
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vicemil, okres Jindfichiav Cena dle KS 1 050 000 K¢
Hradec

Pravni u¢inky ke dni  05.04.2022 Cislo Fizeni V-2574/2022-303

Plocha pozemku 2209 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemky p.¢. 18 a p.¢ 19 o celkové vyméie 2100 m2 v k.t. Vicemil, KP Jindfichuv
Hradec, Zamek Cervené Lhota 2,5 km, Kardasova Regice 10km a 125 km od Prahy. Ptijezdova cesta p.¢. 791/1
v majetku SPU je vedena jako vefejna komunikace. Inzerent je majitelem nemovitosti. V piipadé vice zajemcti
bude nemovitost prodana zajemci, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu.

4. Fotodokumentace
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