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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 6606 a LV 2560
v k.0.Podmokly obce Décin jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢.1442/8 jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.3.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — venkovni obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
1) vypis z LV 6606

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i celem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec Dé&¢in, k.G. Podmokly
Adresa nemovité véci: U Tvrze 1442, 405 02 DécCin VI-Letna

Vlastnické a evidencni udaje
Denisa Kucerova, U Tvrze 1442, 405 02 Décin VI-Letnd, LV: 6606, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici Zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni pouze venkovni prohlidky a podkladi zaslanych objednatelem.
Znalci nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Mésto Dé¢in situované v Usteckém kraji v blizkosti hranic Némeckem. Ve mésté méstska
hromadna doprava, zastavka vlakti, autobusii a kompletni obcanskd vybavenost. V misté ulice U
Tvrze je moznost napojeni na veskeré inzenyrské sit€ véetné plynu. Budova €. p. 1442 se nachazi
po levé strané této ulice ve stavajici zastavbeé jako samostatné stojici vzdalena asi 2 km od centra
meésta na levém biehu feky Labe. Okoli tvoii pfevazné bytové domy. V okoli se nachazi témér
veskera obCanska vybavenost. Bytovy diim pravdépodobné z pocatku 80.let minulého stoleti po
revitalizaci

Typovy panelovy osmi podlazni objekt s technickym I. NP a sedmi obytnymi podlazimi a plochou
sttechou.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 01 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
veft. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2889/108 Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502
Décin
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Celkovy popis nemovité véci

Typovy panelovy obytny dim se dvéma vchody €.p. 1442 a 1443. V LNP spole¢né prostory a
jednotlivé sklepni koje k bytim, ve II. az VIII. NP vzdy po tifech bytech na podlazi. Ve vchodu
celkem 21 BJ, v bytovém dom¢ 42 BJ.

Ocenovana BJ ¢.1442/8 ve IV. NP naproti schodisté velikost 1+1 v ptivodnim stavu.

Bytrovy diim po revitalizaci - zateplend fasada a plochd stfecha, nova plastova okna.

technicky stav:

Celkova vyméra jednotky &.1442/8 je 36,10 m?. Jedna se o byt 1+1, s koupelnou spole¢nou s WC,
kde je umisténa vana, umyvadlo a WC,s keramickou dlazbou, podlahy jsou betonové a kombinace
keramické dlazby a PVC, dvete dievéné do ocel. zarubni,okna plastova. V kuchyni je kuch. linka a
plyn. spordk , centrdlni vytapéni a ptiprava TUV, rozvody v ocel. trubkach a litinové radiatory.
Standartni rozvody zdravotechniky a elektroinstalace

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek
Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkil v misté a ¢ase: 2 000,- K&/m2, pozemky v podilovém
spoluvlastnictvi jsou v cené BJ.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 2889/16 480 2 000,00 361 /25102 13 806
nadvori
ostatni plocha 0 2 000,00 0
zastavéna plocha a 0 2 000,00 0
nadvori
zahrada 0 2 000,00 0
ostatni plocha 0 2 000,00 0
ostatni plocha 0 2 000,00 0
ostatni plocha 0 2 000,00 0
Celkova vyméra pozemkii 480 Hodnota pozemkii celkem 13 806

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.1442/8

[Vécna hodnota dle THU |
Celkova vyméra jednotky &.1442/8 je 36,10 m?. Jedna se o byt 1+1, s koupelnou spole¢nou s WC,
kde je umisténa vana, umyvadlo a WC,s keramickou dlazbou, podlahy jsou betonové a kombinace
keramické dlazby a PVC, dvete dfevéné do ocel. zarubni,okna plastova. V kuchyni je kuch. linka a
plyn. spordk , centralni vytdpéni a ptiprava TUV, rozvody v ocel. trubkach a litinové radiatory.
Standartni rozvody zdravotechniky a elektroinstalace

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
celkem Obytné prostory 36,10 m? 1,00 36,10 m?
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Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
Obytné prostory 0,00 m? 0,00 0,00 m?
Celkova podlahovia plocha 36,10 m? 36,10 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 36,10
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 60 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 166 000
Stari rokli 44
Dalsi zivotnost rok

Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1299 600

Vypocet porovndavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.1442/8

Ocenovana jednotka
Porovnévaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.

Lokalita: U Tvrze
Popis: panelovy bytovy dim
Dispozice: 1+1
Typ stavby: panelovy bytovy dim
Podlazi: IV.NP
UZitna plocha: 36,10 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ Décin
Popis: Prodej bytu 1+1 35 m2 Skolni, DéCin - Décin VI-Letna 1 545 671 K¢

bytova jednotka v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1. Prostorny byt s plochou 35,9

m2 se nachéazi ve 3. nadzemnim podlazi panelového domu v klidné casti mésta

Dé&&in v ulici Skolni. Velkou vyhodou bytu je krasny vyhled do okolni zeleng. V|

bytové jednotce jsou plastovd okna, vyménény stoupacky a z ¢asti po rekonstrukci.
UZitna plocha: 35,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ v podobném stavu
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1,00
Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Uvaha zpracovatele ocenéni
- podobna BJ v podobném stavu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1545 671 35,00 44 162 0,95 41 954
Nazev: BJ Décin
Popis: Prodej bytu 1+1 37 m2 Weberova, DéCin - DéCin VI-Letna 1 560 000 K¢

prodej druzstevniho bytu 1+1 o velikosti 37 m2 nachézejici se v piizemi panelového

domu v casti mésta DECin IV-Letnd, ul. Weberova. Dim prosel revitalizaci -

zateplena fasada, plastova okna, novy vchod, nova zateplena stfecha, novy vytah,

vytapéni domu vlastnim plynovym kotlem. Byt je v plivodnim stavu s moZnosti

vlastni rekonstrukce. Byt ma umakartové jadro, ptivodni kuchynskou linku
UZitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty: P ';‘2:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 el 2 =g
K2 Velikosti objektu - ocefiovana BJ 1,00 : ; = Ty
K3 Poloha - ve IV.NP 1,10 sm ™ N
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 AL ]
K5 Celkovy stav 1,00 gt o
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - ve IV.NP; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 560 000 37,00 42 162 1,05 44 270
Nazev: BJ Décin
Popis: Prodej bytu 1+1 44 m2 Jezdecka, Décin - D&Cin I11-Staré Mésto

1 590 000 K¢

na prodej bytu v LNP v druZstevnim vlastnictvi 1+1 s lodzZii v ul. Jezdeckd v
Dé&ciné. Celkova rozloha bytu je 44m2. Jedna se o byt v pivodnim, ale udrzovaném
stavu. Dim v minulych letech proSel revitalizaci. Byt se nachazi v pfizemi
panelového domu, soucasti bytu je 1 sklep.

UZitna plocha: 44,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - oceniovana BJ ve IV.NP 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Poloha - oceniovana BJ ve
IV.NP; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
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| 1590000 44,00 36 136 1,05 37943

Nazev: BJ Décin

Popis: Prodej bytu 1+1 35 m2 Jezdecka, DéCin - DeCin 111-Staré Mésto
1 640 000 K¢
Nabizime Vam k prodeji bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi, o dispozici 1+1, s
vymérou 36 m2 v DéCing, na ulici jezdeckd - Staré Mésto. Byt se nachazi v 5. patie
udrzovaného panelového domu s vytahem. Jedna se o klidnou a vyhledavanoul
lokalitu mésta. Byt je po rekonstrukci.Nové zdéné koupelnové jadro, které je
oblozené koupelnovym vinylovym obkladem, a stejn¢ tak podlaha v koupelné a|
chodbé je polozeny velmi kvalitni vinyl. V chodbé i koupelné je také novy
sadrokartonovy podhled s bodovymi svétly. Byt ma nové vchodové dvere, pokojové
dvefe, dale byly v celém byté kompletné¢ polozené nové podlahy. Zdivo je
kompletné stérkované. Kuchynskd linka je repasovana, ma komplet nova dvirka,
novou pracovni desku, diez, baterii, nové spotiebiCe, a sklo keramickou varnoul

desku,
UZitna plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty: um&f’? ‘s ;é
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 ey S
K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00 . ‘fg
K3 Poloha 1,00 ;
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

1 640 000 35,00 46 857 0,86 40 297
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 37 943 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 41 116 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 44 270 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 41 116 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 36,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 484 288 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Bytova jednotka 1442/8
nabidka RK:
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Obvyklé ngjemné: kolem 8 000,- K¢ mésicné

Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0Obytné¢ prostory 8 000 96 000
Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 2 166 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 91 200
Naklady (za rok)
Dai z nemovitosti K¢/rok 500
Pojisténi 0,04 % *RC Kc/rok 866
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 21 660
Spréava nemovitosti 0,10% * RC Kc¢/rok 2166
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \% K¢é/rok 25192
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 66 008
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1100 133
4.3. Vysledky analyzy dat
Porovnavaci hodnota 1 484 288 K¢
Vynosova hodnota 1100 133 K¢
Vécna hodnota 1313 406 K¢
z toho hodnota pozemku 13 806 K¢
Obvykla cena 1500 000 K¢
slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢

Silné stranky
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- nejsou

Slabé stranky
- nutna postupna rekonstrukce bytové jednotky

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

- 12 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pti ur€eni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekta, které
byly nejvice podobné parametriim oceniované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientti véetné jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 6606 a LV 2560 v k.a.Podmokly obce DécCin jako podklad
pro drazbu
Obvyklou cenu odhaduji na ¢astku 1 500 000,- K¢

Obvykla cena 1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena je 1 500 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace

situovani nemovitosti
snimek z PM
vypis z LV

N P WD
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Okres: C20421 Dé&cin Obec: 562335 D&céin
at.Gzemi: 625141 Podmokly List vlastnictvi: 6606
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kuderova Denisa, U Tvrze 1442/19, D&&in VI-Letnd, 40502 845309/2384
D&&in

Nemovitosti

?notky Podil na
i.g./ Typ spoleénych Eastech
L.jednotky Zpdsob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
1442/8 byt byt.z. 361/25102

Vymezeno v:

Budova  D&&in VI-Letna, &.p. 1442, 1443, byt.dim, LV 2560
s

na parcele 2889/16, LV 2560
Parcela 2889/16 zastavéna plocha a nadvofi 480m2
| vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajh

ryp vztahu

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pen&zita pohledavka ve vy3i 570.000,-K& dle smlouvy o uvéru &.0000621413 ze
dne 7.3.2023.
Budouci ur&ena druhem a dobou vzniku, vedkeré pené&zité pohledavky ze smlouvy o uvéru
&.0000621413 a ze zastavni smlouvy &.0000621413 v celkové maximalni vys$i 1.710.000,-K&,
které mohou vzniknout do 7.3.2039.
Opravnéni pro
Santora druisgvo, Americka 579/17, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 25835858
Povinnost k
Jednotka: 1442/8

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zévazku podle § 1384 ob&. zdk., o sjednani zavazku podle § 1388 obé.
zak. &. 0000621413 ze dne 07.03.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku
15.03.2023 09:59:51. Zapis proveden dne 19.04.2023; uloZeno na prac. D&&in

v-1119/2023-502

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 0000621413 ze dne 09.11.2023. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 21.12.2023 08:12:03. Zapis proveden dne 11.01.2024; uloZeno
na prac. D&EGin

V-5296/2023-502

Po¥adi k 15.03.2023 09:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zdk., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. 0000621413 ze dne 07.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.03.2023 09:59:51. Zapis proveden dne 19.04.2023; uloZeno na prac. D&&in

Vv-1119/2023-502

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 0000621413 ze dne 09.11.2023. Pravni

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Ustecky kraij, Katastralni pracovist& D&Cin, kéd: 502.
" strana 1
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nformace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidolcn.cuzk.cz/lobrazObjekt.aspx?encrypted=NA...

Informace o stavhé

Stavba: & p.1442,1443

Obec: Décin [562335]&

Cast obce: Dédin Vi-Letna [407275]%

Katastralni Gzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV: 2560

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2889/16

Typ stavby: budova s &islem popisnym

ZpUsob vyuziti: bytovy dim
Vymezené jednotky ~;

1442/1, 14422, 1442/3, 1442/4, 1442/5, 1442/6, 1442/7, 1442/8, 1442/9, 1442/10, 1442/11, 1442/12, 1442/13, 1442/14,
1442/15, 1442/16, 1442/17, 1442/18, 1442/19, 1442/20, 1442/21, 1443/1, 1443/2, 1443/3, 1443/4, 1443/5, 1443/6,
1443/7, 1443/8, 1443/9, 1443/10, 1443/11,1443/12, 1443/13, 1443/14, 1443/15 1443/16, 1443/17, 1443/18, 1443/19,
1443/20, 1443/21

«" Informace z RUIAN

Zplsob ochrany nemovitosti
Nézev
rozsahlé chranéné Gzemi

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky, kraj,
Katastralni pracovisté Dégin

Zobrazené Gidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.03.2024 16:00.

© 2004 - 2024 Casky (Fad zeméméricky. a katastraloi! Verze 64.0 b2 [WWW6]

1z1 25.03.2024 16:29
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6815.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 6815-36/2024.

V Bysttici pod Hostynem 29.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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