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Al. TEXTOVA CAST
A.1.1. Vymezeni zastatného uzemi

Novy uzemni plan byl gézen pro spravni tzemi obce DobSice. Hranice zastho Uzemi je
Gzemnim planem vymezena podle § 58 zakoh®3/2006 Sb. k datu 31. 3. 2014. &mué.1 UP
DobSice se hranice zastaého Gzemi neémi.

Vykresc. 1- Vykres zakladnih@lenéni Uzemi a vykres 2 - Hlavni vykres.

A.1.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochma a rozvoje jeho hodnot
- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnim cilemUzemniho planu DobSige vyhodnoceni platného tzemniho planu z hlediska
vyuzitelnosti navrzenych rozvojovych ploch, vytigow novych rozvojovych ploch tak, aby byl
zajiseén harmonicky rozvoj izemi. Obec DobSice se buddleazvijet jako uceleny Gtvatast obce
si zachova fivodni venkovsky charakter. Ve volné krajimebudou vznikat&tsi stavby, usedlosti ani
Vv&tsi vyrobni arealy. Navrh jednotlivych futrkiich ploch zajisti vyvazeny rozvoj obce. Uzemnipla
reaguje na zimu zaplavového uzeméky Dyje a na vymezeni aktivni zotghoto zaplavového
Gzemi.

- hlavni cile rozvoje, hlavni cile ochrany a rozvoj&odnot promitnuté do tzemniho
planu, navaznost na strategické a rozvojové plany

Politika Uzemniho rozvoj€R

Uzemni plan Dobsice respektuje zejména tyto obegméblikové priority Gzemniho planovani pro
zajiseni udrzitelného rozvoje, které vyplyvajPolitiky tzemniho rozvoj€eské republiky, vydané
vladouCeské republiky usneseniin929 ze dne 20. 7. 2009

Uzemni plan DobSice

» Chréni a rozviji firodni, civilizaini a kulturni hodnoty Gzemiggtné urbanistického,
architektonického a archeologickéhstattvi. Zachovava raz jeditieé urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jeditre kulturni krajiny.

» Pfedchazi fi zm¢nach nebo vyti@ni urbanniho prostdi prostoro¥ socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

» P¥i stanovovani zjsobu vyuZiti Gzemi updnostiuje komplexniteSeni ped uplatiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkteré ve svychiledcich zhorSuji stav i hodnoty
Gzemi.

* Vytvéti v izemi podminky k odstiiavani disledki nahlych hospodékych zndn lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vyti@ni pracovnichiflezitosti.

» Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury.

e Stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani z&stho Gzemi a zajifije ochranu
nezastagného Uzemi (vyuzivani opégtch aredl a ploch, tzv. brownfields - n&pareal
byvalého zergdélského druzstva na jiznim okraji obce).
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* Rozvojové zarary, které mohou vyznandrovlivnit charakter krajiny, umitije do co nejmén
konfliktnich lokalit a navrhuje p&gbna kompenzai opateni (nap. navrh ochranné vejné
zelert v lokalite Uvoz).

* Vytvéti podminky pro rozvoj a vyuZziti Uzemi prizné formy cestovniho ruchu (rfap
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistikénarska turistika), fi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi.

» Vytvaii predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvaditmlopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

* Vytvéti podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi foz&inim a zkvalitovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na geby veéejné dopravy a poZzadavky ochranyejaého zdravi.

* Vytvari podminky pro ochranu Uzemi a obyvatelstkedpotencialnimi riziky affrodnimi
katastrofami v Uzemi (ochrannéa afesti g'ed povodgmi). V zaplavovych
Uzemich vymezuje zastavitelné plochy jen ve vyfinyeh a ve zvlaSodavodrenych
pripadech (stavajici sportovni aredelky Dyje).

» Vytvéati Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, &feka bezpéné vyroby energie z
obnovitelnych zdraj, Setrné k Zivotnimu pragdi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik @i respektovani fgdnosti zajig&ni bezpéného zasobovani Uzemi energiemi.

Z Politiky tzemniho rozvojeyplyva pro Uzemni plan Dobsice tento konkrétriigmavek:

* v souvislostech a podrobnostech Gzemi ob¢eszyit silnéni koridor S8 vymezeny v trase
Havli¢kiv Brod — Jihlava — Znojmo — Hat hraniceCR / Rakousko (Vidig)

Uzemni plan tento pozadavek akceptuije.

Ostatni zalezZitosti nadmistniho vyznatfegené Uzemnim pldnem

Uzemnim planem Dobsice jsoureprény plochy dopravni infrastruktury, vymezené pro:

» pielozku silnice 1/38 (obchvat &ata Znojma)

* homogenizaci silnice 1/53 Pofalice — Znojmo

» optimalizaci Zelezini trati Breclav-Znojmo

Uzemni plan Dobsice t@siuje plochy a koridory u@jné infrastruktury, vymezené pro:

Elektrické vedeni 110 /22 kV:

 TE22 ZNOJMO DaobSice, Dyjakosky, Dyje, Chvalovice, Kuchavice, Suchohrdly, Tasovice,
Vrbovec, Znojmo (viejné prosgsna stavba)

Uzemni plan vymezuje koridor pro VVN 110/22i\ice 60 m.

Uzemni plan Dobsice vymezuje plochy a koridory izemni systém ekologické stability na
nadregionalni a regionalni Urovni, vymezené pro:

+ nadregionalni biokoridor NRBK 09 Udoli Dyje, Znoué.1 je navrzenoigmistni casti
nadregionalniho biokoridoru NRBK 09 z k.U. Suchdyrth k.0. DobSice, na severozgpadni
hranici k. 0., u navrzeného vifsavi

» regionalni biocentrum RBC 114 — Palice

V Uzemnim planu jsou zohle&my limitujici jevy v Gzemi.
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Uzemni plan zajidije respektovani stavajicickimdnich a technickych limita jejich ochrannych a
bezpenostnich pasem. Uzemni plan zolilejeé navaznost na tizemni plany sousednich obci
bezprostedre souvisejicich svym Gzemim s k.G. DobSice (DyjegHaiardly, Znojmo). Uzemni plan
respektuje kontinuitu tzemniho planovani.
A.1.3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitgich ploch, ploch restaveb a

systému sidelni zelén

1.3.1. zasady urbanistické koncepce

1.3.2. zasady ploSného a prostorového t#&mi Uzemi s ohledem na komgozi
zasadieseni sidel

1.3.3. vymezeni jednotlivych zastavitelnych plgefich charakteristika a lokalizace

1.3.4. plochy festavby

1.3.5. navrh systému sidelni zelenjeho promitnuti do ploch s rozdilnymigpbem

vyZiti
1.3.1. zasady urbanistické koncepce

Dobsice se budou nadéle vyvijet jako samostatngravéay tzemni celek. Uzemni plan navazuje na
urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnomégglanovaci dokumentadilzemni plan wsta
Znojma a obci DobSice, Kuckavice, Novy Saldorf — SedleSovice a Sucholagiiyo zniny . 1, 2,
3,4,5,6a7pro uzemi obce DobSice.

Uzemnim planem je vymezena hranice zastékio Gzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k datu
31. 3. 2014. Uzemni plartgbira itkteré zastavitelné plochy vymezené v&mm platné Gzem#
planovaci dokumentaci. Plochy, které byly jiZz ze&tg, jsou zahrnuty do zastaeho Uzemi. #®
vymezovani novych zastavitelnych ploch jsou respeay veskeré limity vyuZziti Gzemi, ochranna
pasma tok a ochranna pasma lesa. Uzemni plan reaguje &auznaplavového tzeméky Dyje a
vymezeni jeho aktivni zény.

1.3.2. zasady ploSného a prostorového udidaani Uzemi s ohledem na kompo&i
zasadyeSeni sidel

Rozvoj obce je navrZzen v navaznosti na zast@wizemi. Rednostg je navrZzeno vyuZiti proluk a
ploch s moZznostifestavby uvnit zasta¥ného tzemi. Uzemni plan navrhpjechy se smidenym
vyuzitim, které umot#uji SirSi polyfunknost tzemi.

Pro lepSi obsluZznost a dostupnost obce a zanorezklidréni dopravy v obci jsou navrzeny plochy
dopravni infrastruktury.

zasady prostorového usptadani uzemi:

» vy3koveé limity u navrhovych ploch jsou stanovergavislosti na stavajicich urbanistickych
celcich

» urbanistick&eSeni zastavby navrhovych plochétitko, objemové, tvarovieSeni a
architektonicky vyraz jednotlivych staveb, nesifédstavovat negativni zasah do krajinného
razu

* nova zastavba nebudeepySovat vyskovou hladinu stavajici zastavby obce

* Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickoukstinu sidla, upednosiiuje rozvojové
lokality v navaznosti na zasténe tzemi

* navrzena zéastavba pro bydleni bude nizkopodlagspektujici venkovsky charakter sidla

koncepce vymezeni zastavitelnych ploch:

* vymezenim novych ploch smiSenych obytnych, smidemymbnich a ploch sportu a
ob¢anského vybaveni vyt¥adizemni plan podminky pro stabilizacigpo obyvatel, udrzeni
obyvatel v obci

* jsou vytvaeny Uzemni podminky pro rozvoj rekreace, turistilggroturistiky

* je navrzeno Zfistupréni Gzemi podéteky Dyje, DobSického potoka, potoka Leska a jejich
vyuZziti pro rekreaci
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» hlavni rozvojové plochy bydleni jsou navrZzeny va#@vwosti ha zastémé uzemi
» navrZzené konceni zasady obsluhy jednotlivyaiasti sidla umoZzni zajistit dostate
technické vybaveni a obsluhu Uzemi, Uzemni plandiypodminky pro lepsi prostupnost
krajiny
1.3.3. — vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploclejich charakteristika a lokalizace

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy sifiogm zpisobem vyuziti:

» plochy smiSené obytné B

* plochy ob¢anského vybaveni O

* plochy sportu S

* plochy komeréni vybavenosti W

» plochy technické infrastruktury T

» plochy dopravni infrastruktury D, GR

* plochy rekreace R

» plochy smiSené vyrobni H

» plochy verejnych prostranstvi (vatejné zeleg) Z
» plochy zahradek C

V grafickéc¢asti tzemniho planu jsou zastavitelné plochy (ploghmezené Gzemnim planem

k zasta¥ni) vymezeny varykrese’. 1 Vykres zakladnihéenéni Gzemi a ve vykrege2 Hlavni
vykres.V hlavnim vykrese (a vykrese koordémém) jsou jednotlivé plochy vyzgany odliSnymi
barvami a indexem sloZzenym z velkého pismene, kiamé&uje zpisob vyuZiti, &islice, ktera
ozna&uje jednotlivé zastavitelné plochy (lokality)ipadre je index doplin malym pismenem. Mala
pismena v indexu bliZze specifikuji vyuZiti.

charakteristika a lokalizace zastavitelnych ploch

plochy smiSené obytné B1- B8, Bd

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb yattebi, dale je na nich moZzné umistit stavby
ob¢anské vybavenosti, souvisejici dopravni a technirdkéstruktury, vymezit i@jna prostranstvi.
Dale je mozné tyto plochy vyuZit pro ungist staveb, které svym provozem a technickyiiizzeaim
nenarusuji uzivani staveb v okoli a nenarusujiikvalostedi (nap. neruSici vyroba a sluzby,
zengdelstvi).

Do tchto ploch je zgazena ¥tSina ploch vymezenych pro bydleni v platné uz&pianovaci
dokumentaci, jsou navrZzeny nové plochy. Nové plgsbu vymezeny v navaznosti na zasted/
Gzemi tak, aby byla zaji§ta navaznost na kgjnou infrastrukturu. Uzemni plan navrhuje bydleni

v rodinnych domech.

Stabilizované Uzemi obce, ¥mz prevazuje obytna funkce, jeizaeno do ploch smiSenych obytnych
(jsou oznaeny pismenem B). Lokality s bytovymi domy jsoutazaeny do ploch smiSenych obytnych
a jsou ozné&eny indexem Bd.

Piehled ploch

B1 zapad- rozvojové plochy zapadrod historické&asti obce, v lokalé Uvoz. V platném Gzemnim
planu jsou navrzeny pro bydleni. Plochy navazujiastagné tzemi (plochy ornéigy, zahrad a
sadi). Dojde k zaboru ZPR/yuZiti ploch je podmi#no uzavenim smlouvy dle 843 odst. 2
stavebniho zdkona (dohoda o parcelaci).

B2 jihozapad 1- zastavitelna plocha vymezend jihozapadd okraje obce, pod silnici 1/53,
v lokalité Léry. Je mimo zast@mé Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu. Dojddbkrn ZPF.

Vi S v

NejvhodrgSi FeSeni zastavby na této ploSe bude @ifeno Uzemni studii (US 01).

B3 jihozapad 2— menSi zastavitelnéd plocha vymezena jihozapadrokraje obce, pod silnici 1/53.
Ptvodnim Uzemnim planem vymezena pro rozvoj kémieh aktivit, no¥ je plocha navrZzena pro
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bydleni. Je mimo zast&wé Gzemi, navazuje na stavajici zastavbu. Dojdbkrn ZPF.

B4 jih - plochy zahrad, na jiZnim okraji zastagho Uzemi. Tvar plochy je omezen hranici aktivni
z6ny zéplavového Uzerréky Dyje. Dojde k zaboru ZPF.

B5 severl zastavitelnd plocha na severnim a severovychodsjiabce, zapadnod navrzené
pielozky silnice /38 (obchvat &sta Znojma, stavajici silnice 1l/412Nova zastavba n&sti ploch,
v blizkosti silnice 1/38, se nachazi v sdnim ochranném pasmu, je proto navrzena tak, glyynia
minimum sniZzeny dopady na bydleni, plynouci z provpo této komunikaci. Plocha je mimo
zasta¥né Uzemi. T ji plochy zahrad, ornétaly, sad a vinic. Dojde k zaboru ZPF.

Dopravré bude plocha obsluhovana prodlouzenim stavajidnimidsiuzné komunikace.

B6 plocha zahrady a orné fidy (v platném UP navrZena pro komerci)- zapadni okraj obce, je
Uzemnim planem navrzena pro bydleni. Navazuje sia#aé Uzemi. Dojde k zaboru ZPF.
Poznamka:lndexem B6 byla v navrhu ke splému jednani ozi@ana plocha v blizkosti
komunikace 1/38 (stavajici 11/412). Plocha bylaizodu nadrérného hluku a vibraci z navrhu
vypuséna.

B7 vychod— plocha na vychodnim okraji zasta¢ho zemi, nad cestol(OV, navazujici na
zasta¥né Uzemi, v salasnosti plocha zahrad a ostatni plocha. Dojde &rzabPF.

Plocha svym jiznim okrajem zasahuje do ochrannésmpCOV.

Vzhledem ke konfiguraci terénu (plochy jsou opfa@V poloZeny vy vy3si poloze) nebudou plochy
zasazeny nezadoucimiidky provozuCOV.

B8 stavajici plocha vyroby a skladovani ve édu obce— Gzemni plan vymezuje stavajici plochu
vyroby a skladovéani veigtdu obce, nedalekdikeni stavajici silnice 1/53 a mistni komunikaedoj
plochu grestavby na plochu bydleni. Po ukeni stavajiciho vyuzivani této plochy, je navrzeno
vyuZziti jako plochy smiSené obytné (kombinace hyillelzanského vybaveni, ignych prostranstvi
a veejne zelen).

plochy obéanského vybaveni O

Plochy oltanského vybaveni zahrnuji pozemky stavehbizeai zajigujici zakladni kvality Zivota
obyvatel obce jako je vEthvani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturerejné sprava, ochrana
obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky stavebi&eai pro obchod a sluzby.

UP Dobsice stabilizuje stavajici plochysanského vybaveni v centralnich polohach obce tak, a
byla zajiS€na snadné dostupnost od lokalit bydleni. PlochySgmu, obecniiad, poStu a dalsi. Tyto
plochy jsou v grafickéasti UP ozn&eny specifickymi indexy:

Ou - obecniiad, Ozs — Skolka, Skola, Os — sokolovna, Ox — bunkr

Nové UP vymezuje specifické plochy pro ekologické ¥atai a sezonni kemp, navazuijici na stavajici
penzion:Ok — kemp Ovs —vinné sklepy
Ob¢anské vybaveni mensiho rozsahu je mozné umisfitadtn bydleni a ploch obytnych smiSenych.

Prehled ploch

Ovs severovychod zastavitelnd plocha na severnim okraji obce, blgttaau obce, pobliZz potoka
Leska. Plocha je vymezena praiahské vybaveni (ekologické vifstivi). Je pipustné pouzegsi

7

propojeni ,spodni* a ,horni¢asti lokality. Plocha je mimo zastmé Gzemi. Dojde k zaboru ZPF.

Ok vychod -vychodré od stedu obce, pod sklepni &iou, UP vymezuje plochu pro vybudovani
sezonniho kempu. Plocha navazuje na sousedni peaziony sklep, je v zdplavovém Uzeifeky
Dyje. Dojde k zaboru ZPF, zmouc.1 se tato plocha roza o cca 0,06 ha (o pozemek p318/4

v k.U. DobSice).
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plochy sportu S

Plochy sportu zahrnuji pozemky pro sportovriizni a stavby. UP DobSice razi§e nebo upravuje
plochy stavajici a vymezuje novou plochu v lokalittera je pro sportovnicély vyuzivana
provizorreé. Mimo to jsou rozvijeny podminky pro sport a redaiegtimo v obytném Uzemi.

Piehled ploch
Ss vychod — stelnice.Cast pozemik pavodni stelnice je no¥ zarazena do ploch dopravy.

S2 jih—je vymezena nova plocha sportu §iod obceCés; Uzemi slouZila jako dasné fotbalové
hiiste. Je vymezena na plochach orri€lypa ostatni ploSe. Uzemni plan tuto plochétdwje. Plocha
je v zaplavovém Uzeniéky Dyje.

plochy komeréni vybavenosti W (plochy komerce)

Plochy kometni vybavenosti se vymezuji pro undisit zaizeni a staveb pro obchod a sluzby, které
jsou zavislé na automobilové dopé&aar proto vyZadujici dobré dopravni napojeni. Ndeéhy
komegni vybavenosti Gzemni plan navrhuje v tzemi meéuaicsil/53 a lokalitou Uvoz, jihozapadn
od obce. Roz&iji se plochy vymezené platnym Gzemnim planem.ftavzdizeni pro obchodni
prodej je mozné umistit do plochdmského vybaveni nebo do ploch smiSenych obytnych.

Piehled ploch:

W 1 zapadl- pro komeéni vyuZiti jsou navrzeny plochy v zapadasti obce u ulice Bimské (nad
silnici 1/53) a pod mistni obsluznou komunikacokalitt Uvoz. Dojde k zaboru ZPF. Do ploch
komegkni vybavenosti byla zazena i plochaipstavby - aredl v ulici Lahoferdv W3. Uzemi je
vymezeno jako plochaigstavby. Navrhova ploch&?2 byla bshem zpracovavani UP zastaa.

plochy technické infrastruktury T

Plochy technické infrastruktury jsouceny pro zéizeni nezbytna pro obsluhu Gzemésittechnické
infrastruktury (napojeni rozvojovych ploch na teichou infrastrukturu). Technickou infrastrukturu je
mozné umistit do ploch ¥ejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastrukti@gmostathuzemni

plan vymezuje koridor (plochu) pro elektrické vetden 110 /22 kV nadmistniho vyznamu,
zaji¥ujici napojeni planované trafostanice TS 110/22kivalovice. Problematika technické
infrastruktury je podrobhieSena v kapitole 1.4.3.

plochy dopravni infrastruktury D

Navrh ploch dopravni infrastruktury respektuje ajéoi silniéni st’. Je navrZzena plocha ptast
pielozky silnice 1/38 (obchvat &sta Znojma) a plocha pro homogenizaci silnice IZE&adnim
okrajemiredeného tuzemi (v lokalitlvoz) prochazi propojeni silnice navrzené z Oblakadlo
pramyslovécasti Znojma (na ulici Druzstevni).

Cast silnice 11/412 je navrzena jako silniceridy, zménou¢.1 je navrzeno jeji oboustranné raesi
(Ds1la), sinice bude sd&asti dopravniho tahu 1/38.#hod silnice 1/53 obci je navrZen jako silnice
kategorie lll. tidy. Je navrZzeno napojeni rozvojovych ploch na aaprinfrastrukturu, provazani
hromadné, cyklistické aépi dopravy, se sousednimi obcemigtam Znojmem.

Zmeénou¢.1 je vymezen koridor dopravni infrastruktury primalizaci Zelezriini trati Breclav —
Znojmo (D1).
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Uzemnim planem jsou vymezeny tyto specifické pladbgravni infrastruktury:

Ds — plochy silnic

Dm — plochy mistnich komunikaci

Du — plochy delovych komunikaci &etn cyklostezek

GR — plochy pro umighi garazi

Problematika dopravni infrastruktury je podréteSena v kapitole 1.4.2.

plochy rekreace R

Pro rekreaci je v uzemnim planuwteno gedevsim firodnim prostedi (na bezichreky Dyje, potoka
Leska a DobSického potoka, v ndvaznosti na lesdpajpk). Uzemni plan udrZuje stavajici plochy
rekreace, dogilje je o dalSi plochy a vybaveni, zvySuje prostgpikaajiny, zejména pro lepSi vyuZiti

potencialu krajiny pro turistiku, agroturistiku asrskou turistiku.

Plochy rekreace jsou na Uzemi obce uniss ohledem na:

. zachovéani hodnotifrodniho a krajinného prasdi okoli obce

. udrzZeni pilezitosti pro véejnou rekreaci v kvalitnim prastdi okoli obce

. zlepSeni vybavenosti rekragdch oblasti viijnou infrastrukturou

Jsou rozvijeny podminky pro sport a rekre&@inp v obytném tGzemi.

. pro rodinnou rekreaci budou nadale slouditiyy zahrad, nathto plochéch je
navrzena regulace staveb v souladu krajinrd§zem

. plocha pro sport a rekreaci na levéehl Dyje #stava v UP nadale vymezena — je
navrzeno jeji dopémi vodni plochou a plochou pro sezonni t&nd

. bude posilena rekrad funkce lesoparku Hajek

Jsou vymezovany nové plochy nebo upravovany aideghy plochy stavajicCast ploch jiz
historicky lezi v zdplavovém Gzerfgky Dyje.

Piehled ploch:

R1 jih — plocha pro sport a rekreaci na levémhuieky Dyje, mimo zastané Uzemi, astava

v Uzemnim planu nadéle vymezena, jako rekreplocha a plocha pro sezénni tédma Plocha je

v zére zaplavového Uzenieky Dyje. Je zeazena do ploch vejne prosgsnych staveb. Nejvhodjsi
feSeni zastavby bude p&sgno Uzemni studii (US 02).

plochy smiSené vyrobni H

Plochy smiSené vyrobni jsou unesdny v mistech dobré dopravni obsluznosti (&ilhizeleznini
trasy).

Uzemni plan vyhodnocuje plochy pro vyrobu a skladowymezené v platném tzemnim planu, a to
zejména plochy, které bezprimdre souvisi s bydlenim. Vifpadech, kdy dochazi k naruSovani
kvality bydleni, je navrZzeno jiné vyuZiti nebo jsalespa upiesrény podminky stavajiciho vyuziti.
Pro plochy vyroby a skladovéni, situované v plothidgdleni, stanovi Uzemni plan regulativy vyuZiti.
Po ukoreni vyroby, je navrZzeno jiné vyuzitichto ploch (plochy festavby).

Stavajici plochy vyroby sevefmad silnici /53, ve vychodrésti Gzemi, na nichz jsou ungisy FV
elektrarny, a které byly z&nou¢. 5 Uzemniho planu vymezeny pouze pro ted# jako d@éasre
nezemddélske, jsou ozngeny indexenHf. Po ukoieni provozu FV elektraren, budou tyto plochy
vraceny do zegtélského midniho fondu.

PoznamkaPlochy, jejichz stavajici vyuziti UP ponechavaujsanaeny indexerki, plochy, u

kterych je navrZzeno, krahvyroby i jiné vyuZiti a plochy navrhové, jsou aary velkym pismendth
acisleml - 6.
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Piehled ploch:

H1 vychod 1- plocha u Zelezani trati ve vychodnéasti katastru je Uzemnim planem vymezena jako
plocha smiena vyrobrast plochy je naynavrzena pro dopravu. Plocha je mimo zastéwizemi.
Dojde k zéboru ZPF.

H3 jih — na jiznim okraji obce navrhuje Uzemni plan zékm byvalého zetdélského druzstva
plochy smiSené vyrobni. Severnim a zdpadnigresm sousedi toto Uzemi s plochami komerce.
Veskeré aktivity na smis&mwyrobnich plochach nesmi zadnymigpbem (hlukem, zapachem,
¢etnosti dopravy) negati¥rovliviiovat plochy komerce. Variantni plocha pro ugrigkompostarny
(p<. 59/8) — véejre prosgsre stavba.

H4 severovychod- Uzemni plan vymezuje, na severovychodnim okedfistralniho tzeméast
plochy stavajici vinice¢@st parcet. 1467, 1468 a 1469) na plochu pro ¥sk& hospodétvi. Plocha
je mimo zastagné uzemi. Dojde k zdboru ZPF.

H5 jihovychod — plocha jihovychodhod obce, pobliZOV, je vymezena pro obecni kompostarnu
(¢ast parcelyg.787/1).

H6 severovychod- plocha navazuje na plochu smiSenou vyrobnivi#hezenou pro viriaké
hospodéstvi, roz&iuje ji cca 0,5 ha. Plocha se se nachazi v nezastavizemi. V katastru
nemovitosti je da@ené plocha vedena jako chmelnice a vinice.

PlochaH2 severbyla z navrhu UP vyjmuta. Podrahirzdiivodnino v ODUVODNENI.

plochy ver‘ejnych prostranstvi (verejné zeleg) Z

Jedna se o vejre pristupné plochy, wené pro setkavani sdni, odpa@inek a rekreaci (sadovnicky
upravené plochy), rekréai zadzemi obyvatelstva obce v ndvaznpatplochy bydleni, sportu a
obganského vybaveni. Uzemnim planem jsou stabilizogéfyajici plochy, vymezeny jsou plochy
nové v plochach bydleni a rekreace, navrZzena jatiii dova viejna prostranstvi v obci. Plochy
vytvéieji urbanistickou kostru Uzemi, slouzi pro obslakemi, setkavani a kratkodobou rekreaci
ob¢ani, k umistni varejné (sidelni) zelen Zelai je sowésti vSech typ ploch s rozdilnym vyuZitim.

Piehled ploch:

Z1 sever- severni okraj obce, na hranicich s k.0. Znojmosior mezi bytovymi domy, ulice
Znojemska a Na Kop&u. NejvhodgjSi feSeni vyuZiti tohoto Uzemi bude ptteno Uzemni studii
(US 03). Navrh: mensi sportovni plocha, pohyBigh osob, vi@jna zelé, odp@&inkova mista.

Z2 jih — now navrZzena plocha pod silnici 1/53, prochazejiciioYefejna zelé. Dojde k zaboru ZPF
(zahrada). Plocha je mimo zastag Uzemi.

Z vychod — verejny prostor ve vychodriésti obce, prochazi jim silnice 1/53 (komunikacedu
prevedena do lllL.itdy) a mistni komunikace u haské zbrojnice. Vymezeni ploch pro dopravu
(komunikace, chodniky, autobusova zastavkéistpsek na autobusové zastavce), vymezeni ploch
zelert.

Z3 zapad —v lokalite Uvoz i ulici Brnénské, v zapadniasti obce je navrzena plochaei@é zeled
jako ochrana proti negativnim viiin ploch vyroby, komerce a sluZzeb na k.0. Znojmada RobSice,
mezi Uvozovou cestou (navrzena mistni obsluzna kddmae) a silnici 1/53.

Z4 zapad— zapadi od obce v lokalit Uvoz je navrzena plochaiegného prostranstvi. V plose
verejného prostranstvi bude vedena mistni obsluznaukikace, chodnik proggi, vymezena
odstavna stani, vedeny inZenyrské,gé zde navrZena gna doprovodna a izalai zela.

Z5 vychod— souasti navrzené plochy bydleni na vychodnim okrageomad vinnymi sklepy a nad
cestou KCOV, UP navrhuje roz&ni stavajiciho wejného prostoru pro p@by umisini mistni
obsluzné komunikace, obratid& vybudovani inZenyrskych siti.
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Z6 sever— plocha za bytovym domem Znojemska 320-322¢rbué. 1 UP DobSice je vymezena

My

jako plocha viejného prostranstvi. Nejvhogi feSeni vyuZziti tohoto Gzemi bude pé&tano Uzemni
studii (US 03 spolmé pro plochy Z1 a Z6). Navrh: mensi sportovni p&ogohyb pSich osob,
veiejné zeld, odpa@inkova mista.

Plochy pro véejnéa prostranstvi budou navrZzeny v zastavitelnyobh@ch minimala v rozsahu
stanovenim v 87 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiv#erhi.

Do zastavitelnych ploch jsouizzeny i plochy zahradek — podrahrkapitola 1.5.2

Tabulky vymezeni zastavitelnych ploch:

Plochy bydleni
Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, desiujici podminky
B 1 = podminkou pro rozhodovani v Gzemi je

Pri zapadnim okraji obce, v lokalitivoz

uzaweni dohody o parcelaci
min. zastoupeni zeléma pozemku — 40%

P¥i jiznim okraji obce, pod ulic Bimskou

podminkou pro rozhodovani v Gzemi je

obce.

B2 S zpracovani Uzemni studie
(ilnici 1/53). *  min. zastoupeni zeléma pozemku — 40%
B 3 Jihozapad obce, mensi plocha pod ulici
Brnénskou (silnici 1/53)
B4 Jih obce, poblizeky Dyje * npavrzena zastavba bude respektovat hranic
' aktivni zony zaplavového Uzemi
*  min. zastoupeni zeléma pozemku — 40%
= plochy se dotyka ochranné siini pasmo,
V severni a severovychodtasti obce, ochrana obyvatelstvagd nepiznivymi (inky
B5 zapade od silnice 1/38 (stavajici silnici hluku z dopravy — povinnosprovést
11/412). hlukového vyhodnoceni
= povinnost napojeni na kgnou kanalizaci a
vodovod
B6 Zapadni okraj obce, v platném UP byla plocha
navrzen pro komerci.
B7 Vychodni okraj zastaného uzemi. = plocha na hranici ochranného past@Vv
» plocha pestavby, po ukateni stavajiciho
BS Stéavajici plocha vyroby a skladovani viedu vyuziti plochy, rozhodne obecni zastupitelsty

o

0 pdizeni izemni studie pro préteni
nejvhodrjSiho vyuziti plochy

Plochy véejnych prostranstvi a ¥#gjné zelen

1)

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, uf@siujici podminky
Severni okraj obce, na hranicich s k.4. Znojmo, nejvhodrjSi feSeni vyuziti tohoto tzemi bud
Z1 prostor mezi bytovymi domy, ulice Znojemska prowteno Uzemni studii (US 03 spaif& pro
a ulice Na Kopé&ku plochu Z1 a Z6)
72 U kiizovatky ul. Brrignské, Znojemskeé a
obsluzné komunikace
= plocha pro viejnou zelé, pinici funkci
73 V lokalite Uvoz, v zapadniasti ochrany proti negativnim vlim ploch vyroby,

komerce a sluzeb na k.U. Znojmo a k..
DobsSice
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v ploSe véejného prostranstvi bude vedena
mistni obsluzna komunikace, chodnik p&Sip

D

Z4 Zapads od obce v lokalit Uvoz PPy il
vymezena odstavna stani, vedeny inzenyrsk
sité, va'ejna doprovodna a izalai zele

Souasti navrzené plochy bydleni na = rozsSieni stavajiciho wejného prostoru pro
Z5 vychodnim okraji obce, nad vinnymi sklepy @  potieby umisini mistni obsluzné komunikace

nad cestou KOV. obratist a vybudovani inzenyrskych siti

Severni okraj obce, na hranicich s k.0. Znojpo, nejvhodrjSi feSeni vyuziti tohoto Uzemi bud
Z6 prostor za bytovymi domy Znojemska 320- prowieno Uzemni studii (US 03 — sp@té pro

322 plochu Z1 a Z6)

Vetejny prostor ve vychodrasti obce, u = vymezeni ploch pro dopravu (komunikace,

Z silnice 1/53 (bude fevedena do lll.idy) a autobusova zastavka, chodniky), zele

mistni komunikace u haské zbrojnice.

piistteSek na autobusové zastavce

Plochy sportu, plochy @éhnského vybaveni

é

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, ufesiujici podminky
Ss Vychodni¢ést obce - $elnice. » plocha stavajici Btlnice zmensena&st

pozemk zarazenych do ploch dopravy

Pfi jiznim okraji obce. Plocha slouzila ¢asré

S2 jako fotbalové Hat * plocha je v zaplavovém UGzeitgky Dyje
= plocha je vymezena pro &dinské vybaveni
0 Na severnim okraji obce, blizkadetlu obce, ((?!<olog|c,ke V'n“itvv,')' -
VS pobliz potoka Leska *  pripustné pouzegsi propojeni ,,spodnl a
' ~horni“ ¢asti lokality, plocha je mimo zast&awe
uzemi
= plochy zahrad jsou navrzeny pro vybudovan
zastavitelna plocha na vychodnim okraji obce, mensiho sezénniho kempu, jako doprovodng
Ok (vedle sklepni ulky Ovs), roz&ena zn¢nou zaizeni vinného sklepa, vireka turistika,

¢.1

cykloturistika, vodacka turistika
realizace stalych objekkempu mimo

tho

zaplavové Uzemi

Plochy smiSené vyrobni

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, ugsiujici podminky
Pri vychodnim okraji katastru, v sousedstvi | cast plochy ie noynavrsena pro dopravu
H1 Zeleznkni trati. plochy ) P P
H3 Jizni okraj obce, byvaly zefdélsky areal. = plocha pestavby, vicetelové vyziti plochy
= do plochy zasahuje ochranné pasmo silnice
, L tiidy (11/408)
H4 SeverO\{ychodé]gd obce, na okraji k.a., plochy, feSit dopravni napojeni plochy v podrafi
pro nove vinéstvi. .
dokumentaci
H5 Jihovychod# od obce, plocha pro = feSit dopravni napojeni plochy podreéfst
kompostarnu. dokumentaci
= do plochy zasahuje ochranné pasmo silnice
, . tiidy (11/408)
Severovychodhod obce, na okraji I . L )
H6 k.0.,rozsteni plochy pro nové virtatvi. resit dopravr_n napojeni plochy v podréji
dokumentaci
= do plochy zasahuje lokalni biokoridor KO9
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Plochy kome¥ni vybavenosti

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, uf@siujici podminky
zapadl- plochy v zapadidsti obce mezi ulici
W 1 |Brnénskou (nad silnici 1/53) a pod mistni

obsluznou komunikaci ,, Uvoz“

Plochy dopravni infrastruktury

Ozna&eni

Lokalizace

Specifikace vyuZiti lokality, ugsiujici podminky

Dsl1

Plochy na jihovychodnim a severozapadnini
okraji obce

vymezeno pro feloZzku komunikace 1/38
(obchvat mista Znojma), trasa komunikace
I/38 byla proetena v procesu EIA

v blizkosti zastagnych a zastavitelnych ploch
u¢init opateni k minimalizaci vlivu hluku na
kvalitu obytného progedi (protihlukové siny
a jina opaiteni)

Dsla

Plochy vychodi a severovychodnod obce,
rozsieni plochy po obou stranach silnice
11/412, sjezd z této silnice, zafi§jici dopravni
obsluhu obce DobSice

vymezeno pro roz&ni silnice 11/412, ta bude
sowasti dopravniho tahu 1/38 - v blizkosti
zasta¥nych a zastavitelnych plocKinit
opateni k minimalizaci vlivu hluku na kvalitu
obytného prosedi (protihlukové gny a jina
opateni)

Dml

Plocha vychod&iod obce

reSeni vyjezdu vozidel z aredlu fy Agrostav n
obsluznou komunikaci a dale na silnici 11/408 a
1/53.

%)

Ds?2

Plochy vychodi od obce

vymezeny pro zkapacini stavajici silnice
I/53 a pro umisini kiizovatek s ostatnimi
silnicemi

.roz8feni komunikace realizovat mimo lesni
plochu

Dm2

Plocha zapadnod zastané ¢asti obce na
hranicich s k.U. Znojmo

uréena pro Uprava navrhu trasy mistni
komunikace, propojujici ulici Bmskou

s piimyslovou zénou

navaznost na Upravy v katastralnim Gzemi
mésta Znojma,ieseno v navrhu UP Znojmo

Dm3

Plocha zapadnod zastagné casti obce

vymezeno pro z#nu tras obsluznych
komunikaci (¢etrg siti technické infrastruktury
—obsluzné koridoryv navrzenych rozvojovych
plochéach bydleni B1, lokalita Uvoz.

Dm4

Plocha zapadhod obce

navrh mistni obsluzné komunikaceyzat z
Uzemni studie (2010)

Dm5

Plocha mezi ulici Brénskou (silnici 1/53) a
obsluznou komunikaci ,, Uvoz*

vymezeno pro umishi komunikace pro hlavni
napojeni lokality obytného souboru Uvoz na
dopravni infrastrukturu.

GR

Plocha na zapadnim okraji obce

vymezena pro fadové garaze

D1

Koridor podél Zelez®ni trag

vymezeno pro optimalizaci Zelezni trati
Bteclav - Znojmo

1.3.4. — vymezeni plochifestavby

Plochy Festavby jsou plochy vymezené keémvyuZiti stavajici zastavby, k obrnbuebo
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opétovnému vyuZziti znehodnoceného Uzemi. Vyuiithto ploch se ugdnositiuje pred vyuZitim
ploch zastavitelnych. V plochachgstavby Ize intenzitu vyuziti Gzemiémit, pokud to specifikace
prostorového usgadani umozni a zag@dpokladu dostateé kapacity viejné infrastruktury. Plochy
prestavby jsou v Uzemnim planu vymezenwykrese®. 1 Zakladniclereni Uzemi a ve vykrese2
Hlavni vykres.

Jako plochy festavby jsou v zastémém Gzemi obce vymezeny tyto lokality:

stavajici plocha vyroby a skladovani ve gedu obce(index v hlavnim vykres&8) - zemni plan
vymezuje stavajici plochu vyroby a skladovéani vedit obce, nedalekdikeni silnice 1/53 a mistni
komunikace, jako plochurestavby. V pipac ukorteni stavajiciho vyuZiti této plochy je navrzeno
vyuZziti jako plochy smiSené obytné (bydleni¢atské vybaveni, vejna prostranstvi a igjna zela).

prostor byvalého zegédélského stediska(index v hlavnim vykres&y3) - plocha sevemodieky
Dyje, na jiznim okraji obce (ul. Lahoferova)jiymdns plocha zerédélské vyroby, je navrZzena pro
prestavbu. Plocha je v zastaém tzemi. UP navrhuje pro aredl vi¢ehi vyuziti. Cast plochy
ziistane vyuzivana pro jednoduchou vyrobu a skladewanstatnich plochadbP navrhuje vyuziti
pro komerci, sluzby, afanské vybaveni kom&riho charakteru, ubytovani majiied zandstnand
firem.

V zasta¥né ¢asti DobSic, pedevsim v mistech smiSeného bydleni, bude dockdiestavbam
jednotlivych objeki, jejich dostavbam a zastavovani volnych mist. ¥eSkyto stavebni aktivity se
budoutidit podminkami pro vyuZziti ploch stanovenymi Gzémmplanem (viz kapitola A.1.6.).

A.1.4. Koncepce viejné infrastruktury podminky pro jeji
umigovani

Veiejna infrastruktura je v Gzemnim planu zastoupena:
- ob¢anskym vybavenim slouZici Sirokérggosti \Eetre sportovnich zédzeni
- verejnymi prostranstvimi
- dopravni infrastrukturou
- technickd infrastrukturou

1.4.1. Ok¥anské vybaveni, sportovni z&izeni, vdejna prostranstvi

Plochy pro obanskeé vybaveni, plochy sportu a plochy priej@ prostranstvi jsou charakterizovany
v kapitole 1.3.3.

V zasta¥ném Uzemi v plochach &énského vybaveni, sportu agggych prostranstvi bude umemn
dalSi rozvoj &chto zdizeni a staveb:
- hlavni ndves s objektem pohostinstvi
- obecni Skola
- objekt stavajicihoi@du obce a objekty 6anského vybaveni v jeho okoli (mistied
Skola)
- posta
- komegni objekty: obchody, pohostinstvi, penziony, vinarn
- objekt sokolovny s navsigd nim u silnice 1/53 veigtdu obce, knihovna
- objekt hasiské zbrojnice
- aredl stavajiciho vicéalového sportovigts fotbalovym kstém a Histém na odbijenou a
tenis, Histém s unglym povrchem

1.4.2. - dopravni infrastruktura, stanoveni celkovékoncepce a podminek pro
umigovani jednotlivych druhi dopravy D
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Ds — plochy silnic, Dm — plochy mistnich komunikdai — plochy delovych komunikaci,
GR - plochy pro garaze

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro vybudovémési infrastruktury nadmistniho vyznamu —
pro preloZku silnice 1/38 a pro homogenizaci silnice 1/53

Jsou navrZzena dopravtechnickd opdéeni na sitich mistnich komunikaci, ktera maji titijis

» zklidiiovani automobilové dopravy v oblastiitahu obci (pevedeni silnice 1/53 do IlFidy)

* rozvoj veejné hromadné dopravy jako s@sti IDS JMK

» vytvoreni rychlych a bezgaych koridofi pro cyklisty, napojeni na stavajici trasy

» zlepSeni prostorovych podminek pro pohybiph osob

» vytvoreni Uzemnich podminek pro parkovani, v mistechjdgarkovacich mist nedostatek

silniéni a motorova doprava Ds

Resenym GUzemim prochazeji silnice 1/53 Znojmo — Peliae, 11/408 Brandlin — Jemnice,
Hodonice — Hevlin, 11/412 Znojmo — DobSice a ll/4¥®ravsky Krumlov — Znojmo — Hnanice —

.....

- je navrzeno ferazeni poateniho Useku stavajici silnice 1/53 (prochéazejiciipblice
Brnénskd), po realizaciiplozky silnice 1/38, do nizsi kategorie (lliida)

- Uzemnim planem je vymezena plocha prelg¥ku silnice 1/38 ¥etns souvisejicich KZovatek
a dalSich staveb aifzeni

- Uzemnim planem je vymezena plocha dopravy pro hemiagci silnice 1/53, &etns
souvisejicich KZzovatek a dalSich staveb aizani

- last stavajici silnice 11/412 bude je navrZzena jsikuice I. fidy, znmEnou¢.1 je navrzeno jeji
oboustranné roz&ni,silnice bude satasti dopravniho tahu 1/38

- veskera opaéni, tykajicich se silnic ll¥idy musi byt v souladu@SN 73 6102 ,Projektovani
kiizovatek na pozemnich komunikaciclSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnicCSN
63 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“

- stavby pro bydleni na navrZzenych zastavitelnyclkhgah piléhajicich k silnicim je mozné
povolit pouze zaiedpokladu, Ze nebudégkraiena gipustna hladina hluku

mistni komunikace Dm

- je vymezena plocha pro obsluZznou komunikaci prgfmjsilnici 11/408 s obci BDm5

- vlokalité Uvoz (plocha bydleni B1) jsou Gzemnim planem newyzmistni obsluzné
komunikace Dm3 a Dm4

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachowwopravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovat najgtéastrukturu komunikaci

- stavajici chodniky budou zachovany, upravovanymnday novymi

- dal8i (nezakreslené) mistni komunikace mohou atzaany ve vSech plochach
zasta¥ného Uzemi i v zastavitelnych plochach

- mistni komunikace jsou navrzeny tak, aby umoZznigtppné zklidsni dopravy weSeném
Gzemi

Doprava v klidu (parkovani)

Reseni dopravy v klidu vychazi z nabidky kapacitigarkovacich ploch, v lokalitach se zvySenou
poptavkou po parkovani a s@diné regulace parkovacich mist v ulicich geymych prostranstvich.
Mira regulace odpovida atrakti¥ifizemi.

Nejvyssi je v centralniasti obce, u stavajicich ploch bydleni v bytovyoméch a pobliz sportovniho
arealu.
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KoncepceeSeni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) parkovani pro osobni automobily

- na plochéch pro bydleni budou odstavna stank@vaci plochy, fisteSky, garaze)
Ziizovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nieZasta pohotovostni stani |zédit na
vjezdech a v prostorectii pnistnich komunikacich

- jsou zapracovana stavajici parko¥igejich polohu je nutno chapat jako oriefiig kapacita
bude stanovena v souvislostifighlymi aktivitami

- parkovaci kapacity rekonstruovanygmovych staveb atanského vybaveni buddeseny
prednosti na vlastnim stavebnim pozemku

- parkovaci kapacity rekonstruovanygmovych staveb pro vyrobu a skladovani budou
feSeny vyhradhina vlastnim stavebnim pozemku

- V nezastatném Uzemi je mozné v navaznosti na silniteoxat zpeviné plochy pro
kratkodobé odstaveni vozidel zéelem rekreace vifrode

- pii rekonstrukci silnic v zast#&né ¢asti obce, budou podéchto komunikaci, v mistech kde
je to mozné, budovana podéln& odstavné stani

b) parkovani nakladni automobily a autobusy

- parkovani je povoleno na plochach pro vyrobuladskvéani a na plochach u sportovniho
arealu

- v plochach bydleni a shnského vybaveni jsou népustné parkovaci, odstavna stani a
garaze

- pro nakladni automobily a autobusy. Povolenagjeze jedno odstavné nebo garazoveé stani
nakladniho automobilu nebo autobusu na viastmiremku pi bydlisti autodopravceéi
fidice. Aktivity spojené s jejich provozem nesmiézatvat Zivotni prosedi a obtZovat
bydleni.

- ztizovani parkovacich a odstavnych ploch a gara&zastavném GUzemi na plochach
rekreace a \ejné zeled je nefipustné

Veifejnd hromadna doprava

Reseni hromadné dopravy vychazi z aktualnino sysMHRiD (v mést Znojms a gilehlych obcich),
ktery je no¥ soutasti IDS JMK.

Koncepce obsluhy obce#ggnou hromadnou dopravou:

- stavajici hromadna autobusova dopraistane zachovana

- stvajici autobusové zastavky jsou zachovangektovany, budou nadale udrzovany

- v rdmciteSeni véejného prostoru u hasiké zbrojnice budou vymezeny prostorove
podminky pro Upravy na hormoveé parametry dqtmwté vybaveni (plocha pro zaliv,
pristteSek pro cestujici)

Uéelové komunikace Du

Koncepce dopravy naélovych komunikacich:

- zZAvazné trasy stavajicich a navrzenygtlavych komunikaci jsou zakresleny v grafické
¢asti:vykresye. 1, 2a jsou vyznéeny gislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu

- stavajici delové komunikacetstanou zachovany

- budou zprovozény i ostatni delové komunikace tak, jak je zakresleno v grafichksti

- verejné pristupné delové komunikace budou mit takovy povrchi&&i aby umo#iovaly
bezpény pohyb gSich, cyklisti a zengdélské techniky

- dalSi (nezakreslenég@iové komunikace jsourfpustné v rdmci jednotlivych ploch
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v souladu s vyuzitim uzemi
Zeleznini doprava D, D1

Katastralnim dzemim (severni, severozapadni, segenodni, vychodn¢ast katastru DobsSic) je
veden Usek draznihoitzeni celostatniho vyznamu (neelektrifikovana zatad tra’ ¢. 246 Beclav —
Znojmo). Stavajici Zelezéni tra’ je Gzemnim planem akceptovan&etw ochranného pasma.
- zmeénoud. 1 je vymezen koridor dopravni infrastruktury timalizaci Zelezini trati
Breclav — Znojmo (D1)
letecka doprava

Uzemni plan respektuje vzdusny prostor pro létanalych gizemnich vyskach (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zdkona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavelsadéu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakardd/1997 Sb. o civilnim letectvi a o & a doplreni
zakonat.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani) zasahigi&iu. DobSice. V tomto vymezeném
Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavisilati, vyskovych staveb, staveb ticich
dominanty v terénu,&rnych elektraren, vysadbu vzrostlé zelévetrolami, biokoridofi apod.),
venkovniho vedeni vn a vvn (dle ustanoveni § 14s. @ zdkon&.183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnitadu) jen na zakladstanoviska®R — Ministerstva obrany, jehoZ jménem jednéa
VUSS Brno. Vystavbadtrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m aeftdwdicich dominanty
v terénu niZe byt v tomto Uzemi omezena nebo zakdzanavadi bezpénosti letového provozu je
nezbytné projednat rowa rozsteni stavajicich nebo povoleni novyehebnich prostd.

Vystavba a rekonstrukce staveb i Gzemnéyrmohou byt v uvedenych zajmovych Uzemich
Ministerstva obrany omezeny nebo vyieny.

nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje viechny stavajici cyklot@sghazejici tzemim. Pro posileni vyznamu
cyklistické dopravy jsou navrZzeny nové dopravnidary. Rekreani a turistické trasy budou
navazovat na sivybranych cyklistickych tras s krajskym a mezirdrion vyznamem. Pro posileni
rekre&niho potencialu tzemi bude realizovan cyklistickkre&ni okruh v trase:

« Udoli Lesky

« Udoli Dyje

* Me¢sto Znojmo (ulice Na Hréazi)

* Zpate&ni trasa po druhéntéhureky Dyje, zgt do DobSic

» Trasa kolem DobSického potoka

Koncepce cyklistické dopravy a pohybgsfeh:

- cyklisté budou vyuZivat pro svou dopravu krajskgice, mistni a &elové komunikace

- péSi budou vyuzivat alespgednostranné chodniky kolem krajskych silnic atmiéh
komunikaci

- funkeni tidy C, na zklidénych mistnich komunikacich fuéiki tfidy D a na komunikacich
elovych bude umozm pohyb gSich spolu s ostatni dopravou

- stavajici cyklotrasy vedené obci a v jejim osbiu respektovany

- peSi turisticke trasy je mozno ztiiv rAmci stavajicich a navrZzenych pozemnich
komunikaci a v ramcigdich cest ag®in

- na cyklistickych a gich trasach je mozndizovat odpdinkova stanovigtv souladu s
podminkami vyuZziti jednotlivych ploch

prehled ploch dopravni infrastruktury D

UZEMNI PLAN DOBSICE — tpIné zmi po vydani zreny ¢.1 18



Ds1 vychodl- plocha je vymezena prégioZzku komunikace 1/38 (obchvaista Znojma), vetrg
souvisejicich KZzovatek a dalSich souvisejicich staveliiaeni. Trasa komunikace 1/38 byla
prowtena v procesu EIA.

Plocha je situovana mimo zastae Uzemi, sklada se dveasti gerusenych asi 900 m dlouhym
Usekem stavajici silnice 11/412, ktery se stan&&stiltahu 1/38 (obchvatu Znojma). Dojde k zaboru
ZPF a LPF.

Dsla - plocha je vymezena pro rosSini Useku stavajici silnice 11/412, ktery se stemgasti tahu
silnice 1/38 a pro komunikace zajifici dopravni napojeni obce DobSice. Dojde k zaktiRF.

Dm1 vychod2- plocha vychodhod obce je vymezena pro dopravni infrastrukteseni vyjezdu
vozidel z arealu fy Agrostav na obsluZznou komuniikkadale na silnici I/38 a I/53. Dojde k zaboru
ZPF.

Ds2 vychod3- plochy vychod# od obce jsou vymezeny pro dopravni infrastruktptochy
potiebné pro zkapacitni stavajici silnice 1/53 a pro umisi kiizovatek s ostatnimi silnicemi.
Poloho¥ je ugresréna plocha pro realizaci usf@aani dopravy v nové trase s oboustrannym
roz8tenim stavajici dopravni plochy sinice 1/53. Plojgou mimo zastainé tzemi (vychodhod
obce, Dyjské& kZzovatka). Dojde k zaboru ZPF a LPF. Plochy dopraagahuji do sousedniho
katastralniho izemi obce Dyje.

Dm2 zapadl- plocha zapadnod obce, na hranicich s k.U. Znojmo, je vymezenappravni
infrastrukturu. Uprava navrhu trasy mistni komungaropojujici ulici Bréinskou s pkmyslovou

~s vz

zonou (&tSicast Upravy je na katastralnim Gzengsta Znojma). Plocha jezasta¥ném tzemi.

Dm 3 zapad2- plocha zapadnod obce je vymezena pro dopravni infrastrukturaéiza tras
obsluznych komunikaci ¢etre siti technicke infrastruktury ebsluzné koridoryv navrzenych
rozvojovych plochach bydleni B1, lokalita Uvoz. Dejk zaboru ZPF. Plocha je mimo zasted/
Gzemi.

Dm4 zapad3- plocha zapadnod obce, mimo zasténé Uzemi, havazuje zapadnimésam na
lokalitu Uvoz. Uzemni plan zde vymezuje plochu gopravni infrastrukturu. Sgésti tras
obsluZznych komunikaci je i technicka infrastrukt(obsluzné koridofyv navrZzenych rozvojovych
plochéch bydleni. Navrh vyuZziti Gzemi byl péten Gzemni studii (2010). Dojdezlaboru ZPF.

Dm5  zapad4- Gzemnim planem je respektovana navrzena komunikateiujici ze
silnice 1/53 do obytného souboru. Komunika¢edstavuje hlavni napojeni lokality Uvoz na dopravni
infrastrukturu.

GR z4pad5- plocha na zapadnim okraji obce, stavajicihoraddyd Uzemi, ifp hranici katastralniho
Uzemi je vymezena pro dopravni infrastruktutiadové gardze. Plocha navazuje na stavaéivé
gardze. Dojde k zaboru ZPF.

Ds3 sked Uzemi— Gzemni plan navrhujggvedeni sinice Ifidy, ulice Brrénska, do niZsi kategorie
komunikace — lll.itida. Trasa komunikace a plocha doprafstavaji beze zgmy

Du vychod — jih— jsou navrZzeny trasyyklostezekpodél potoka Leska, podiky Dyje, po ulici Na
Hrazi ve Znojn¢ a zgt po druhém tehureky Dyje do Dobsic.
Na ¢asti této trasy byladmem projednavéani tohoto UP realizovana cyklostezka.

D1 — koridor je vymezen pro optimalizaci Zeleaniitrati Breclav — Znojmo

1.4.3. - technicka infrastruktura — stanoveni celkeé koncepce a podminek pro
umigovani jednotlivych druha technické infrastruktury, v éetné zakizeni pro
ukladani a zneSkatbvani odpadi

Obec ma vybudovanou zékladni stchnické infrastruktury. V grafick&sti dokumentace jsou
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zakresleny pouze hlavni trasy siti technické imfuksury slouZzici k obsluze obeceykrese. 3 Hlavni
vykres — dopravni a technicka infrastruktura, vgkfe01 Koordinahi vykres — aéivodreni.
Podrobgji bude zaizeni technické infrastruktutesit isluSna projektova dokumentace, ve které
bude zpracovan pbeh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizacgeti.

zasobeni vodou
Obec je zdsobovana ze skupinového vodovodu Zngmodarenské nadrze Znojmo.
Koncepce zasobovani obce vodou je tzemnim planeeptdvana.

- jsou navrzeny trasy vodovodnitddi dle projektové dokumentac&agjiSteni kvality pitné
vody pro SV Znojmo*
0 Zasobnitad DobSice s armaturni Sachtou DobSice (k.U. Znoknio DobSice)
o Privodnitad Suchohrdly (k.. Znojmo, k.U. DobSice, k.4. Saehly)
- je navrZeno zruSewastifadi na ulici Brrenské (ve dvou Usecich) a zruSéeipaci stanice
DobSice
- verejné vodovodnfady budou prodlouZzeny na nové rozvojoveé plochy
- vodovodni sia podzemni Z&zeni vodovodu je moZné umistit v ramci vSech
navrhovanych ploch a to v souladu s vyuziirami

odkanalizovani

V obci je vybudovanacasti jednotna, &asti oddilna kanalizace. Splaskové vody jsou odvede
gistirny odpadnich vodOV), jihovychodr pod obci, nai@huieky Dyje. COV je spoléna pro
meésto Znojmo a dalSi obce. Koncepce odkanalizovacé b Gzemnim planem akceptovana.

Splaskova kanalizace:
- kanalizace kapacitpokryje poteby no¥ navrZzenych rozvojovych ploch, je navrzeno
odkanalizovani oddilnou kanalizaci

- kanaliz&ni st’ a podzemni Zé&zeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a towadu s
vyuZzitim azemi

- je tteba respektovat hranice negativniho vid@V — 300 m

- je tteba respektovat navrZzené koridory pro technickémastrukturu

- je treba respektovat ochranné pasma vodovodu a karelizac

Dedova kanalizace:

- v rozvojovych lokalitdch, kde nebude mozno prowesdlouZeni stavajicidladi a nebude
budovana de®va kanalizace, bude podle mozZnosti podlo¢dpostina likvidace
de¥ovych vod vsakem, dédvé vody budou jimany na stavebnich pozemcich ladds
vyuzivany pro zalivku — snaha zachytit maximahmioZzstvi defovych vod v Uzemi

- kanaliz&ni st’ a podzemni Zé&zeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a towadu s
vyuZzitim azemi

- v souvislosti s odvodem d&ych vod z lokality Uvoz (Spatné vsakovaci podrgidkky
jilovému podlozi) budou na vychodnim konci tohe&tejného prostoru vybudovany
reteni nadrze, které zajisti plynuly odtok degych vod do stavajici kanaliaa sit

- dokorteni rekonstrukce dégvé kanalizace na ulicich Bimska a Znojemska

zasobeni plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasokiasdre plynem.

- zdrojem plynu je a bude i nadéle STL plynovod

- po obci budou dopbvany rozvody STL plynu

- rozvody kapacitou pokryji i rozvojove plochy

- rozvody budou prodlouZeny i na zastavitelné pjoaibce

- podzemni plynova vedeni afzzeni s vyjimkou regulaich stanic VTL/NTL je mozné
umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s yutzemi
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zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje stavajici trasy elektrickyetieni a zézeni viech nagovych hladin, ¢etns

jejich ochrannych pasem. Obec je elektrickou eme@gobovana venkovnim vedenim VN 1- 35 kV.

- budou respektovany stavajici trasy vzdusnychadz22 kV s ochrannym pasmem
7 m od krajniho vode

- Uzemni plan vymezuje koridor (plochu) pro elaité vedeni 110 /22 kV nadmistniho
vyznamu, zajiujici napojeni planované trafostanice TS 110/22kivalovice

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySSakd#p je mozna

- vedeni bude [ibézné rekonstruovano v souladu s poZzadavky novychéxddé v souladu
s potfebami obce

- za'izeni NN jsou respektovana, sasre s jejich modernizaci je doparena jejich
kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovanagevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami
Now realizované trasy NN v zastmém Uzemi a zastavitelnych plochach budou vedeny
kabely umistnymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanecepzné realizovat v ramci vSech ploch
a to v souladu s vyuZitim tzemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice jemaaimistit v nezastdamém tuzemi na
vSech plochach v zastaém Uzemi a zastavitelnych plochach v ramci v§ené
navrhované koncepce

- pottebné k zajidini zasobeni obce na plochéch, kde dojdefietushavrzeného vyuZziti
plochy se stavajicim #iaenim nebo vedenim a z charakteru vyuZiti nebtavig nebude
mozné dodrZet reZim stanoveny v ochranném pasiiarteho zgzeni, je navrzeno
pieloZeni vedeni neboifaeni

- v lokalit¢ Uvoz je navrzeno vybudovani nové kioskové trafusts zapu&né do terénu

telekomunikace a radiolokace

- Uzemni plan akceptuje zajmové Uzemi elektromiokémunik&niho z&izeni Ministerstva
obrany na stanovisti BoZice. Ve vymezeném UzarliGkm od stanovi§tize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit vystavb@tvnych elektraren, gmyslovych zén a gimyslovych
staveb (vyrobnich hal, sklagsil, hangak apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych vysiia
prevadi¢t, zakladovych stanic mobilnich operat@ podobnych technologii v celém
kmitottovém pasmu jen na zakkadavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz
jménem jedna VUSS Brno. Vystavba a rekonstrukaeed i Uzemni zémy mohou byt
v uvedenych zdjmovych uzemich Ministerstva obramgzeny nebo vyla@eny.

- jsou respektovana stavajici telekomutiiiezaizeni, \&etrg jejich ochrannych pasem

- stavajici mistni telekomunié&ai si€ a objekty jsou respektovany

- podzemni sélovaci vedeni a z&eni je mozné realizovat v rdmci vSech ploch soudadu s
vyuZzitim azemi

odpadové hospodéstvi

U komunélniho odpadu je v obci uplavan gevaze tiéidény skeér papiru, plast a skla. Odvoz
zaji¥uje odborna firma.
+ Nedaleko od”OV, na jihovychodnim okraji obce Gzemni plan vynjezlochu pro obec
Dobsice a sousedni obce (parce&630/1 ZE ¢ast parcelg.787/1)
» Plocha za byvalym stdiskem druzstva, §.59/8,je vymezena jako dalSi plocha pro u#nist
kompostarny — v@jré prosgsna stavba.

A.1.5. Koncepce uspigadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminegro zmény
v jejich vyuZiti, tzemni systém ekoldgke stability, prostupnost krajiny,
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protierozni opakeni, ochrana [Fed povodrémi, rekreace, dobyvani nerosi
1.5.1. obecné zasady

Zakladnim cilem koncepce usadani krajiny je podpora trvale udrziteIného roevdgemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickychlagokych a rekregnich kvalit krajiny a jejich dalSi
rozvoj a podporu mimoproddkich funkci krajiny.
Zasadni satasti koncepce je vyt¥eni podminek pro posileni ekologickych i estetitkiiodnot
zenedélsky vyuzivanych partii krajiny a s tim spojenébé@reg&niho vyuZziti.
Uzemni plan navrhuje:
e zprostupsni prostoru kolem potoka Leska
e zprostupsni prostoru kolem DobSického potoka, bude positekee&ni funkce lesoparku
Hajek
» zelei na lFezichieky Dyje bude udrZzovana, dé@pliana, ve vybranych lokalithch vyuzivana
pro rekred&ni ely
* ve zbyvajicich starych ovocnych sadech (pozemkyugadstvi FVE parceldisio KN 1586,
1587, 1588, 1589, 1590, 1591a1592, k. U DobSiceajniza) navrhuje tzemni plan zachovat
stavajici funkni vyuZziti. V tomto prostoru nebudou navrhovany @eyrobni plochy.

Uzemni plan respektuje hodnoty Gzemi, zejména @rogt usptadani krajiny a sidla, historicky
padorys, charakter a &fitko zastavby. Jsou zachovany stavajici panorakéatiohledy, chr&m
krajinny raz a zaji$nha pfichodnost krajiny i zastamého Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje na
plochach ZPF &3i rozvojové plochy.

piirodni hodnoty

Uzemni plan respektujgipodni hodnoty tzemi (dle tzegnanalytickych podklai.

Do feSeného Uzemi zasah&jeropsky vyznamna lokalita Meandry Dyje (CZ0624001)feSenim
GUzemniho planu neni lokalita deha.V Uzemi jsou zastoupeny zakoneéni14/1992 Sb. (8 3 odst. 1,
pism. b) taxativé vyjmenované vyznamné krajinné prvky — lesy, vqaochy, adolni nivy, vodni
toky.

V feSeném Uzemi se nenachazi z¢lgBtarna Gzemi ani oficidkivymezené lokality vyskytu zviast
chrarénych drulti rostlin ani Zivéichi, neni zde zastoupen zadriyrpdni park. Uzemni plan
respektuje krajinny rdz Uzemi, dany zastoupeniozmistnim zakladnich krajinotvornych struktur —
lesi, vodnich tok a ploch, ploch trvalé nelesni vegetace, &iisky vyuZivanych ploch, zastawch
Uzemi, komunikaci apod.

koncepce usp#adani krajiny, vymezeni ploch

Mimo zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy jsou ©isymezeny pedevsim plochyifrodni a vodni
zahrnujici plochy paebné pro vymezeni prikizemniho systému ekologické stability na vSech
arovnich:

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBKO09 - Uddjje — vegetani typ V, znénoud.1 je
navrzeno femiséni ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 09 z k.U. Belerdly na k.G.
DobSice, na severozapadni hranici k.0., u navraemigtastvi

- zastoupen je regionalni biocentrum RBC114 Palice

- zastoupen je lokalni USES &wemi biokoridoru a 3 biocentry

Souwasreé Uzemni plan navrhuje komunikace prdgitodnost krajiny a navaznost krajinné zélaa
zelei v zastagném Uzemi obce. Navrh ploch krajinné zélgnieSen tak, aby plnil v krajinsowtasreé
i funkci protierozni (¥trna a vodni eroze).

vodni toky
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V feSeném Uzemi se nachazeji tyto vodni téddga Dyje, DobSicky potok, potok Leska.

Vodni toky jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a tialilezité osy USES. Uzemnim planem jsou
akceptovany.

Veskeré zasahy do vodnich tokusi umo#ovat i nadale pkni jejich vodohospodaké, ekologické
a rekredni funkce. Uzemni plan navrhuje rekieavyuzivani ploch kolem vodnich tbKDyje,

Leska). Je navrZzena regulace potoka Leska, v (mkegul&ni stanice plynu (severovychodni okraj
obce), po hranice s k.U. Znojmo.

NavrZzend regulace pokuge dale na k.U. Znojmo. Plocha pro regulaci jerbawa ve stavajici ploSe
potoka atasténs i na gilehlych plochach. Ty jsou v majetku obce Dobsioesta Znojma & R.

1.5.2. Vymezeni ploch v krajig a stanoveni podminek pro zrény jejich vyuZziti

vymezeni ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti
Mimo plochy tvdici sokast véejné infrastruktury jsou vymezeny tyto plochy sdibaym zpisobem
VyuZziti:

e plochy zahradek C

» plochy vodni a vodohospodéské V

» plochy zengdélské P

e plochylesni L

» plochy prirodni AK, AN, AV, AL,

» plochy zeler€ prirodniho charakteru K

* plochy smiSené nezast&mého Uzemi N

plochy zahrddek C

Jsou vymezeny zatélem zaji&ni individualni rekreace formou zahradéai na pevazr oplocenych
pozemcich zeguélské pidy. Plochy zahradek jsou v zastagm Gzemi i mimo & Nekteré stavajici
zahradky jsou déeny vymezenim ploch dopravy.

Uzemni plan vymezuje jednotlivé lokality podle utis v katastru obce a stanovi prospecifické
podminky. Podrobgi viz. kapitola 1.6

plochy vodni a vodohospodéské V

Jsou vymezeny zaté@lem zaji&ni podminek pro nakladani s vodami a zahrnujicepda vodnich
ploch, koryt vodnich tak VétSina ploch je plochami stabilizovanymi (koryeky Dyje,éasti koryt
potoki). ReSené Gzemi patk povodi Dunaje, jehoifioku Moravy, povodfeky Dyje. Hydrologické
¢islo 4-14-03-0250 a 4-14-03-0240. Nazev hydrolegio rajonu: Krystalinikum v povodi Dyje.

- vieSeném Uzemi se nachazeji vodni td&ka Dyje, DobSicky potok, potok Leska

- vodni toky jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a tvatileZité osy USES

- brehové zel# bude ploSa zachovavana,ipdmétem Uprav bude zejména dogi biehovych
a doprovodnych porost gremeéna stavajici druhové skladby poriosta fgirozenou skladbu a
potlateni nefivodnich druli drevin

- stavajici vodni toky Leska a DobSicky potok budaalmvany ve stavajicich lokalitach,
korytech a struh&ch, je navrZzena regulace sevéstiipotoka Leska

- brehové zel& Lesky a DobSického potoka bude dajpla o doprovodné strorfedi, Fipadre
o brehové porosty

- bude umozén pristup k adrzb vodnich tok (6 m Siroky ochranny manipwiai pas, podle
zak.¢.254/2001 Sb., o vodach)

- veSkeré zasahy do vodnichdakusi umo#ovat i nadale pkni jejich vodohospodéké,
ekologické a rekremi funkce. Uzemni plan piia s rekregnim vyuzivanim ploch kolem
vodnich tok (Dyje, DobSicky potok).

plochy zenédélské P
Jsou vymezeny zatélem fevazujiciho zegdélskeho vyuZziti. Tvéi je plochy ZPF a souvisejici
plochy dopravni a technické infrastruktury. VSeckmignezené plochy jsou plochami stabilizovanymi.
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zentdélskou pidu v Uzemi pedstavuji: ornaima, plochy trvalych travnich pordastzahrady a
ovocné sady, louky, pastviny a vinice

v blocich orné fidy budou obnovenydglové zenidélské komunikace spateé s vysadbou
stromdadi, s cilem stabilizovat agraést Uzemi, zpomalitérnou erozi a zajistit
prostupnost krajiny

v ramci pozemkovych Uprav také budou navrZzena dzgéam opateni, ktera by rly
hospodéici subjekty dodrZzovat zatélem sniZzeni hodnot erozniho smyvu

Uzemni plan umadije v nezastadném Uzemi umi%vat stavby, Zdazeni a jind

opakeni pro zerdxdélstvi, lesnictvi, vodni hospotkivi, pro ochranuifrody a krajiny

v souladu s 8§18, odst. 5 zaka@nB83/2006 Sb. (stavebni zakon), s vyjimkou staveb:

pro chov hospodékych zvfat, pokud nejde o chov samozéasobitelsky a choy, lsteneb pro
skladovani hnojiv affipravki na ochranu rostlin, staveb pro posktizou Upravu produlkit
rostlinné vyroby

zabory ZPF jsou zpracovany v textasésti odivodneni, zobrazeny jsou ve vykrese zabor
padniho fondu (vykres. 03)

plochy smiSené nezast#mého uzemi N

Jsou vymezeny zatd@lem zaji&ni podminek protiznorodé vyuziti Gzemi, zejména zatéské a
rekrea&ni vyuZiti, v kombinaci s plochamiipodniho charakteru (péps malymi plochami lesa,
plochami vodnimi a vodohospagéymi).

plochy lesni L
(Pozemky wtené k plgni funkce lesa PUPFL)

- plochy lesi budou upravovany v souladu s planem mistniho USE®y zejména
premena stavajici druhoveé skladby poriosta girozenou skladbu

- ve stavajicich porostech lesa, v kategorii les&trifio uéeni je nutno provéstemnu
porosti dievinné skladby pro posileni hlavni funkce — ochnaroti vétrné a vodni erozi

- jsou navrzeny &trolamy v severnéasti katastru pro zmiéni eroznich jet

- feSeni tzemniho planu nenavrhuje Zadné rozvojowdtgkia plochach PUPFL

budovani novych rekréaich objekt na lesnich pozemcich je rfgpistné

plochy prirodni  AK, AN, AV, AL, plochy zelené piirodniho charakteru - AK

Plochy girodni zahrnuiji:

- Uzemi Evropsky vyznamnou lokalitu Meandry Dyje (6Z2001)

- biocentra lokalni i regiondlni, a to jako plochyrpdni smiSené nezastamého Uzemi AN,
plochy girodni lesni AL, plochy firodni zeles piirodniho charakteru AK a plochy
ptirodni vodni AV

plochy zeleré prirodniho charakteru - K

stavajici plochy krajinné zel&mistanou zachovany

bude kladen @fraz na tvorbu novych protieroznich feati vytvdenych souladu s
krajinotvornou funkci

plochy budou upravovany v souladu s planem mistoi®gES

je navrzeno dopkmi cestni s& a obnova cest uviiibloka zengdélské pidy s vysadbou
liniové zelerk podél nich (dle fislusnych STG ).

na vSech pozemcicHifghajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Uiwa se
zachovavaji fehové porosty; tam, kde se tyto porosty nenachgedjéba udrzovat ochranny
pas nezoré mdy o Stce nejmén 1 m od Behovécary vodniho toku a jinych vodnich
Gtvara
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1.5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepceedeni Gizemniho systému ekologické stability kraflB$ES) je zalozena na principu
tvorby ucelenych &tvi USES, sestavajicich z logickych sledajemi navazujicich, typay
piibuznych a funkné souvisejicich biocenter a biokoridoNymezeny jsou nasledujici skladebné
casti USES:

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBKO09 - Uddjje — vegetani typ V, znénoud.1 je
navrzeno femiseni ¢asti nadregionélniho biokoridoru NRBK 09 z k.U. Belerdly na k.G.
DobSice na severozapadni hranici k.U., u havrZewiglatstvi

- zastoupen je regionalni biocentrum RBC114 Palice

- zastoupen je lokalni USES &wemi biokoridoru a 3 biocentry

Vymezeni ploch USES slouzi k zafiit izemnich podminek pro zafist ekologické stability
krajiny, zachovanim nebo obnovenim stabilnich ek@sy a jejich vzajemnych vazeb. Biocentra
jsou vymezena na plochactinpdnich lesnich (v grafick&sti ozndeno AL), plochach firodnich
smisenych nezast&vého uzemi (AN), plochactipodnich zele# piirodniho charakteru (AK) a v
plochéch pirodnich vodnich (AV).

Vytvareni USES je viejrgé prosgsnym opatenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona
114/1992 Sh. ve 2ni pozdjSich gedpisi).

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym Zigobem vyuziti zdlenéné do vymezenych skladebnicdsti
USES (biocenter a biokoridiy plati misto podminek vyuZiti stanovenych pfisloisny typ plochy s
rozdilnym zgisobem vyuZziti nasledujici podminky vyuZiti:

Hlavnije vyuziti slouzici k posileri zachovani funénosti USES.

Podmirne pripustnée takove vyuziti, které je uvedeno v podminkéachzity daného typu plochy
s rozdilnym zpsobem vyuziti jako hlavni ffpustné nebo podmin¢ pripustné, pokud nenarusi
nevratrg piirozené podminky stanovi&a nesnizi aktualni miru ekologické stability zemi

Nepipustnge jakékoliv vyuZiti, podstathomezujici aktualni nebo potencialni fankst USES.

Do vymezenych ploch USES nelze utimgat budovy. Z jinych staveb Ize do vymezenych ploc
USES umigovat podmiging:

» stavby pro vodni hospotivi (Ketrg staveb protierozni nebo protipovmdé ochrany),
pokud jde o stavby ve ¥gjném z4jmu, zaipdpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funknost USES

» stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rasystému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za pedpokladu minimalizace jejich plodného a prostonovétetu s plochami USES a
negativniho vlivu na furdnost USES

» stavby technické infrastruktury, které nelze v rasystému technické infrastruktury umistit
jinde, za pedpokladu minimalizace jejich plosného a prostonovétetu s plochami USES a
negativniho vlivu na fundnost USES

1.5.4. Prostupnost krajiny, protierozni opateni, ochrana gred povodrémi, rekreace,
dobyvani nerost

prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny jgeSena progtdnictvim @elovych komunikaci, cyklistickych stezek a cest pro
pesi. Je navrZeno vyuZiti prostidkolemieky Dyje, DobSického potoka a potoka Leska pro
nemotorovou dopravu, cesty prédp cyklostezky. Vytvéeni novych, iGzemnim planemimo
nenavrhovanychdelovych komunikaci, je v nezastaém Uzemi fipustné, pokud nedojde

k negativnimu ovlivini hlavniho zfisobu vyuZiti datené plochy s rozdilnym #pobem vyuZiti nebo
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k negativnimu ovliviini zajma ochrany pirody a krajiny.

protierozni opatieni

Uzemni plan nenavrhuje zadna specialni protierogateni. Navrh a realizace konkrétnich
protieroznich opééeni jsou obeahpiipustné nebo podminé pripustné ve vsech typech ploch
vV nezastagném Uzemi. Podmén¢ pripustné jsou tam, kde by mohlo dojit k negativniowlivnéni
zajmi ochrany pirody a krajiny.

ochrana pred povodrémi

Reseného Uzemi se dotyka zaplavové tizemi vyznanvaéimého toku Dyje a aktivni zéna tohoto
zaplavového uzemi (vydano ofstim obecné povahy Krajskéhtadu JMK, odboru Zivotniho
prostedi,¢.j. JIMK 111901/2010 ze dne 31.1. 201Xkmdosti od 22.2.2011).

Na plochach v zaplavovém Uzemi s vyjimkou ploclivakizényje piipustnétakoveé vyuZziti, které je
uvedeno v podminkach k danému typu plochy jakpustné a podmémeé pripustné. Vystavba
samostat# stojicich nepodsklepenych zahradnich chat do2%bo &elovych zaizeni do 18 rh
zasta¥né plochy.

Podmirené piFistupnéje ponechani stavajicich objéktimistni komunikaci, vybaveni pro sportovni
a volnaasové aktivity, drobnych staveb a oploceni, kisoé jv Uzké vazbna Fistupné vyuZziti
plochy a které vyznandmenarusi odtokoveé paimy v ploSe rozlivu, protipovatbva opaiteni na
obvodu plochy.

Jako ochranaipd povodami byla vybudovana hraz v prostafi©V. Pro ochranuied proudici
vodou, byla vybudovana hraz na pravémhuieky Dyje, ged sportovnim arealem.
Hraz ma za ukol zabranit Skodam, které v aredlisdpila i povodnich proudici voda.

Hraz na levémiehuieky Dyje, na hranicich s k.(. Znojmo, vymezenatagaicim Uzemnim planu,
nebyla UP pevzata. Zdvodreni je uvedeno vasti odivodnsni.

rekreace

Rekre&ni vyuZiti krajiny je obechpiipustné, pokud nedojde k negativnimu owivhhlavniho
zpasobu vyuZiti datené plochy s rozdilnym #apobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlém zajm
ochrany pirody a krajiny. Je navrZzeno posileni rekrédunkce lesoparku Hajek. Kolefaky Dyje a
potoka Leska a DobSického potoka jsou navrzenyistid#é stezky.

vymezeni ploch pro dobyvani nerost

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvartstie TéZba nerostnych surovin je podrai
pripustné ve vSech typech ploch v nezastam Uzemi, pokud je stanoven dobyvaci prostor weslsm
zvlastnich pedpigi (horni zakon a navazujici vyhlasky), za podminakavenych zvlastnimi
predpisy. Na vychodnim okrajeSeného Gzemi se nachazi registrovany progndajicititiiské
suroviny Dyje . loz. 937077. Uzemni plan zdroj citd&é suroviny ponechava bezedm

A.1.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s ralilnym zpisobem vyuziti
Uzemni plan DobSice vymezuje jako zakladni ploghg plochy s rozdilnym Zjsobem vyuZiti:

« B plochy bydleni, plochy smiSené obytné

» Bd plochy bydleni v bytovych domech

e O plochy obanského vybaveni

« W plochy komefni vybavenosti

plochy sportu

plochy véejnych prostranstvi (¥ejné zelen)

plochy smiSené vyrobni

plochy technické infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury (plochy dopravglochy véejné obsluhy Gzemi
plochy rekreace

plochy zahradek

plochy ghirodni ( AK, AL, AN, AV), plochy zele# prirodniho charakteru - K

AOXVUOHAINOWD
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L plochy lesni

N plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi
« P plochy zerdelské

V plochy vodni a vodohospoig&é

Plochy bydleni, plochy smiSené obytné B (B1-B8

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podmujici nebo doplujici hlavni vyuZiti, které slouzi obyvabeh v takto
vymezené plose

- obtanské vybaveni (maloobchod, sluzby, stravovanitaudyi, sportovni zézeni)

- rodinna rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena giwanim ploch

- vefejna prostranstvi, vejné zelé

- soukroma a vyhrazena zileahrad a sad

Podmirgtné vyuziti
je vyuziti, které je skitelné s hlavnim vyuZzitim za podminky, Ze nesnizaggnéna svym objemem a
provozem kvalitu progedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho alchnensi nez plocha
hlavniho a pipustného vyuZziti dohromady
- rekreace a agroturistika, cykloturistika, viska turistika
- drobné provozovniemesel, podnikatelskdénnost sluzeb
- drobna pstitelsk& a chovatelskdnnost
- u ploch bydleni, které jsou navrzeny v blizkaséivajicich ploch smiSenych vyrobnich,
ploch komegni vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury jgmé s ohledem na moznost
nadnérné hlukové z&be z €chto ploch v navazujicidtizenich (nap podle zakoné.
183/2006 Sb., stavebniho zakona) provést hlukmvghodnoceni. Stavbu pro bydleni je
mozné vi&chto plochach umistit, pokud se prokaze, Ze celkbwiéova z&tZ z funkeni
plochy pro vyrobu, komer¢i dopravni infrastrukturu népkrasi hodnoty stanovenych
hygienickych limifi hluku pro chragny venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory
staveb
- v lokalite B5 je moZnd dalSi vystavba aZz po vybudovani techriidkastruktury

Zasady podmi&iného vyuziti

- veSkeré podmimé g@ipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, dthakzapachem,
vibracemi a zn&@St'ovanim ovzdusi naruSit pohodu bydlerfippdny rozsah vlivu je¢ba
prowtit v ramci @ipravy stavby v fislusSnychéizenich

- povinnost napojeni novych objékta véejnou splaskovou kanalizaci v lok&lB5

Nepiipustné vyuziti

je takove funkni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného priesti
- pramyslova vyroba

- zemédeIska vyroba

- Zivagisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy

- t¢Zba
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Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- v historické zastavhzachovat tradni vysku staveb

- metitko a vySku stavebifzpusobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- minimalni ploSné zastoupeni zedama terénu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je stanoveno pro plochu acsmm® pro pozemek - 30 %
- plochy B1, B2, B5- minimalni ploSné zastoupeni a&lea pozemku 40%

Plochy bydleni v bytovych domech Bd, plochy smiSermbytné

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podmujici nebo doplujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvateh v takto
vymezené plose

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gimanim ploch

- vefejna prostranstvi, vejna zelé

Podmirné vyuziti

je vyuziti, které je skitelné s hlavnim vyuZzitim za podminky, Ze nesnizaggnéna svym objemem a
provozem kvalitu progedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho algcmensi neZ plocha
hlavniho a pipustného vyuZziti dohromady

Zasady podmidiného vyuziti

- veSkeré podmimé g@ipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, dthakzapachem,
vibracemi a zn&@St'ovanim ovzdusi naruSit pohodu bydlerfippdny rozsah vlivu je¢ba
prowtit v ramci @ipravy stavby v fislusnychéizenich

Neptipustné vyuziti

je takove funkni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného priesti
- pramyslovéa vyroba

- zemédelska vyroba

- Zivagisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy

- t¢Zba

Plochy ol¥anského vybaveni O (plochy Wejné vybavenosti)

Hlavni vyuziti
Hlavni vyuZiti je pro obanské vybaveni ¥ejného charakteru:
» Skolstvi
» zdravotnictvi
e socialni péi
» kulturu
e vefejnou spravu (obecniad, hagii, knihovna ...)
e ochranu obyvatelstva
- obbanské vybaveni - vicedlové

Piipustné vyuziti
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je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuziti

- bydleni

- rodinnd& rekreace

- verejndé prostranstvi, zale

- dopravni a technicka infrastruktura spojena giganim plochy

Podmirgtné vyuziti
- drobné provozovnijemesel, podnikatelskénnost sluzeb
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cyliistika, vinaska turistika

Zasady podmiginého vyuziti

- VeSkeré podmigné gipustné vyuZziti nesmi svym provozem, dopravou, éhakvibracemi
a zneéistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousedpiimthach bydleni a
smiSenych obytnychi®d vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklar®ditad
zangru s pozadavky stanovenymi pravnimegpisy na Useku ochranyeg zapachem,
hlukem gip. vibracemi. Zarry, které mohou vyraznovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt
predem projednany ssen¢ a mistg prisluSnym organem ochranyiegného zdravi.

- U ploch oltanského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkbsarénych venkovnich
prostor a chr&mych venkovnich prostor staveb, je nutné situopattsvist podle zgisobu
jeho vyuziti a redlné moZznosti realizace pratiolé ochrany s ohledem na sgin
hygienickych limit

Nepiipustné vyuziti
- vyroba

- zengdélskacinnost

- €Zba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky

ochrany krajinného réazu

- mefitko a vySku stavebifzpisobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalrg zachovat tradni stavby lidové architektury

- ruSivé provozy umfi®vat na odvracenou stranu od ploch bydleni a olsytisyniSenych
ploch

- minimalni ploSné zastoupeni zedama terénu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je stanoveno pro plochu a&m® pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni plodné zastoupeni Zelarterénu je v advodnénych gipadech
mozné snizit, pokud je vholkompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.

Specifikace zpsobu vyuziti ploch yv@jného vybaveni

Ploch véejného vybaveni, které jsouceny pro konkrétni zZisob vyuZiti, jsou graficky ozgany za
kédem funkce fidanym pismenem, kteréduje jeho specifikaci:

Ozs— obecni Skola, Skolk&U — obecni tad,Ovs — vinné sklepyQs —sokolovna,

Ox - systém bunkr, Ok — sezénni kemp u vinného sklepa

Plochy ok¥anského vybaveni se specifickym vyuzitim — prostoryinnych sklepd Ovs, Ok -
kemp

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani vina, sluzby

Piipustné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojena gimanim ploch
- vefejnd prostranstvi, zale
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Podmirné vyuziti

- bydleni vlastnii nebo zarsstnand

- prechodné ubytovani naesnika

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, ciklistika, vingska turistika
- ol¥anské vybaveni obchodniho charakteru

- drobné pstitelskécinnost

Zasady podmiginého vyuziti

- veSkeré podmimé g@ipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, drhakvibracemi a
zngistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousedplimthach bydleni a smiSenych
obytnych, zarr na umistni zdroje hluku fip. vibrace v blizkosti chr&nych venkovnich prostér
nebo chra#énych venkovnich prostérstaveb musi byt v souladu s pravnirfegpisy v oblasti
ochrany véejného zdravi
Pred vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklareatad zarru s poZzadavky stanovenymi
pravnimi gredpisy na Useku ochranyea zapachem, hlukentip. vibracemi.
Zangry, které mohou vyraznovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi bytedem projednany sere a
mistrg prisluSnym organem ochranyiegného zdravi.

Musi byt splgny obecné a hygienické poZzadavky na provoz a visté&ehto zizeni.

Nepiipustné vyuziti
- Zivagisna velkovyroba

- zemédelska vyroba

- pramyslova vyroba

- sport

Podminky prostorového usipadadni a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu
- mefitko a vy3ku stavebrjzpisobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu
- maximalré zachovat tradni stavby lidové architektury
- prevaZujici obvykla vySka: pro rekonstrukceragtavby stavajicich objeka dostavby
v prolukach, jedno nadzemni podlaZi fesha (vyuZzitelna jako podkrovi)
- maximalni pipustna vyska: dvnadzemni podlaZi +isicha (vyuZitelna jako podkrovi)
- ruSivé provozy umi®vat na odvracenou stranu od ploch bydleni a olsytisyniSenych
ploch
- v plochach viejnych prostranstvi mezi sklepy realizovat vysadbueé zele#
- v ploch&ch viejnych prostranstvi mezi sklepy je mozno uioist prvky drobné
architektury, dogilujici hlavni funkci
- plocha Ok - realizace stalych objekiempu mimo zaplavové Uzemi
ProteSeni ploch s vinnymi sklepy, u potoka Leska, apleacovana tzemni studie.

Plochy ol¥anského vybaveni se specifickym vyuzitim Oxsystémbunkr @
Do ploch oldanského vybaveni jsou zahrnutytivpdniplochy specifické —-plochy a objekty
historickéhats. opevini z let 1935 — 38, systébunkr . Ve vykresech jsou oztany bareva jako

plochy olganského vybaveni.dina tchto malych ploch je vnzastagného Gzemi.

Hlavni vyuziti
- obtanské vybaveni — specifické (objekt vojenské hisjor

Piipustné vyuziti
- vefejnd prostranstvi, zale
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- dopravni a technicka infrastruktura spojena giganim plochy (kratkodobé odstaveni
vozidel)

Podmirgtné vyuziti
- stavby a zéizeni slouZzici hlavnimu vyuziti

Neptipustné vyuziti
- bydleni

- vyroba

- Zivagisna velkovyroba

- zemédeIska vyroba

- t¢Zba

Podminky prostorového usipaadani a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu
- zachovat stavajici charakter objekt

Plochy ok¥anského vybaveni — vicatelovy objekt, sokolovna Os

Hlavni vyuziti
- obtanské vybaveni - vicéalove

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojena ginanim plochy (garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel)

- sluZby, oldanské vybaveni doflijici hlavni funkci

- verejna prostranstvi

- bydleni

Podmirné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipadt se nestanovi

Neptipustné vyuziti

- zenedélska vyroba

- pramyslova vyroba a skladovani
- ZivaeiSnéa velkovyroba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky

ochrany krajinného réazu

- pti dostavis nebo rekonstrukci, maximalni vySka:sdvadzemni podlaZzi +istcha
(vyuZitelnd jako podkrovi)

Plochy komereni vybavenosti W (W1 —W3)

Hlavni vyuziti

Hlavni vyuZiti je pro obanské vybaveni koma&riho charakteru:
- maloobchod

- ubytovani

- stravovani
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- sluzby
- administrativu

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuziti

- femeslné vyroba, skladovani (pouze u plodfg)

- sport

- pohybova rekreace

- vefejna prostranstvi, zale

- dopravni a technicka infrastruktura spojena giwanim plochy
Podmirné vyuziti

- neni stanoveno

Nepiipustné vyuziti
- vyroba

- zenedélskacinnost

- t¢Zba

Podminky prostorového usipaddni a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- mefitko a vy3ku stavebrjzpisobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- ruSivé provozy umf®vat na odvracenou stranu od obytnych smiSenyaihplo

- minimalni ploSné zastoupeni zedama terénu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je stanoveno pro plochu a&m® pro pozemek - 15 %
Takto stanovené minimalni plodné zastoupeni Zelarterénu je v advodnénych gipadech
mozné sniZit, pokud je vho&lkompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.

Plochy ok¥anského vybaveni - plochy sportu S, S1, S2 (sportdvaredly), Ss (stelnice)

Hlavni vyuziti
- obtanské vybaveni pro sport a pohybovou rekreacitb&fové Histe, hriste na tenis, HSte
na odbijenou,iiBté s ungélym povrchem)

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZziti

- vefejna prostranstvi, zele

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gixanim plochy (parkovani vozidel)

Podmirné vyuziti

- ol¥anské vybavenost jako zdzemi sporta@vist
- sluzby dopiujici hlavni funkci

- rekreace

Zasady podmidiného vyuziti

- u ploch olsanského vybaveni a ploch rekreace, které jsou paarty do blizkosti
chrargnych venkovnich prostor a chiinych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat
sportovist podle z@isobu jeho vyuZiti a realné moznosti realizace phaktiové ochrany
s ohledem na spini hygienickych limit

Nepiipustné vyuziti
- vyroba a skladovani

- Zivagisna velkovyroba

- zemédelska vyroba
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- t8Zba

Podminky prostorového usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu
- maximalni vySka: dvnadzemni podlazi

- minimalni plosné zastoupeni zelama terénu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je stanoveno pro plochu a&m® pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni plodné zastoupeni Zelarterénu je v advodnénych gipadech
mozné snizit, pokud je vholkompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.
Plochy va‘ejnych prostranstvi (verejné zeleg) Z (Z1-Z 6)

Hlavni vyuziti

je pro odpoinek a rekreaci na vejre pristupnych plochach a veiegné pristupné zeleni, vyuziti pro
zpristupréni a obsluhu filehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturghromadovani a
prichod obyvatel

- verejnd prostranstvi

- vefejnda zeld

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZziti

- vodni plocha

- detska Histe

- obk¢anské vybaveni pro petby obce, vybaveni spojené s vyuzivanitejpeg/ch prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura spojena giganim ploch viejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuZitiasow omezené parkovani osobnich vozidel

Podmirné vyuziti

- zmeny stavajicich staveb, zejména budovastského vybaveni

- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim arktearové podstat neomezuje hlavni
vyuZiti nebo nesnizuje kvalitu prostli pro hlavni vyuZiti

- plochy parkovis tzv. plochy mozZnych negativnich wivna akusticky chr&mé prostory
navrhové&i stavajici Ize do Uzemi umistit zéegdpokladu spkni povinnosti stanovenych
pravnimi gedpisy v oblasti ochrany ¥&ného zdravi na Useku hlukiigadr vibraci.
Nejpozaji v ramci Uzemnihdizeni pro stavby umfevané na plochy musi byt prokazano,
Ze celkova hlukova z&t ze zansrtt umisgénych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vliva prekratovat imisni hygienicky limit stanoveny v provdich pravnich fedpisech pro
stavajici chr&mé prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situchaargné prostory)
vymezenych v Gzendrplanovaci dokumentacifipadré v¢. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opaeni.

Zasady podmidiného vyuziti
- podminkou je udrZeni futdkosti véejneho prostranstvi, jehoz je stavbacssti

Neptipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti, podstathomezujici hlavni vyuZiti nebo snizujici kvalituognlavni vyuZiti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zenedelska velkovyroba

- t¢Zba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu
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- v historické zastawbzachovavat venkovsky charakter sidla

Plochy smiSené vyrobni H (H1 - H6)

Hlavnivyuziti
- vyroba a skladovani
- vyrobni sluzby

Piipustné vyuziti

- zenedélska vyroba

- obtanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob, bydleni majiteh zangstnand

- dopravni a technicka infrastruktura spojena giwanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelea

Podmirné vyuziti
- nakladani s odpady mimaatliska zpracovani a recyklace stavebnich aipad

Zasady podmiginého vyuziti

- k.U. DobSice se nachazi v ochranném pasmu radisiodazaizeni, veSkera vystavbaigsahujici
stavajici vyskovou hladinu, musi byiedem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a fummk obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska hlukové
zatZe ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a renazpodmieéna vyuZzitelnost plochy
s podminkou Ze: v navazujicitizenich (nap podle zdkon&. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
...) budou chré&né prostory v blizkosti stavajici fuétki plochy smisené vyrobni navrhovany az
na zaklad hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho Ze celkowkdVa z&tZ plochy pro vyrobu a
skladovani nefkrasi hodnoty stanovenych hygienickych liinitlluku pro chraény venkovni
prostor a chr&mé venkovni prostory staveb

Nepiipustné vyuziti
- umisgni fotovoltaickych elektraren a bioplynovych stanic
- t¢zba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zéastavby bude takova, aby v kéajevznikly nové dominanty vyrobnichizzeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlaZzni, vySkaldene max. 10 m nad terénem

- zistane zachovana stavajici vyskova hladina budov

- v plochach zdzeni a kolem nich realizovat vysadbu zé&len

Poznamka

Stavajici plochy vyroby a skladovariistanou zachovany, nebudowtBovany. Arealy budou vhodn
doplrény zeleni. Minimalni ploSné zastoupeni zé&laa terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno
pro plochu a zarowepro pozemek v rozsahu 10%.
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Plochy smiSené vyrobni Hf

Hlavnivyuziti
- fotovoltaické elektrarny

Piipustné vyuziti

- zenmeédélska vyroba

- dopravni a technicka infrastruktura spojena ginanim plochy
- zele

Podmirgtné vyuziti
- hestanovuje se

Nepiipustné vyuziti
- v8echnyinnosti, krong vyuziti pro fotovoltaické elektrarny

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zéastavby bude takova, aby v kéajievznikly nové dominanty

- v plochach z#ézeni a kolem nich realizovat vysadbu zé&len

Poznamka
Po ukorteni provozu FV elektraren budou tyto plochy planhaentdélského midniho fondu.

Plochy technické infrastruktury T

Hlavni vyuziti
je pro provoz tras, objekia z&izeni technické infrastruktury a pro nakladani gasty
- technicka infrastruktura

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- dopravni infrastruktura spojené s vyuzivanim ploc
- stavby a zéizeni slouZici funkci hlavni

- zela

Podmirné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipadt se nestanovi

Neptipustné vyuziti
- bydleni

- obtanské vybaveni

- rekreace

- vyroba a skladovani

- zenedélska vyroba

- t¢zba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky

ochrany krajinného réazu

- budovani novych priktechnickeé infrastrukturyjesit s ohledem na okolni historickou
zastavbu

- minimalni plosné zastoupeni zedara terénu v zastavitelnych plochéch je stanoveoo p
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plochu a zarowepro pozemek v rozsahu 10%. Takto stanovené mininpid3né
zastoupeni zeléma terénu je v advodrenych gipadech mozné snizit, pokud jemeiens
kompenzovano naifehlych veaejnych prostranstvich.

Plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy tzemi D (mistni obsluzné komunikace
Dm, mistni (€elové komunikace Du, Zeleznice D, D1), Ds, DslsIa — silnicePlochy silnéni
dopravy zahrnuji ¥eSeném Uzemi zpravidla sitni pozemky silnic L., Il. a lll.iidy a mistnich
komunikaci ¥etng pozemk, na kterych jsou a mohou byt undisy sokasti komunikace, ndfklad
naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty a doprovodné a iztiazela, a dale pozemky staveb dopravnich
zaizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti

je pro dopravni infrastrukturu:

- plochy automobilové dopravy

- plochy Zelezriini dopravy

- plochy vodni dopravy

- plochy hromadné dopravy

- plochy odstavnych stani, parka& garazi

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZziti (nap vyuZziti pro @5i a cyklistickou dopravu)
- verejné prostranstvi

- verejna zelé

- technicka infrastruktura spojena s vyuzivanincplo

- objekty a z#&zeni pro dopravni infrastrukturu

- skladovani

Podmirné vyuziti
- je vyuZiti pro sluzby a skladovani souvisejiczagézenimi a stavbami kombinované

dopravy a jiné vyuziti, pokud je sitelné s hlavnim vyuZitim a pokud je jeho celkovy

rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti
- po vydani stavebniho povoleni na stavbu silrée aouhlasem investora je mozné

plochu dopravni infrastruktury, ktera neni stavblotena, vyuZzit stejnym Zigobem, jakym

jsou vyuzivany (nebo je navrzeno vyuzivat) najiazplochy. Toto nelze aplikovat v

piipack, Ze s plochou dopravni infrastruktury sousedilpydaydleni nebo plochy smisené

obytné
- plochy dopravni infrastruktury, Zeleznice a si;n{mimo plochy Ds1 a Dsla), tzv. plochy moZnych
negativnich vlivi na akusticky chramé prostory navrhové stavajici Ize do Uzemi umistit za
predpokladu spkni povinnosti stanovenych pravninieppisy v oblasti ochrany i¥&ného zdravi na
Useku hluku fipadre vibraci. Nejpozdji v rdmci Uzemnihdizeni pro stavby umfevané na plochy
musi byt prokdzano, Ze celkova hlukov&zate zanira umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivii prekratovat imisni hygienicky limit stanoveny v provich pravnich
predpisech pro stavajici chi&ré prostory a na hranici ploch (s moznosti situchaaréné prostory)
vymezenych v Uzendrplanovaci dokumentacifipadré v¢. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatni
- zanery, pro které jsou plochy Ds1 a DslédjpZka silnice /38 - obchvatdsta Znojma), Ize do
Gzemi umistit zaiedpokladu spkni povinnosti stanovenych pravnintegpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na Useku hluktipadre vibraci. Nejpozdji v rdmci Uzemnihdizeni musi byt
prokazano, Ze celkova hlukova &re zanmria nesmi v souhrnu kumulativnich viprekratovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provéecich pravnich fedpisech pro stavajici ch&ré prostory

Neptipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
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- vyroba
- zenedelska velkovyroba
- t¢Zba

Poznamka
- u plochy Ds1 &init opateni k minimalizaci vlivu hluku na kvalitu obytnélpoostedi (protihlukové
s€ny a jina opatni)

Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti
- VyuZziti pro véejnou rekreaci v zeleni

Piipustné vyuziti

- sport

- vyuZziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuziti
- dopravni infrastruktura pro obsluhu Gzemi

- technické infrastruktura pro obsluhu Uzemi

Podmirgtné vyuziti

- podmirgné piipustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim viiuZia které zarove
podstatd neomezuje hlavni vyuziti nebo nesnizuje kvalitogiedi pro hlavni vyuZziti

- situovani chrémych venkovnich prostémebo chraénych venkovnich prostorstaveb
musi byt v souladu s pravnimigalpisy v oblasti ochrany i&jného zdravi

- pred vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklar@autad zarru s poZzadavky
stanovenymi pravnimiipdpisy na Useku ochranygal hlukem pip. vibracemi.

Nepiipustné vyuziti
- predstavuji veSker&innosti, dtje a zdizeni, které narusuji a podstatmmezuji hlavni vyZziti
- stavby pro bydleni

Zastoupeni zelérv téchto plochach:

Minimalni ploSné zastoupeni zetena terénu v zastavitelnych plochéch je stanovemzsahu 85%
pro celou plochu a zéroigro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalosné zastoupeni
zelerg na terénu je v adrodrenych gipadech mozné snizit, pokud jgmeéierg kompenzovano na
okolnich veéejnych prostranstvich.

Plochy zahradek C (C1-C2)

Hlavni vyuziti
- plochy slouzici k zahradkeni

Piipustné vyuziti

- stavby a zéizeni dopravni infrastruktury slouzici pro zajisthlavniho delu vyuZiti

- stavby a zéizeni technické infrastruktury, pokud jde o stagadzeni ve véejném zajmu,
které nelze v ramci systému technické infrastnmykumistit jinde a pokud nedojde
k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavnihzitiyu

Podmirgtné vyuziti
- podmirgné piipustné v plochach zahradek vystavba (dostavbaadahchaty nebo
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rekre&niho objektu a &elovych zdizeni. Velikost zastané plochy zahradni chatou nebo
rekregnim objektem se liSi podle konkrétni lokality. FHadC2 je datena ochrannym siléinim
pasmem. To je¢ba pi umig’'ovani staveb zohlednit.

Lokality jsou vyznéeny ve vykresovéasti (vykres:. 2 — Hlavni vykres) a ozgany indexenC a
¢islici od1do2 (C1 - C2)

Lokalita ¢. Max. velikost zastainé plochy
v m?

C 25

C1 35

Cc2 50

Zasady podmi&iného vyuziti

budou splany obecné poZzadavky na vystaviahto zdizeni:

- vzdalenost staveb od sp&igych hranic pozeniknesmi byt mensi nez 1 m.

- likvidace odpadnich vod budeSena (do vybudovéani splaskové kanalizace) poo#@jhi na
vyvazeni

- objekty mohou byt jednopodlaZzni s mozZnosti ptagsni a vyuZiti podkrovi

- pozemky mohou byt oploceny jednoduchyiihpgdnym plotem

- napozemcich sousedicich s vodnim tokem nesmirbig&ny stavby v maniputaim pasmu

- stavby @elovych zaizeni (skleniky, bazény ...) n&hto plochach mohou mit zastawu plochu
maximalré 18 nt

- souet veSkerych zpewmych ploch (budovy, bazény, skleniky, teragyjepdove
komunikace ...) nesmi@sahnout 12% plochy pozemku

- situovani chr&émych venkovnich prostbmebo chraénych venkovnich prostarstaveb
musi byt v souladu s pravninfiedpisy v oblasti ochrany igného zdravi

- pred vydanim Gzemniho rozhodnuti musi byt deklareautad zaréru s pozadavky
stanovenymi pravnimirpdpisy na Useku ochranyeal hlukem gip. vibracemi.

Nepiipustné vyuziti

- predstavuji veSker&innosti, dje a zdizeni, které naruSuji praetli nebo takovéiusledky
vyvolavaji druhoth

- do ploch zahradek ¥rzasta¥ného nebo zastavitelnéli@emi nelze umi®vat budovy

- nepripustnd je vystavba objekfi pro trvalé bydleni

Plochy prirodni AK, AN, AL, AV, K - zelei krajinna
AN - plochy girodni smiSené nezasteého Uzemi, AL - plochyifrodni lesni, AK- plochy firodni
zelert prirodniho charakteru, AV - plochyipodni vodni

Hlavni vyuziti
- je vyuZziti pro zachovani a obnoviinednich a krajinnych hodnot tzemi
- krajinna zelé&

Piipustné vyuziti
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- vyuZziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuziti

- plochy vodni a vodohospoitké

- plochy rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena Zltioln ploch a vyuzivanim azemi
- drobné stavby a ¥aeni, podporujici hlavni vyuZiti

Podmirgtné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepiipustné vyuziti

- jakékoliv vyuziti, podstathomezujici hlavni vyuZziti nebo sniZujici kvalitéinednich a
krajinnych hodnot Gzemi

- bydleni

- rodinna rekreace

- obkkanské vybaveni

- vyroba a skladovani

- zentdelska velkovyroba

- t¢Zba

Plochy lesni L

Hlavni vyuziti
- hospodgeni na lesnijodé

Pitipustné vyuziti
- stavby slouZici hlavnimu vyuZiti
- opateni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura pro obslutocip

Podmirgtné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepiipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zengdelska velkovyroba

- ZivaeiSna velkovyroba

- t¢zba

Plochy smiSené nezasté@aého tzemi N

Hlavni vyuziti
- je smiSené maloplo3né vyuZiti se zastoupeninpaiabsou typi ploch odpovidajicich
charakteru ploch zefdéIskych, girodnich, lesnich, vodnich a vodohospsésich

Pitipustné vyuziti

- je vyuZiti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZziti

- stavby a zéizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud neddideho podstatnému
naruSeni nebo omezeni
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- plochy vodni a vodohospoitké
- dopravni a technicka infrastruktura spojena gloln ploch a vyuzivanim tzemi

Podmirgné vyuziti
- kratkodoba rekreace

Zasady podmi&iného vyuziti
- pti podmiréném vyuZziti nebude naruSeno stavajici vyuzivardtpkojejich hlavni vyuziti

Neptipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuZiti, podstatnomezujici hlavni vyuZiti nebo sniZujici kvalitéinadnich a
krajinnych hodnot Uzemi

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zenedélska a ziveisna velkovyroba

- t¢Zba

Pozndmka

- plochy budou satasti navrhu pozemkovych Uprav (zatré&vé pasy, strolamy)

- vytvéeji protierozni ochranu v kragn

Plochy zenédélské P
P - orn& pada, vinice, sady, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospod#eni na zerdélské pide

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura fgdtna pro hlavni vyuZziti
- stavby slouZici hlavnimu vyuZiti

- protierozni opaeni

- opateni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- krajinnd zelé

Podmirné vyuziti
- je vyuZziti pro @ely verejné rekreace, pokud nedojde k podstatnému naranébniomezeni
hlavniho vyuziti

V rédmci jednotlivych zerdélskych ploch je mozZné &nit jejich kultury.

Neptipustné vyuziti

- veSkeré stavby énnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuZitim, nap stavby pro
bydleni, vyrobu a skladovéani, @nské vybaveni, odpadového hosgetia, €zbu

- nasledujici zewdélské stavby: stavby pro chov hospegldch zvtat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladiolwaojiv a giipravki na ochranu rostlin,
stavby pro posklimvou Upravu produktrostlinné vyroby

- veSkeré dalSi aktivity, které by narusSily hospedéana &chto plochach, stabilitu krajingi
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hodnotu Gzemi
- ruSeni nebo zmen3ovani stavajicich ploch trietsavnich porost zejména kolem
vodnich tok a v mistech erozniho ohrozZeni

Plochy vodni a vodohospodéské V

Hlavni vyuziti
- vodni plochy, vodni toky

Piipustné vyuziti

- je vyuZziti podmiwjici nebo doplujici hlavni vyuZziti

- opateni k ochra# pred erozntinnosti vody

- protipovodiova opaiteni

- vodni plochy obanského charakteru

- zelen, krajinnd zelé

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gloln ploch a vyuzivanim tzemi
- mensi obanska vybavenost spojena s hlavnim vyuzitim

Podmirné vyuziti

- je vyuZiti pro vodni dopravu —fistavisg, stavby a zézeni pro ochranu a vyuZzivani vodnich
zdrogi

- zela

- rekred&ni a zemideélské vyuziti

- cesty a cyklostezky

- kiizeni s liniovymi stavbami dopravy a inZzenyrskydi s

Zasady podmiginého vyuziti

- toto podmigné vyuZiti musi byt sktitelné s hlavnim vyuZzitim a nelze je prokazateksit
jinym zpisobem

- mimo zastagné Uzemi zachovat v maximalniimixirodni charakter vodniho toku Leska

- regula&ni opateni provadt pouze v nezbythnutné mife, za pedpokladu, Zeipnich
nebudou naruSeny ekologické funkce toku

Neptipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zentdelska velkovyroba

- t¢Zba

A.1.7. Vymezeni vEejné prospésnych staveb a viejné prospésnych opateni, staveb a opateni
k zajisténi obrany a bezpé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize praavk pozemkim a
stavbam vyvlastnit
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Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro tytdejaé prosgsné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

verejné prospédné stavby dopravni infrastruktury nadmistnihovyznamu zgtesréné izemnim
planem:

» preloZka silnice 1/38 &etre souvisejicich kZovatek, staveb a #iaeni na katastralnim tzemi

DobSice WDO01

» homogenizace silnice I/5Z&tns souvisejicich KZovatek, staveb a Haeni na katastralnim
Uzemi DobSice WDO02

» rozSieni silnice 11/412 a komunikace zajiStujici dopramapojeni DobSic  WDO03

» optimalizace Zelezuini trati Breclav — Znojmo wWD04

verejné prospédné stavby technické infrastruktury

» vedeni vysokého n&p VN 110 zaji$ujici napojeni na transforrdiai stanici TS 110/22 kV
Chvalovice, Gzemni plan #ggiuje koridor na 60 m. WTO01

vymezeni ploch pro asanaci

Na Uzemi obce DobSice nejsou vymezeny.

A.1.8. Vymezeni dalSich v&jné prospésnych staveb a vieejné prospédnych opateni, pro které
Ize k pozemkim uplatnit p fedkupni pravo

Uzemni plan vymezuje tyto igné prosgsné stavby, pro které Ize uplatniegkupni pravo
» veiejné prospésné stavby pro vyrobu, plochy smiSené vyrobni

plocha za byvalym gdiskem druzstva, §.59/8,je vymezena jako plocha pro urmgtkkompostarny
— verejné prosgdna stavba,ipdkupni pravo pro obec DobSice WHO1

» verejné prospésné stavby pro rekreaci

Plochy jizreé pod silnici Brgnskou, na k.U. DobSice (lokalita ,Léry*) navazujia zastaéné uzemi
obce v jiznim okraji deky Dyje -vefejre prosgsna stavba,ipdkupni pravo pro obec DobsSice.
WRO01

Pozemky, na & miZe byt uplatano predkupni pravo ve progph obce DobsSice:

P&. 1292, ostatni plocha o vyiie 18 mi, vlastnik Lukas Barda, Ke Mlynu 70, 471 53 Sloup v
Cechéach

P¢&. 1092/2, zastand plocha, nddvwd o vynetre 42 M, vlastnik Ing. Ji Musil, Korgsin 8, 675 02
a v Bc. Katéina Brabencova, Dukovany190, 675 56

P&. 1301, ornafida, o vyndie 2942 M, vlastnik Misto Znojmo

P&. 1302 ostatni plocha, o vyite 412 m, viastnik Mgsto Znojmo

P&. 1303 ostatni plocha, o vyiie 157 m, vlastnik Mésto Znojmo

P&. 1321 ostatni plocha, o vyiie 39 mi, vlastnik Mssto Znojmo

P&. 1342 vodni plocha, o vyite 75 M, viastnikCR- Povodi Moravy, Beva'ska 932, Brno

Ostatni pozemky, d&¢né véejr¢ prosgsnou stavbou, jsou vlastnictvim obce DobSice.
Jsou to tyto parcely:
p. 1275, pt. 1290, pe. 1291, p2. 1293, 2. 1306, pé. 1307, ps. 1308, pt. 1309, pé. 1310,
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pé. 1311, pg. 1312, pe. 1313, pi. 1314, ps. 1315, pi. 1316, . 1317, pi. 1318, p2. 1319, pe.
1320, p&. 1319, pe. 1320, pi. 1322, pz. 1323, ps. 1326, p2. 1327, pe. 1330, pi. 1331, ps. 1333,
p.&. 1336, ps. 1339, pe. 1340, pe. 1341, p:. 1343

A2 TEXTOVA CAST
A.2.1. vymezeni ploch a koridai Uzemnich rezerv

RE - plochy jizre pod silnici Brienskou, na k.uU. DobSice (lokalita ,Léry") navazujidépadnim
smerem na k.U. Znojmo, jsou &eny pro budouci vyuZiti:

* plochy rekreace

* plochy pro sport

» plochy véejnych prostranstvi a ¥né zelen

» plochy vodni a vodohospotiké

A.2.2. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovawi zménach v tzemi podmigno dohodou o
parcelaci

Plocha B1, zapadni okraj rozvojové plochy zagaabhhistorick&asti obce v lokalit Uvoz. Uzemi je
v pfimé ndvaznosti na zastgé Uzemi, mimo zasténwé Uzemi, na plochach ornédy, zahrad a sad
Vyuziti plochy je podmiéno uzavenim smlouvy dle 843 odst. 2 stavebniho zakonao@mio
parcelaci).

A.2.3. vymezeni ploch a koridai, ve kterych je rozhodovani o zrdnach v tzemi podmigno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek preji pofizeni a lhity pro vioZeni dat o této
studii do evidence uzem# planovaciéinnosti

US 01: jihozapad 1- vétSi zastavitelna plocha vymezend jihozagaath okraje obce, pod silnici 1/53,
v lokalité Léry. Plocha pro vystavbu rodinnych dibnde mimo zastané Gzemi, navazuje na stavajici
zastavbu. \feSené ploSe vymezit pozemky pro bydleni, pro dapratechnickou infrastrukturu, pro
verejna prostranstvi a ¥gjnou zelé. B2

US 02: jih 1- plocha pro sport a rekreaci na levéfahuieky Dyje, mimo zastané uzemi, rekreai
plocha a plocha pro sezénni téi. Uzemi je v zGhzéplavového Gzentieky Dyje. Vymezit plochy
pro sport, rekreaci, vodni plochu, plochy pro depfa technickou infrastrukturu. NavieSeni musi
respektovat zaplavové Gzeteky Dyje, fFipadre feSit protipovodova opateni. Uzemi je Zazeno
verejné prosgsnych staveb. R

US 03:sever- severni okraj obce, na hranicich s k.U. Znojmmostor mezi bytovymi domy, ulice
Znojemska a Na Kop&u. Now bude upraven vejny prostor s mensintiitém na kopanou a
vetfejnou zeleni. Bude dopina zel#&, drobn& architektura. Néwudou trasovany chodniky, osazeny
doprovodnou zeleni a vybaveny misty pro posezardoB provedeny mensi terénni Upravy
(odcloreni parkovacich stani, menSi képk pro sékovani malych &ti). Z1+276

US 04:sklepni ulice

Ulice v severntésti obce, podél potoka Leska, se smiSenou zastdblpdleni, véejna vybavenost,
drobna vyroba, sluzby, vinné sklepy, lisovny, ppdopravy, dopravni stavby — gardze, plochy
veiejné zelen a veejnych prostranstvi). Studie stanovi max. a migkeyeé limity staveb, utni a
stavebntary, gredlozi ndvrhy moznycteSeni, které vychazeji ze stavajicich historiclstelveb
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lisoven a vinnych sklep Ovs

- stanoveni Ifit pro pdizeni zemni studie:
Lhita pro péizeni Uzemni studie je stanoved@mpéti let po vydani tzemniho planu.

A.2.4. vymezeni ploch a koridai, ve kterych je rozhodovani o zrdnach v tzemi podmigno
vydanim regulaniho planu

Uzemni plan nestanovi plochy ani koridory, pro &tey bylo uloZeno gdzeni a vydani regutaiho
planu.

stanoveni pdadi zmeén (etapizace)

Uzemni plan nestanovi faai znén.

A.2.5. Vymezeni architektonicky nebo urbanistick vyznamnych staveb, pro které nize
architektonickoutast projektové dokumentace vypracovavat jen autoriavany
architekt

Vycet staveb a specifikace dokumentace:

- obytny soubor v plochach smiSenych obytnych B2emni studie
- urbanistické studie USBR), US2 R), US3 g1 + Z6) US4 Qvs)

- Uprava ploch viejnych prostranstvi a igjné zelet- studie

- studietfeSici plochy festavby

A.2.6. Udaje o pétu listii Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

s w2

Pocet stran textovédasti: 44
Pocet vykresa grafické: 5

GRAFICKA CAST

1. Vykres zakladnihoéleneéni tzemi mei. 1: 5000
2. Hlavni vykres éml: 5000
3. Hlavni vykres — technicka infrastruktura gf. 1: 5000
4. Vykres véejre prosgsnych staveb a ogani & 1: 5000
5. Koncepce usgédani krajiny ndt. 1: 5000
01 Koordin&ni vykres gf. 1: 5000
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