ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZO-16/23

e

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené nemovitosti

- bytu 2+1, &. 679/3, umistény v 1.NP v bytovém domé €.p. 679 na parcele p.¢. 1859/1 (zast.plocha),
k.u. HoleSov, obec HoleSov, okres Kromé&fiz.

Byt 2+1, €. 679/3, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, v€. podilu id. 751/2851 na spole¢nych
Castech bytového domu &.p. 679 a podilu id. 751/2851 na pozemku p.¢. 1859/1 (zast.plocha).

- bytu 3+1, €. 679/4, umistény ve 2.NP v bytovém domé €.p. 679 na parcele p.¢. 1859/1 (zast.plocha),
k.u. HoleSov, obec HoleSov, okres Kromériz.

Byt 3+1, €. 679/4, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, v€. podilu id. 754/2851 na spole¢nych
¢astech bytového domu &.p. 679 a podilu id. 754/2851 na pozemku p.¢. 1859/1 (zast.plocha).

- pozemku 1859/10 (zastavéna plocha a nadvofi), soucasti je stavba : bez ¢€.p./C.e., garaz, stavba
stoji na pozemku p.¢. : 1859/10, k.u. HoleSov, obec HoleSov, okres Kroméfiz.
Objekt garaze se vSemi sou€astmi a pfislusenstvim.

Zpracovatel : Zlinské odhady s.r.o.
Kvitkova 4323
760 01 Zlin
IC: 098 78 637

Znalec: Ing. Jaroslav Mi¢och
Kvitkova 4323
760 01 Zlin
telefon: 603207393
e-mail: posudkyjmlcoch@seznam.cz

Zadavatel: SK Steel, s.r.o., RC/ICO: 28958535

Pod Kavalirkou 244/20
150 00 Praha 5

OBVYKLA CENA 4 990 000 K¢
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi ceny nemovitosti podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni v¢.
novely &. 237/2020 Sb., vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) v aktualnim znéni v€. novely vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb., s ucinnosti od
1.1.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé pro dobrovolnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku
Skutecnosti sdélené objednatelem znaleckého posudku na misté samém dne 6.3.2023.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 6.3.2023 za pfitomnosti pana Karla Pekacka.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti v HoleSové, LV €. 4332 ze dne 2.3.2023

- vypis z katastru nemovitosti v HoleSové, LV €. 3489 ze dne 2.3.2023

- kopie z katastralni mapy pro k.u. HoleSov ze dne 2.3.2023

- geometricky plan pro vyznaceni budovy, €. 2852-147/2022 ze dne 14.11.2022,
Ing. Rudolfa Kulhanka.

- prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek ze dne 14.7.2021

- Uzemni plan mésta HoleSov z 03/2016

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti dne 6.3.2023

- skute€nosti a vyméry zjisténé na misté samém dne 6.3.2023

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozumeji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceriovacich standardu IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucéastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivhiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimérené opotfebeni odpovidajici
opotifebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby €i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

v vy

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Kroméfiz, obec HoleSov, k.u. HoleSov
Adresa nemovité véci: Partyzanska 679/20, 769 01 HoleSov

Vlastnické a evidencni udaje
760125/4144, Pan Tomas Zabgik, Prikra 3512, 76001 Zlin, podil 1/ 1

Podle vypisu z KN, LV €. 4332 a 3489, je vlastnikem nemovitosti :
1505/2851 - Zab¢&ik Tomas, Pfikra 3512, 760 01 Zlin

Dokumentace a skutecnost

Znalec vychazel z predlozenych listd viastnictvi, prohlaseni viastnika a ze zjisténi skute€nosti na
misté samém dne 6.3.2023.

Mistopis

Mésto HoleSov je primyslovym méstem a ma 11 426 obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v
katastralnim uzemi HoleSov, na ulici Partyzanska, coz je SirSi centrum mésta. Mésto HoleSov se
nachazi ve vzdalenosti cca 9,80 km od okresniho mésta Kroméfiz. Mésto HoleSov lezZi pfi silnici €.
432 a 438, ktera spojuje mésto Kroméfiz s méstem Bystfice pod Hostynem. V misté neni méstska
hromadna doprava. Zelezniéni stanice a autobusové nadraZi je ve vzdalenosti cca 1,35 km.
Nejblizsi zastavka CSAD je ve vzdalenosti cca 280 m.

Byt je umistén ve smiSené zastavbé, vzdalené od centra 0,58 km. Okolni zéastavbu tvofi bytové
domy, rodinné domy a objekty ob&anské vybavenosti.

Z pohledu ocenované nemovitosti se jedna o dobrou, protoze je zde dobra komunikacni dostupnost
do centra mésta HoleSov, v misté je plna zainvestovanost inz. sitémi. Pro mésto byl schvalen uzemni
plan v 03/2016. Podle schvaleného uzemniho planu se pozemek nachazi v sou¢asné zastavéném
uzemi obce, které je tvofeno jednim nebo vice oddélenymi zastavénymi izemimi. To je v Uzemnim
planu rozliSeno plochami - plochy smiSené obytné méstskeé.

Tato ¢ast mésta HoleSova, ulice Partyzanska, se nenachazi v zaplavové zoné.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha L1 ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: X RD U byty U rekr.objekt I garaze Ol jiné
Okaoli: Xl bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: X /Ovoda [ /0O kanalizace / O plyn
ver. / vl. X / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [0 Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. Xl silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: 8irSi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku [X zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

416/2 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin, Reditelstvi silnic Zlinského
kraje,pfispévkova organizace, K Majaku 5001, 76001 Zlin
1852/18 Mésto HoleSov, Masarykova 628, 76901 HoleSov
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Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je zdény byt 2+1, €. 679/3, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, v&. podilu id.
751/2851 na spolecnych Castech bytového domu €.p. 679 a podilu id. 751/2851 na pozemku p.€.
1859/1 (zast.plocha), byt 3+1, &. 679/4, se vSemi souastmi a pfisluSenstvim, v¢€. podilu id. 754/2851
na spole¢nych €astech bytového domu €.p. 679 a podilu id. 754/2851 na pozemku p.¢. 1859/1

(zast.plocha), objekt garaze na p.¢. 1859/10.

Bytovy dum €.p. 679 je volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfeSeny
sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Jde o bytovy dum s vyuzitim k bydleni, jako stavba trvala.
Dispozi¢né stavba obsahuje 4 byty. Stavba je uzivana cca 100 let. Bytovy dim je po provedené
rekonstrukci z 80-tych let, bez provedené revitalizace. Byty jsou po provedené generalni

rekonstrukci interieru z roku 2021, v&. zdéného soc. jadra.
PfisluSenstvi se nevyskytuje.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: bez rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentar: bez rizika

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizika

3.2. Obsah

Bytova jednotka 2+1 ¢. 679/3

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byt 2+1, &. 679/3

2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky na LV €. 3489

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota - byt 2+1, €. 679/3

Bytova jednotka 3+1 ¢. 679/4

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byt 3+1, €. 679/4

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci hodnota - byt 3+1, &. 679/4

Garaz na p.¢. 1859/10
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1. Vécna hodnota staveb
1.1. Garaz na p.¢. 1859/10

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Garaz s dilnou na p.¢. 1859/10

Strana 8



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1

. Ocenéni

Bytova jednotka 2+1 ¢. 679/3

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byt 2+1, &. 679/3

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o krajni fadovy, zdény, podsklepeny, tfipodlazni st. 1462/1 (zast.plocha), zastieSeny
plochou stfechou s ziviénou krytinou.

Dispozi¢né byt obsahuje :
1.NP - chodba, koupelna, kuchyné&, pokoj, pokoj, pfedsin, schodisté, WC

Tec

hnicky stav a opotfebeni :

Obijekt je uzivan cca 100 let. Bytovy dum je po provedené rekonstrukci z 80-tych let, bez provedené
revitalizace. Technicky stav bytového domu je dobry.

Byt je po provedené generalni rekonstrukci interieru z roku 2021, v€. zdéného soc. jadra.

PFi stafi 100 let a provedené generalni rekonstrukci, odhaduji celkové opotfebeni na 55 %.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

chodba Obytné prostory 6,90 m? 1,00 6,90 m?

koupelna Obytné prostory 3,90 m? 1,00 3,90 m?

kuchyné Obytné prostory 21,10 m? 1,00 21,10 m?

pokoj Obytné prostory 16,90 m? 1,00 16,90 m?

pokoj Obytné prostory 13,90 m? 1,00 13,90 m?

predsin Obytné prostory 3,70 m? 1,00 3,70 m?

schodisté Obytné prostory 6,10 m? 1,00 6,10 m?

wcC Obytné prostory 2,60 m? 1,00 2,60 m?

Celkova podlahova plocha 75,10 m? 75,10 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci kamenobetonové s dodate¢nou vodorovnou hydroizolaci

2. Svislé konstrukce zdéné - palena cihla tl. 45 -60 cm

3. Stropy dfevéné tramové s podhledem, SDK + TlI

4. Krov, stfecha sedlova

5. Krytiny stfech pozinkovany falcovany plech

6. Klempifské konstrukce Zlaby, svody a parapety jsou z pozink. plechu

7. Uprava vnittnich povrch vapenné omitky Stukové

8. Uprava vnéjsich povrchil stfikana hladka

9. Vnitini obklady keramické keramicky obklad - kuchyné, koupelny, WC

10. Schody Zzb. monolitické s keramickym obkladem

11. Dvere vchodové bezpecénostni, vnitini dvefe dfevéné hladké a
prosklené

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izolacnim zasklenim

14. Povrchy podlah laminatové plovouci, keramicka dlazba

15. Vytapéni UT na ZP, radiatory jsou ocelové deskové

16. Elektroinstalace 230/400V

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitfni vodovod plastové trubky - tepla a studena voda
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instala¢ni pref. jadra

plastové potrubi - z kuchynég, koupelny a WC
zemni plyn

centralni ohfev vody

chybi

vana, umyvadlo; WC

chybi

STA a PC rozvody pod omitkou

zdéné jadro s keramickym obkladem

Je

dnotkova cena

Podlahova plocha
Reprodukéni cena

60 000 Ké&/m?
75,10 m?
4 506 000 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KE] [KE] podil [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci 6,00 270 360 270 360 6,22
2. Svislé konstrukce 18,80 847 128 847 128 19,48
3. Stropy 8,20 369 492 369 492 8,50
4. Krov, stfecha 5,30 238 818 238 818 5,49
5. Krytiny stfech 2,40 108 144 108 144 2,49
6. Klempifské konstrukce 0,70 31542 31542 0,73
7. Uprava vnitfnich povrcha 6,90 310 914 310 914 7,15
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,10 139 686 139 686 3,21
9. Vnitfni obklady keramické 2,10 94 626 94 626 2,18
10. Schody 3,00 135180 135180 3,11
11. Dvefe 3,20 144 192 144 192 3,32
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 243 324 243 324 5,60
14. Povrchy podlah 3,10 139 686 139 686 3,21
15. Vytapéni 4,70 211782 211782 4,87
16. Elektroinstalace 5,20 234 312 234 312 5,39
17. Bleskosvod 0,40 18 024 0 0,00
18. Vnitini vodovod 3,30 148 698 148 698 3,42
19. Vnitini kanalizace 3,20 144 192 144 192 3,32
20. Vnitini plynovod 0,40 18 024 18 024 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,10 94 626 94 626 2,18
22. Vybaveni kuchyni 1,80 81 108 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 171 228 171 228 3,94
24, \/ytahy 1,30 58 578 0 0,00
25. Ostatni 5,60 252 336 252 336 5,80
26. Instalaéni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 4 348 290 K¢&
Podlahova plocha 75,10 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 57 900 K¢/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 75,10
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?)] 57 900
Reprodukéni hodnota (RC) K& 4 348 290
Stari rokU 100
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Dalsi zivotnost rokd 80
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) K¢é 1956 731

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky na LV ¢. 3489
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je pozemek pozemek p.E. 1859/1 (zast.plocha) a pozemek p.¢. 1859/10
(zast.plocha), ktery vznikl na zakladé geometrického planu pro vyznaceni budovy, €. 2852-147/2022
ze dne 14.11.2022, Ing. Rudolfa Kulhanka.

Pozemky jsou rovinné, s jihovychodni orientaci, pfistupné z mistni zpevnéné komunikace ulice
Partyzanska a okolnich pozemcich (pfistup je feSeny v Uvodni ¢asti ocenéni).

Z inz. siti je objekt napojeny na vodovod z fadu, kanalizaci do fadu, plynovod a elektrorozvod.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkli
Pozemky se nachazi se ve mésté HoleSov, na ulici Partyzanska, okres Kroméfiz, v Sir§im centru.
V misté je plna zainvestovanost IS.
Vzhledem k umisténi, pfistupu, vymére, napojeni na IS, povazuji v misté za cenu obvyklou ¢astku
1200,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?2] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]

zastavéna plocha a 1859/1 580 1 200,00 1505/ 2 851 367 408
nadvori
zastavéna plocha a 1859/10 55 1200,00 1505/ 2 851 34 840
nadvori
Celkova vyméra pozemkti 635 Hodnota pozemku celkem 402 248

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota - byt 2+1, ¢. 679/3
Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 75,10 m?
Plocha pozemku: 635,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1
Lokalita: mésto HoleSov, ulice Novosady, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 73 m?, umistény ve 4.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 45 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po Caste¢né rekonstrukci z roku 2015 (okna),
umakartové prefajadro, bez pfisluSenstvi.

Podlazi: 4 NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: bytovy dim

Obestavény prostor: 371,00 m®

Uzitna plocha: 73,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - Realitni

kancelaif HEUREKA, Bystfice pod Hostynem 0,70

K2 Velikosti objektu - 3+1 - 73 m2 1,00

K3 Poloha - mésto HoleSov, ulice Novosady, okres Kroméfiz
1,00 :

K4 Provedeni a vybaveni - zb. panelovy byt / standardni vybaveni Zdroj: 03/2023
1,00

K5 Celkovy stav - primérny technicky stav 1,05

K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vymeéry 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez pfisluSenstvi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, podobné podlahové plochy, horsiho
technického stavu, podobné umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po
provedené revitalizaci, zb. panelova technologie, umakartové prefajadro, bez pfislusenstvi

Cena [KS] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
3 090 000 73,00 42 329 0,77 32 593
Nazev: Byt 3+1
Lokalita: mésto HoleSov, ¢ast VSetuly, ulice Druzby, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 74 m?, umistény ve 4.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 50 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po generalni rekonstrukci z roku 2021, zdéné soc. jadro
s keramickym obkladem, bez pfisluSenstvi.

Podlazi: 4 NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: bytovy dim

Obestavény prostor: 371,00 m3

Uzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - BUDA

Reality, Zlin 0,70 1
K2 Velikosti objektu - 3+1 - 74 m2 1,00 i
K3 Poloha - mésto HoleSov, ¢ast VSetuly, ulice Druzby, okres .
Kroméfiz 1,00 Zdroj: 03/2023
K4 Provedeni a vybaveni - Zzb. panelovy byt / standardni vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry technicky stav 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vymeéry 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez pfisluSenstvi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, podobné podlahové plochy, podobného
technického stavu, podobné umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po
provedené revitalizaci, zb. panelova technologie, zdéné soc. jadro s keramickym obkladem,
bez pfislusenstvi

Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] K&/m? Kc [KE/M?]
3 500 000 74,00 47 297 0,74 35 000
Nazev: Byt 3+1
Lokalita: obec Kostelec u HoleSova, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 82 m?, umistény ve 1.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 40 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po Caste¢né rekonstrukci z roku 2018, umakartové
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prefajadro, bez pfislusenstvi.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: bytovy dim
Obestavény prostor: 225,00 m?
Uzitna plocha: 82,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - TOP
REAL INVEST s. r. 0., Kroméfiz 0,70
K2 Velikosti objektu - 3+1 - 82 m2 1,02
K3 Poloha - obec Kostelec u HoleSova, okres Kroméfiz 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - zb. panelovy byt / standardni vybaveni

- ]
i

1,00 Zdroj: 03/2023
K5 Celkovy stav - dobry technicky stav 1,05
K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vymeéry 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez pfislusenstvi 1,00

Zdavodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, vétsi podlahové plochy, hor§iho technického
stavu, horsi umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po provedené
revitalizaci, zb. panelova technologie, umakartové prefajadro, bez pfisluSenstvi

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
2 700 000 82,00 32 927 0,83 27 329

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Mésto HoleSov, ulice Partyznska, je vyhledavanou z hlediska bydleni z davodu umisténi v SirSim
centru. V soucasné dobé neni nabidka podobnych byt 2+1 co do podlahové plochy.

Pro stanoveni ceny obvyklé vychazim z realitni nabidky podobnych bytu dispozice 3+1 s podobnou
nabidka podobnych byt velmi omezena nebo se prakticky nevyskytuje.

Realitni nabidka bytu dispozice 3+1 se pohybuje v cenovém rozmezi 2,70 - 3,50 mil. K&. Tyto ceny
dale redukuji vahovymi koeficienty, aby bylo dosazeno mozné hranice ceny obvyklé.

V misté je velmi dobra obCanska vybavenost, plna zainvestovanost inz. sitémi, blizkost sluzeb v¢.
obchodniho centra a méstské zelené.

Cena za 1 m?/podlahové plochy se u byt dispozice 3+1, s podobnou podlahovou plochou, pohybuje
v rozmezi 27 000 - 35 000,- K¢ a to jiz po redukci cen.

Cena se odviji v zavislosti na velikosti podlahové plochy, umisténi, technickém stavu, provedené
rekonstrukci, revitalizaci bytového domu a moznosti parkovani u bytového domu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 329 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 31 641 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 000 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 31 641 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocerfiované nemovité véci 75,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 376 239 Ké

Bytova jednotka 3+1 ¢. 679/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Byt 3+1, &. 679/4
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cna hodnota dle THU

Jedna se o krajni fadovy, zdény, podsklepeny, tfipodlazni st. 1462/1 (zast.plocha), zastfeSeny

plochou stfechou s Zivicnou krytinou.

Dispozi¢né byt obsahuje :
2.NP (podkrovi) - schodisté, chodba, kuchyné, koupelna, pokoj, pokoj, pokoj, WC, balkon

Technicky stav a opotfebeni :

Objekt je uzivan cca 100 let. Bytovy dum je po provedené rekonstrukci z 80-tych let, bez provedené

revitalizace. Technicky stav bytového domu je dobry.
Byt je po provedené generalni rekonstrukci interieru z roku 2021, v&. zdéného soc. jadra.
P¥i stafi 100 let a provedené generalni rekonstrukci, odhaduji celkové opotfebeni na 55 %.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

schodisté Obytné prostory 6,80 m? 1,00 6,80 m?

chodba Obytné prostory 1,30 m? 1,00 1,30 m?

kuchyné Obytné prostory 17,40 m? 1,00 17,40 m?

koupelna Obytné prostory 8,40 m? 1,00 8,40 m?

pokoj Obytné prostory 15,10 m? 1,00 15,10 m?

pokoj Obytné prostory 13,40 m? 1,00 13,40 m?

pokoj Obytné prostory 11,50 m? 1,00 11,50 m?2

wWC Obytné prostory 1,50 m? 1,00 1,50 m?

balkon Obytné prostory 5,80 m? 0,50 2,90 m?

Celkova podlahova plocha 81,20 m? 78,30 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢&. zemnich praci kamenobetonové s dodate¢nou vodorovnou hydroizolaci

2. Svislé konstrukce zdéné - palena cihla tl. 45 -60 cm

3. Stropy dfevéné tramové s podhledem, SDK + Tl

4. Krov, stfecha sedlova

5. Krytiny stfech pozinkovany falcovany plech

6. Klempifské konstrukce Zlaby, svody a parapety jsou z pozink. plechu

7. Uprava vnittnich povrch vapenné omitky Stukové

8. Uprava vnéjsich povrchtl stfikana hladka

9. Vnitini obklady keramické keramicky obklad - kuchyné, koupelny, WC

10. Schody zb. monolitické s keramickym obkladem

11. Dvere vchodové bezpecnostni, vnitini dvefe difevéné hladké a
prosklené

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izolaénim zasklenim, stfeSni okna Velux

14. Povrchy podlah laminatové plovouci, keramicka dlazba

15. Vytapéni UT na ZP, radiatory jsou ocelové deskové

16. Elektroinstalace 230/400V

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitfni vodovod plastové trubky - tepla a studena voda

19. Vnitfni kanalizace plastové potrubi - z kuchyné, koupelny a WC

20. Vnitfni plynovod zemni plyn

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitfni hygienické vyb. vana, umyvadlo; WC

24. Vytahy chybi

25. Ostatni STA a PC rozvody pod omitkou

26. Instalaéni pref. jadra zdéné jadro s keramickym obkladem
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Jednotkova cena 60 000 K&/m?
Podlahova plocha 78,30 m?
Reprodukéni cena 4 698 000 K¢&
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K{] [K¢&] podil [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci 6,00 281 880 281 880 6,22
2. Svislé konstrukce 18,80 883 224 883 224 19,48
3. Stropy 8,20 385 236 385 236 8,50
4. Krov, stfecha 5,30 248 994 248 994 5,49
5. Krytiny stfech 2,40 112 752 112 752 2,49
6. Klempifské konstrukce 0,70 32 886 32 886 0,73
7. Uprava vnitfnich povrcha 6,90 324 162 324 162 7,15
8. Uprava vnéjsich povrchti 3,10 145 638 145 638 3,21
9. Vnitfni obklady keramické 2,10 98 658 98 658 2,18
10. Schody 3,00 140 940 140 940 3,11
11. Dvefe 3,20 150 336 150 336 3,32
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 253 692 253 692 5,60
14. Povrchy podlah 3,10 145 638 145 638 3,21
15. Vytapéni 4,70 220 806 220 806 4,87
16. Elektroinstalace 5,20 244 296 244 296 5,39
17. Bleskosvod 0,40 18 792 0 0,00
18. Vnitfni vodovod 3,30 155 034 155 034 3,42
19. Vnitfni kanalizace 3,20 150 336 150 336 3,32
20. Vnitfni plynovod 0,40 18 792 18 792 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,10 98 658 98 658 2,18
22. Vybaveni kuchyni 1,80 84 564 0 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 3,80 178 524 178 524 3,94
24. VVytahy 1,30 61074 0 0,00
25. Ostatni 5,60 263 088 263 088 5,80
26. Instalacéni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 4 533 570 K&
Podlahova plocha 78,30 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JOC) 57 900 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 78,30
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?)] 57 900
Reprodukéni hodnota (RC) K& 4 533 570
Stari roku 100
Dalsi zivotnost roku 80
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2040 107

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci hodnota - byt 3+1, ¢. 679/4

Ocenovana nemovita véc
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| Uzitna plocha: 78,30 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1
Lokalita: mésto HoleSov, ulice Novosady, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 73 m?, umistény ve 4.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 45 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po Caste€né rekonstrukci z roku 2015 (okna),
umakartové prefajadro, bez pfisluSenstvi.

Podlazi: 4.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: bytovy dim

Obestavény prostor: 371,00 m®

Uzitna plocha: 73,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - Realitni

kancelaf HEUREKA, Bystfice pod Hostynem 0,70

K2 Velikosti objektu - 3+1 - 73 m2 1,00

K3 Poloha - mésto Hole3ov, ulice Novosady, okres Kroméfiz
1,00 :

K4 Provedeni a vybaveni - Zzb. panelovy byt / standardni vybaveni Zdroj: 03/2023
1,00

K5 Celkovy stav - primérny technicky stav 1,05

K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vymeéry 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez pfisluSenstvi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, podobné podlahové plochy, horsiho
technického stavu, podobné umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po
provedené revitalizaci, zb. panelova technologie, umakartové prefajadro, bez pfislusenstvi

Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] KE&/m? Kc [KE/m?]
3 090 000 73,00 42 329 0,77 32 593
Nazev: Byt 3+1
Lokalita: mésto HoleSov, ¢ast VSetuly, ulice Druzby, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 74 m?, umistény ve 4.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 50 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po generalni rekonstrukci z roku 2021, zdéné soc. jadro
s keramickym obkladem, bez pfislusenstvi.

Podlazi: 4 NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: bytovy dim

Obestavény prostor: 371,00 m3

Uzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - BUDA

Reality, Zlin 0,70 |
K2 Velikosti objektu - 3+1 - 74 m2 1,00 il
K3 Poloha - mésto HoleSov, ¢ast VSetuly, ulice Druzby, okres .
Kroméfiz 1,00 Zdroj: 03/2023
K4 Provedeni a vybaveni - zb. panelovy byt / standardni vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry technicky stav 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vyméry 1,05
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez prisluSenstvi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, podobné podlahové plochy, podobného
technického stavu, podobné umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po
provedené revitalizaci, zb. panelova technologie, zdéné soc. jadro s keramickym obkladem,
bez prislusenstvi

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
3 500 000 74,00 47 297 0,74 35 000
Nazev: Byt 3+1
Lokalita: obec Kostelec u HoleSova, okres Kroméfiz
Popis: Zb. panelovy byt dispozice 3+1, podlahova plocha 82 m?, umistény ve 1.

nadzemnim podlazi, zb. panelového bytového domu, stafi 40 let, bytovy dum je po|
provedené revitalizaci, byt je po ¢aste¢né rekonstrukci z roku 2018, umakartové
prefajadro, bez pfisluSenstvi.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: bytovy dim

Obestavény prostor: 225,00 m?

Uzitna plocha: 82,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 03/2023 - TOP

REAL INVEST s. r. 0., Kroméfiz 0,70

K2 Velikosti objektu - 3+1 - 82 m2 1,01
K3 Poloha - obec Kostelec u HoleSova, okres Kromériz 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Zb. panelovy byt / standardni vybaveni

1,00 Zdroj: 03/2023
K5 Celkovy stav - dobry technicky stav 1,05
K6 Vliv pozemku - pozemek je mensi vymeéry 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt bez pfisluSenstvi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: byt stejné dispozice, vétsi podlahové plochy, horsiho technického
stavu, horsi umisténi, podil na pozemku pod bytovym domem, bytovy dim po provedené
revitalizaci, zb. panelova technologie, umakartové prefajadro, bez pfislusenstvi

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 03/2023 [m?] KE/m? Kc [KE/m?]
2700 000 82,00 32 927 0,82 27 000

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Mésto HoleSov, ulice Partyznska, je vyhledavanou z hlediska bydleni z davodu umisténi v Sir§im
centru.

Pro stanoveni ceny obvyklé vychazim z realitni nabidky podobnych bytl dispozice 3+1, zdénych a

omezena nebo se prakticky nevyskytuje.

Realitni nabidka bytu dispozice 3+1 se pohybuje v cenovém rozmezi 2,70 - 3,50 mil. K&. Tyto ceny
dale redukuji vahovymi koeficienty, aby bylo dosazeno mozné hranice ceny obvyklé.

V misté je velmi dobra ob&anska vybavenost, plna zainvestovanost inz. sitémi, blizkost sluzeb v¢.
obchodniho centra a méstské zelené.

Cena za 1 m?/podlahové plochy se u bytt dispozice 3+1 se pohybuje v rozmezi 27 000 - 35 000,-
K¢ a to jiz po redukci cen.

Cena se odviji v zavislosti na velikosti podlahové plochy, umisténi, technickém stavu, provedené
rekonstrukci, revitalizaci bytového domu a moznosti parkovani u bytového domu.

| Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 000 K&/m? |
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Priimérna jednotkova porovnavaci cena 31 531 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 000 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 31 531 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefnované nemovité véci 78,30 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 468 877 K¢

Garai na p.¢. 1859/10

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Garaz na p.¢. 1859/10

| Vécna hodnota dle THU |
Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfeSeny pultovou s
plechovou krytinou.

Dispozi¢né stavba obsahuije :
1.NP - garaz s dilnou

Technicky stav a opotfebeni :
Stavba je uzivana od roku 1978. Soucasny technicky stav je primérny, stavba je udrzovana.
PFi stafi 45 let je pfedpoklad dalSi Zivotnosti 35 let. Vypocet opotfebeni je linearni.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

garaz s dilnou 28,20 m? 1,00 28,20 m?

28,20 m?
28,20 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP (7,12+7,0)/2*(4,86+5,13)/2 = 3526 2,20m
35,26 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastifeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m4]
NP 1.NP ((7,12+7,0)/2*(4,86+5,13)/2)*(2,30) = 81,11
Z zastfeSeni ((7,12+7,0)/2*(4,86+5,13)/2)*(0,30/2) = 5,29
Obestaveény prostor - celkem: 86,40 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady Zb. monolitické s vodorovnou izolaci
2. Obvodové stény zdéné - palena cihla tl. 15 - 30 cm
3. Stropy dfevéné tramové s podhledem
4. Krov pultovy
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5. Krytina pozinkované plechové Sablony
6. Klempifské konstrukce Zlaby a svody z pozink. plechu
7. Upravy povrchil fasada - bfizolitova, vnitfni omitky hladké
8. Dvere dfevéné hladké
9. Okna dfevéné jednoduché
10. Vrata dfevéna dvoukfidla
11. Podlahy cementovy potér
12. Elektroinstalace 230/400V

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 35
Uzitna plocha (UP) [m?] 28
Obestavény prostor (OP) [m?3] 86,40
Jednotkova cena (JC) [KE/m?3) 3500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m3] 3500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 302 395
Stari roku 45
Dalsi zivotnost rokd 35
Opotiebeni % 56,30
Vécna hodnota (VH) [KE] 132 147

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Garazi s dilnou na p.¢. 1859/10

Metoda:
Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfeSeny pultovou s
plechovou krytinou. Dispozi¢né objekt obsahuje garaz s dilnou.
Stavba je v primérném technickém stavu. V sou€asné dobé& neni nabidka podobnych objektd v
misteé.
Vzhledem k umisténi, vybaveni, technickému stavu a zplsobu vyuziti povazuji za soucasnou
moznou cenu obvyklou ¢astku 150 000,- KE.

Hodnota: 150 000,-K¢

Garaz s dilnou na p.¢. 1859/10 = 150 000,- Ké

4.2. Vysledky analyzy dat

Bytova jednotka 2+1 ¢. 679/3
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Byt 2+1, €. 679/3 1956 731,- K&
2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky na LV &. 3489 402 248,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci hodnota - byt 2+1, €. 679/3 2 376 239,- K&

Bytova jednotka 2+1 €. 679/3 - Obvykla cena
2 370 000 Ké

slovy: Dvamilionytfistasedmdesattisic K&
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Bytova jednotka 3+1 ¢. 679/4
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Byt 3+1, . 679/4 2040 107,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci hodnota - byt 3+1, . 679/4 2468 877,- KC

Bytova jednotka 3+1 ¢. 679/4 - Obvykla cena
2470 000 K&

slovy: DvamilionycCtyfistasedmdesattisic K&

Garaz na p.¢€. 1859/10
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Garaz na p.¢. 1859/10 132 147,- Ké
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Garaz s dilnou na p.¢. 1859/10 150 000,- K&

Garaz na p.¢€. 1859/10 - Obvykla cena
150 000 Ké&

slovy: Jednostopadesattisic KE

Porovnavaci hodnota 4 995 116 K¢&
Vécna hodnota 4 531 233 K¢
z toho hodnota pozemku 402 248 K&

Silné stranky

- zdéné byty i bytovy dum

- byty po provedené generalni rekonstrukci s velmi dobrym technickym stavem
- bytovy dlim obsahuijici 4 bytové jednotky

- velmi dobra ob&anska vybavenost mésta

- blizkost stanice CSAD, obchodu a sluzeb

- moznost parkovani ve dvofe na vlastnim pozemku

- zdéna garaz s dilnou

Slabé stranky

- sousedstvi hlavni komunikace ve sméru na mésto Bystfice pod Hostynem - zvySeny zdroj hluku a
exhalaci

- bytovy diim dosud bez provedené revitalizace

- ke dni ocenéni neni zapsan geometricky plan s vyznacenim budovy garaze

Obvykla cena
4 990 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetdevadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovana nemovitost se nachazi nachazejici ve mésté HoleSov, okres Kroméfiz, na ulici
Partyzanska, v SirS§im centru mésta.

Pfipadna nabidka na trhu s nemovitostmi mize byt zobchodovana v ¢asovém horizontu 6 - 12
mésicl. V sou€asné dobé je pokles cen na trhu s nemovitostmi oproti roku 2022.

Pfedmétem ocenéni jsou dva zdéné byty dispozice 2+1 a 3+1, umisténé v 1.NP a 2.NP (podkrovi),
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ve velmi dobrém technickém stavu, po provedené generaini rekonstrukci. PrisluSenstvi tvofi zdény
objekt garaze s dilnou a podil na pozemcich dobré vyméry.

Za celkovou souc¢asnou moznou cenu obvyklou povazuji ¢astku 4 990 000,- K&, v€. zapocteni ceny
podilu na pozemcich, a to vzhledem k technickému stavu, umisténi, moznosti parkovani a blizkosti
sluzeb.

Jednotlivé ceny nemovitosti :

- byt 2+1, €. 679/3, umistény v 1.NP - 2 370 000,- K&

- byt 3+1, ¢&. 679/4, umistény ve 2.NP (podkrovi) - 2 470 000,- K&

- zdéna garaz s dilnou - 150 000,- KE.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Za celkovou sou¢asnou moznou cenu obvyklou povazuji €astku 4 990 000,- K&, v&. zapocteni ceny
podilu na pozemcich a pfislusenstvi.

OBVYKLA CENA 4 990 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetdevadesattisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 4332 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3489 1
Kopie katastralni mapy 1
Kopie katastralni mapy - ortofotomapa 1
Geometricky plan 2
2
1

Fotodokumentace
Mapa oblasti
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Odména nebo nahrada naklada

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem €. 16/23.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
7.2.1990, ¢&.j. Spr. 438/90 pro obory ekonomika, ceny a odhady nemovitosti a stavebnictvi, stavby
obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem ZO-16/23 evidence posudku.

Ve Zliné 15.3.2023

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

ODHADY KEMOVITOSTI

URITIAL Ef |

Ing. Jaroslav MLCOCH
odhadce majetky, soudni znalec
KVITKOVA 4323, 760 01 Zlin
603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:Z0-16/23

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 4332 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3489 1
Kopie katastralni mapy 1
Kopie katastralni mapy - ortofotomapa 1
Geometricky plan 2
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4332

: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 07:57:38

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588458 HoleZow
Kat.Gzemi: 640972 HoleSov List vlastnictwvi: 4332
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

A Vlastnik, Jjiny opravnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo N
Zab&ik Tomas, Prikra 3512, 76001 Zlin 760125/4144
B Nemovitosti 5 o 7
\.
Jednotky N Podil na
ol N\ Typ spbleénych édstech
_C.jednotky Zpiscb vyufitil\ Zplschb ochrany jednotky domu a pozemku
679/3 byt byt.z. / 751/2851
Vymezeno v: \z
Budova Holedov, &.p) 679, byt.dim, LV 3489
na parcele " 1859/1, LV 3489
Parcela 1859/1 “z\astavéné plocha a nadvofi 635m2
679/4 byt \\ byt.z. 754/2851
Vymezeno v: i
Budova Holedov, &.p. 679, g\t.dﬁm, LV 3488 /
na parcele 1959/1\ LV 3489
Parcela 1859/1 zastavél%{ plocha Advoii 635m2
= — \ — ——
Bl Vécnd prava slecuZici ve prospéch nemouitostle/éésti B - Bez zapisu
C Vécnid prava zatéZujici nemovitosti v &ésti/é \)?etné souvisejicich tdajé Tﬁaz:épisu
D Poznamky a dalSi obdobné tdaje - Bez vﬁ'pi_s(: \ =
Plomby & upozornéni - Bez zapisu k \\ ¥

E Nabyvaci tituly a jiné podklady, zapisu

Listina

o Potvrzeni o nabyti wlastnic
Pravni aéinky zapisu k o

i pfedmétu drazZby (zak. &.
iku 12.01.2021 10:00:00. Zapi

6/2000 Sb.) =ze dne 21.12.2020.
proveden dne 22.02.2021.
V-74/2021-740
a 3512, 76001 Zlin RE/ICO: 760125/4144

o ProhliSeni vlastnika Pudovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 .} — oznam. o zméné obsahu
N 652/2021 =ze dne .07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiky 30.07.2021 11:23:56. Zapis
proveden dne 25.08,2021.

i

Pro: Zab&ik Tomas, PFi

V-2450/2021-740

Pro: Zab&ik T mé Pfikra 3512, 76001 Zlin RE/ICO: 760125/4144

F Vztah boiféovanYch plidn& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam \\Bez zépisu

Upozornéni: Dal&i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou\vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vvkondva stdtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastralnl' Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Holesov, kéd: 740,
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3489

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 02.03.2023 07:57:09

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CE0721 Kromé&fiz Obec: 588458 HoleSov
Kat.azemi: 54\0g12 HoleSov List wvlastnictwvi: 3489
X V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Viastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil
Vlastnicke pravo
Busik Vladimir, Pa{tyzénské 679/20, 76901 HoleSov 700405/2231 635/2851
SJM MikesSka Zdenék a Mikeskova Marie, Partyzanska 679/20, 690422/4404 711/2851
76901 HoleSov N 676221/0422
Zabéik Tomas, Prikra 33\12, 76001 Zlin T60128/4144 1505/2851
SJM = spoledné jméni ma!eéeiu"“\ /
8 Nemovitosti \\ = =5 =
Pozemky N\
Parcela Vymérafm2] Druh\pozemku Zpisob/vyufiti Zplsob ochrany
1859/1 635 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: HoleSov) é.p. 679, byt.d

Stavby
Typ stavhy
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti\Na parcéle Zplsob ochrany
Holesov, &.p. 679 byt .dim \ 59/1
Podil na
i Typ spoleénych édstech podil na
¢.jednotky Zpisob wyuZitl na hy jednotky domu. a pozemku jednotce
679/1 byt 385 byt.z. 635/2851
Spoluvlastnici 700405/2231; Bu$ik Vladimir
679/2 byt 4331 . E. 711/2851
Spoluviastnici 690422/4404 676221/0422; Mikeska ‘%Zdenék a Mikeskova Marie
679/3 byt i 4332 bytiz. 751/2851
Spoluviastnici 760125/4144; Zab&ik Tomas
679/4 byt ¥ 4332  byt.z. 754/2851
Spoluvlastnici 760125/4144; Zab&ik Tomas
Bl Vécnd prava slouzici ve prp’spéch.nemovitosti v Gasti B —'Bé;z\zépisu o
C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vietnd souv'i'éejicié{ udaji - Bez zapisu
D Pozndmky a dalii obdobné ddaje
Typ vztahu — . = -
o Vlastnictvi jednotek
ze dne 21.10.199.?, pravni uéinky vkladu ke dni 30.10.1997
Povinnost k
Stavba; HoleSov, &.p. 679
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy V9 1758/1997.
/ POLVZ:1198/1997 Z-2901198/1997-740
Listina Prohlaseni wlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&£.72/1994 Sb.) - ‘oznam. o

z;iiéné obsahu N 652/2021 ze dne 14.07.2021. Pravni 0&inky z&pisu k ckamZiku
f30'07.2021 11:23:56. Zapis proveden dne 25.08.2021.

V-2450/2021-740

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kLerem vykonavd etatnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afead pre Zlinsky kraj, Katastralni pracoviitcé HoleSov, kdéd: 740.
strang 1
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy - ortofotomapa
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI sir. 1
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra oy | Oznaceni Vyméra £pus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
oz Sarcaly Druh pozemku oy sy Oruh pozemkul Typ stavby | o DNl prechazl = pozemku ] CIs Vyméra dilu
> - - s —Jvime oznadensho v viastnictvi dilu
parg, Zplsob vyudill parc Zplsob vyu2itl | Zpasob vyukiti —
Eislem . m2 islem Ha m2 katastru |} dfivéjsi poz ha m2
nemavitosti | - evidenci
1859/1 6|35| zastpl 1859/1 5(80| zastpl :;dﬁf-r a 1859/1 3489 5| 80
1859/10 85| castp. |FREEed o 1 qgs0/1 3489 55
gardi
6|35 6135

GEOM ETRIC KY PLAN Geomaetricky plan ovéfil Ofednd opravnény zeméméficky indenyr. Stejnopis ovédl fedné oprivndny zeméméficky indonyr

pro Iménopien: Ing.Rudolf Kulhanek dménopfiment:  [ng.Rudolf Kulhanek
yuzastant Godory et 243/1995 it v 243/1995
Dne; 14.11.2022 Cislo:  271/2022 Dne:  16.11.2022 Cislo:  277/2022
a presnosti 4 pravnim predpi Tk uwm::mmmm _m::r::”:m gy Poga
Vyhatowil mg‘ Daniel Sobota Katastralni ofad souhlasi s ofislovanim parcel, Ovéfeni slejnopisu geometrickaho planu v listinné podobé.
ZEMEMERICKA KANCELAR

nam.Dr.E Benede 44, 769 01 Holegov

Cislo planu: 285_2—14 7/2022

(Okres: Kroméfiz Pavel Popelka
Obec: HOLESOV KU pro Zlinsky kraj
kat Gzemic HOLESOV KP Holesov
£ PGP- 617/2022-740
Mapovy list: DKM.KROMERIZ 0-6/23 2022 11.16 072424 +01'00"

Dosavadnim viasinikim pozemki byla poskytnuta
manost sezndmil se v terénu s pribéhem
feh novych hranic, které byly cznadeny

admi, 2.5,
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1858

1861/2

seznam soufadnic S-JTSK

soufadnice pro zapis do KN

bod &. ¥ X KK amka
813-13 525816.23 1152769.48 3 stavba
813-14 525812.61 1152775.70 3 stavba
813-16 525816.78 1152778.12 3 stavba

1 525817.84 1152766.25 3 %.s.

2 525822.63 1152768.96 3 Z.s.

3 525820.52 1152772.32 3 stavba

1858/2

1'6"%

1859/5

7’1\\3\

v'g&
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Fotodokumentace
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Mapovy list Zlinského kraje, mésto HoleSov, okres Kroméfi
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