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o cené nemovitych véci
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Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Na Mytince ¢.p. 15, Jesenik, okres Jesenik

15.12.2021

15.12.2021

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru
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Email: kontakt@odhadonline.cz

Znalecky posudek obsahuje 59 stran textu véetné titulniho listu a 73 stran pfiloh.
Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 19.01.2022



A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny:

a) pozemku parc. &. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1,
224/2,241/2,490/5 a 531/2, zapsanych na LV 68

b) nebytového prostoru €. 15/16 a podilu ve vysi 72384/271091 na spole¢nych
¢astech budovy &.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1555

¢) nebytového prostoru €. 15/17 a podilu ve vysi 33441/271091 na spole¢nych

¢astech budovy &.p. 15 a pozemku parc. €. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353;

d) nebytového prostoru €. 15/18 a podilu ve vysi 46908/271091 na spolecnych
¢astech budovy &.p. 15 a pozemku parc. €. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353;

e) nebytového prostoru &. 15/19 a podilu ve vysi 25622/271091 na spole¢nych
¢astech budovy &.p. 15 a pozemku parc. €. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353

vée v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni izemi Sec¢ u Jesenika.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypodet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skuteé¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dtlezité informace, které maji vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku a to vypisy z katastru nemovitosti, prohlaseni vlastnika vcetné jeho zmény a
informaci o dlouhodobém prondjmu nemovitosti.



B. Vy¢et podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavkd vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich pfedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, prohldSeni vlastnika a jeho
zména, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei,
vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 488/2020 Sb. kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximaélni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

A) Pozemky parc. €. ¢.213/3,213/5, 214, 217, 218,
219/1, 219/2, 220, 221, 224/1, 224/2, 241/2, 490/5 a
531/2

B) Nebytové prostory ¢. 15/16, 15/17, 15/18 a 15/19

A) Na Mytince, Jesenik, okres Jesenik
B) Na Mytince €.p. 15, Jesenik, okres Jesenik

Nazev pfedmétu ocenéni:

Adresa predmé&tu ocenéni:

Kraj: Olomoucky kraj
Okres: Jesenik

Obec: Jesenik

Ulice: Na Mytince
Katastralni uzemi: Se¢ u Jesenika
Pocet obyvatel: 11 081

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 814,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoletné& se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 15.12.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka prob&hla za
pfitomnosti pana Cabaka.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

LV 68

Vlastnické pravo

ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemky parc. &.. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1, 224/2,
241/2, 490/5 a 531/2 v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni izemi Se¢ u Jesenika.

LV 1353

Vlastnické pravo

ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Nebytovy prostor & 15/16 a podil ve vysi 72384/271091 na spole¢nych Castech
budovy &.p. 15 a pozemku parc. & 213/1, LV 1352; nebytovy prostor &. 15/17 a podil
ve vySi 33441/271091 na spoleénych &astech budovy €.p. 15 a pozemku parc. €.
213/1, LV 1352; nebytovy prostor &. 15/18 a podil ve vysi 46908/271091 na

4



spoleénych &astech budovy €.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352 a nebytovy
prostor €. 15/19 a podil ve vysi 25622/271091 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 15
a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352 v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni uzemi
Sec u Jesenika.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - platné prohlaSeni vlastnika neodpovida
skute¢nostem zjisténym b&hem mistniho Setfeni a to dispozice a vyuZiti nebytovych
prostor.

5. Celkovy popis nemovitosti

LV 68

Ocetiované pozemky parc. ¢. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221,
224/1, 224/2, 241/2, 490/5 a 531/2 jsou stavebni, jejich celkova rozloha &ini 9.787 m’.
Veétsi ¢ast pozemkl je uzemnim planem regulovand jako plochy smiSené obytné -
venkovské a pozemky parc. €. 490/5 a 531/2 jsou soucésti plochy vefejnych prostranstvi
(jsou soulasti vefejné komunikace). Na pozemcich se nachdzi okrasné a néletové
dieviny. Pozemky jsou bez oploceni a jsou mimé svazité az svazité. K pozemkim je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Soucasti jsou zpevnéné plochy.
Parkovaci moZnosti jsou na vlastnim pozemku. Pozemky parc. €. 213/3, 213/5, 214,
224/1 a 224/2 jsou ve funkénim celku s budovou €.p. 15. Pozemek parc. €. 241/2 je ve
funkénim celku s budovou &.p. 14 ve vlastnictvi jiné osoby. Na pozemcich parc. ¢. 220,
221 a 531/2 vazne vécné bfemeno uzivani ¢asti pozemkt v rozsahu dle geometrického
planu ¢&. 221-183/2009, spocivajici v pravu umisténi zemniho kabelového vedeni NN.
Toto vécné biemeno je vzhledem ke svému umisténi a rozsahu bez vlivu na cenu. Na
pozemku parc. & 224/2 vazne vécné bfemeno chize a jizdy ve prospéch bytovych
jednotek 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 15/12, 15/13,
15/14, 15/15 a 15/20. Rovnéz toto vécné biemeno je bez vlivu na cenu.

Tabulkovy popis
Rozloha 9.787 m*
Druh pozemku stavebni pozemek
vEtsi Cast pozemki je tzemnim planem regulovanad jako
Civeiingolin plochy smiSené obytné - venkovské a pozemky parc. €. 490/5
P a 531/2 jsou souéasti plochy vefejnych prostranstvi (jsou
1 soudasti vefejné komunikace)
Popis
ocetiovaného Trvalé porosty okrasné dfeviny, naletové dfeviny
pozemku Venkovni stavby zpevnéné plochy
Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Spojeni a parkovaci moznosti parkovani na vlastnim pozemku

Vécna biemena | vécné biemeno uzivani ¢asti pozemki parc. & 220, 221 a 531/2 v rozsahu dle geometrického planu
8. 221-183/2009, spo&ivajici v pravu umisténi zemniho kabelového vedeni NN. Toto vécné




biemeno je vzhledem ke svému umisténi a rozsahu bez vlivu na cenu. Na pozemku parc. ¢. 224/2
vazne vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch bytovych jednotek 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5,
15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15 a 15/20. Rovnéz toto vé&cné
bfemeno je bez vlivu na cenu.

Pozemky parc. €. 213/3, 213/5, 214, 224/1 a 224/2 jsou ve funkénim celku s budovou &.p. 15.

Dalsi informace Pozemek parc. €. 241/2 je ve funkénim celku s budovou &.p. 14 ve vlastnictvi cizi osoby.

LV 1353

Piedmétem ocenéni jsou jednotky ¢. 15/16, ¢. 15/17, €. 15/18 a €. 15/19, jiné nebytové
prostory, které se nachazi v budové €. p. 15, stavb& ob¢anského vybaveni.

Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1976. Piivodni
objekt byl ureny pro hromadnou rekreaci. V roce 2014 doslo k poZaru ¢asti budovy.
Tato ¢ast byla nové dostavéna a také ostatni prostory proSly v letech 2016-2020
rozséhlou rekonstrukei. Cést objektu byla piestavéna na bytovy objekt a ¢ast sloui pro
hromadnou rekreaci. Byla vyménéna okna, objekt byl zatepleny a byl kompletné
rekonstruovan interiér budovy, v nékterych prostorach rekonstrukce stale neni
dokonéena. Stavba je ¢lenitd plo$né i vyskové. Ma 1 az 3 nadzemni podlazi a jedno
podzemni podlazi. V ¢&asti objektu je pida a disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Zéaklady jsou betonové izolované, objekt je zdéné konstrukce a stropy jsou
zelezobetonové monolitické. Stfecha je rovna, pultova a sedlova, stfeSni krytinu tvofi
Ziviéna lepenka a pozinkovany plech a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky
jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem. Dim ma tyto spolecné
prostory: vstupni prostor a schodi$té. Dim je ve velmi dobrém stavu. Je zde zavedena
elektfina, objekt je pfipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Je pfipojen na
vodovodni fad a odpadni vody jsou svedeny do vlastni COV. Zemni plyn zde neni
zaveden. Vytapén je feSeno ustfedné domovni kotelnou a topnd télesa tvoii zdv€sné
radidtory. Ohfev vody je centralni.

Tabulkovy popis
Popis Typ domu Obcanské vybaveni
budovy , Podet nadzemnich podlazi 1-3
nebytového
prostoru Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1976

Zdroj informace o dobg vystavby | na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Po pozaru ¢asti budovy v roce 2014 doslo k nové vystavbé této
asti a také ostatni prostory prosly v letech 2016-2020 rozsahlou
rekonstrukei. Cést objektu byla piestavénd na bytovy objekt a &ast
slouzi pro hromadnou rekreaci. Byla vyménéna okna, objekt byl
zatepleny a byl kompletné rekonstruovan interiér budovy,
v n&kterych prostorach rekonstrukce stéle neni dokoncena.

Rozsah rekonstrukce domu

Zéaklady betonové izolované

Konstrukce zdénd

Stropy zelezobetonové monolitické

Sttecha rovna, pultova, sedlova

Krytina strechy Ziviéna lepenka, plechové pozinkovana
Klempitské prvky plechové




Vnéjsi omitky

vépenocementové

Vnitini omitky vépenocementové, sadrokarton

Spoleéné prostory domu vstupni prostor, schodisté

Popis stavu domu velmi dobry

zdivo: bez vad

stfecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: podstandardni prvek
vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

Vady domu

Ocetiované nebytové prostory jsou v osobnim vlastnictvi.

Jednotka ¢. 15/16 se sklada z jednoho podzemniho podlazi a dvou nadzemnich podlaZzi.
Podzemni patro neni k datu ocenéni vyuZivdno, protoZe neni dokoncena jeho
rekonstrukce. Pfistup do tohoto patra je mozny pouze z 1.NP jednotky ¢. 15/17. Vyméra
sklepa €ini 153,50 m’. V 1.NP se nachazi chodba o vyméie 35,32 m?, $kolici mistnost o
vyméte 85,75 m’, WC o vyméte 27,23 m’, komora o vyméfe 2,89 m* a nedokondené
prostory restaurace o vyméte 220,59 m’. Ve 2.NP se nachazi chodba o vyméte 49,98 m’
a dale jednotlivé pronajimané pokoje, kazdy svlastnim socidlnim zafizenim a
kuchyiiskym koutem - pokoj o vyméte 29,85 m’, pokoj o vyméte 27,74 m’, pokoj o
vymeie 27,37 m’, pokoj o vyméfe 27,68 m’, pokoj o vyméfe 26,84 m’ s terasou o
vyméfe 22,36 m’, pokoj o vyméfe 24,17 m’ s terasou balkon o vyméte 19,16 m’, pokoj
o vyméfe 29,79 m” pokoj o vyméfe 22,80 m’, pokoj o vyméfe 19,82 m’, pokoj o
vyméfe 20,11 m’. Celkova podlahova plocha jednotky &ini 677,93 m’. Podlahova
plocha v&. prisluenstvi &ini 872,95 m’. Ob& nadzemni podlaZi nejsou navzajem
piistupnd. Pfistup do 1. NP jednotky je mozny ze spoleénych prostor budovy
umisténych v 1.NP nebo ze 2.NP jednotky ¢. 15/17. Piistup do 2.NP je mozZny ze
spole¢nych prostor budovy umisténych ve 2.NP. Nad 2.NP jednotky je pochozi stiecha
piistupna ze spoleénych prostor budovy umisténych ve 3.NP. Vnitini Gpravu povrchil
tvofi vapenocementové omitky, sadrokarton a keramické obklady. Podlahy tvoii
plovouci podlahy, keramicka dlazba a koberce, pfip. jesté nejsou podlahy dokoneny
(restaurace). Dvefe jsou dievéné s oblozkovymi zarubnémi. Koupelny jsou vybaveny
sprchovymi kouty a umyvadly a zavésnymi toaletami. Osvétlovaci techniku tvofi
bodova svitidla a usporna svitidla LED, pfip. zatim neni instalovana. Kuchyiiské kouty
v pokojich jsou vybaveny kuchyiiskou linkou s varnou deskou. Stav nebytového

prostoru je hodnocen jako velmi dobry, i kdyZ prostory restaurace nejsou k datu ocenéni
dokon¢ené.

Tabulkovy popis

Popis Vyuziti prostoru

ubytovaci sluzby, kancelérské prostory, restaurace

nebytového

Umisténi -
prostoru misténi na podlazi

L.a2.

Typ oken v nebytovém
prostoru

plastové s dvojsklem

Orientace oken mistnosti

severozapad, jihovychod

Vybaveni koupelen

sprchovy kout, umyvadlo

Toalety

zavésné toalety




Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvete dievéné plné

Osvétlovaci technika bodova svitidla, usporna svitidla LED, pfip. zatim neni instalovana

Kuchyriské linky kuchytiské linky s varnou deskou
Ostatni prostory Chodba 35,32 m’
Pokoj Skolici mistnost 85,75 m’
Koupelna, WC wC 2723 m’
Ostatni prostory Komora 2,89 m’
Poks] f;;zfgczedokonéené 220,I5n92
Ostatni prostory Chodba 49,98 m’
Pokoj Pokoj 29,85 m’
Pokoj Pokoj 27,74 m’
Pokoj Pokoj 2737 m’
Pokoj Pokoj 27,68 m°

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Fek 26,84 m’

e Pokoj Pokoj 24,17 m’
Pokoj Pokoj 29,79 m”
Pokoj Pokoj 22,80 m’
Pokoj Pokoj 19,82 m’
Pokoj Pokoj 20,11 m’
Podlahova plocha 677,r9n32
Piislusenstvi Terasa 22,36 m’
Piislusenstvi Terasa 19,16 m’
Piislusenstvi Sklep 153’;(2
Podlahova plocha vé&. pfislusenstvi 872’2152

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytapéni domovni kotelna

Topna télesa zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody centralni

Podlahy plovouci podla?y, keramickéa dlaZba a koberce, piip. jesté nejsou

podlahy dokondeny (restaurace)




Popis stavu nebytového

prostoru velmi dobry

Vady nebytového prostoru nedokondena rekonstrukce prostor restaurace

Jednotka ¢. 15/17 ma dvé nadzemni podlazi. Nachéazi se zde pfedev§im zdzemi pro
provoz hotelu (kuchyné€, provozni prostory, Satny zaméstnanc, sluzby hostim). V 1.NP
se nachazi hala o vyméfe 13,83 m’, lyZarna/kolarna o vyméie 15,78 m’, prostory
zamyslené k vyuZiti pro masaze o vyméie 34,65 m’, chodba o vyméie 8,79 m>, WC o
vyméie 2,55 m’, sklad o vyméte 24,30 m?, sklad o vyméte 22,52 m’ a schodisté o
vyméte 25,90 m’. Ve 2.NP je chodba o vyméie 12,41 m’, rozestavéna mistnost hotelové
kuchyné o vyméfe 32,69 m” s rozestavénou mistnosti pro umyvéarnu o vyméie 13,89 m’,
sklad o vyméte 12,87 m’, sklad o vyméfe 17,07 m’, $atna o vyméte 16,69 m* a prostory
kancelafe spojené s pradelnou a skladem loZniho pradla o vyméie 43,31 m’. Podlahova
plocha ¢ini 297,25 m’. Vnitini upravu povrchl tvoii véapenocementové omitky,
sadrokarton a keramické obklady. Podlahy tvoii keramicka dlazba a koberce, ve vét§iné
prostor jesté¢ nejsou podlahy dokoneny. Dvefe jsou dievéné s oblozkovymi nebo
ocelovymi zarubnémi. Koupelny jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly a WC
zavésnymi a klasickymi toaletami. Osvétlovaci techniku tvoii zéfivky, lustry, pfip.
zatim neni instalovana. Ocetiovany nebytovy prostor je ve vystavbé.

Tabulkovy popis
Popis Vyusiti prostoru zézemi pro }ﬂ)ro;lovzbhoﬁelu n(kuchyne, provozni prostory, Satny
n ebytového zaméstnancti, sluzby hostiim)
prostoru Umisténi na podlazi l.a2.
Ll plastova s dvojsklem
prostoru
Orientace oken mistnosti severozapad, jihovychod
Vybaveni koupelen sprchovy kout, umyvadlo
Toalety zavésné toalety, klasické toalety
Typ zérubni oblozkové, ocelové
Vnitini dvere dievéné plné
Osvétlovaci technika zafivky, lustry, pfip. zatim neni instalovana
Vyl?a\fem kuchyné a chybf
umyvarny
Ostatni prostory Hala 13,83 m’
Ostatni prostory | LyZarna/kolarna 15,78 m’
, prostory zamyslené 2
Popis mistnosti a rozméry v Ostatiprosiory’, | vyuZiti pro maséze 34,65
m2
Ostatni prostory | Chodba 8,79 m’
Koupelna, WC wC 2,55 m’
Ostatni prostory Sklad 24,30 m’




Ostatni prostory | Sklad 22,52 m’
Ostatni prostory | Schodisté 25,90 m’
Ostatni prostory | Chodba 12,41 m°
Kuchyné Er(r)élevs;?:jné mfstuostpro 13,89 m’
Ostatni prostory Sklad 12,87 m’
Ostatni prostory Sklad 17,07 m’
Ostatni prostory | Satna 16,69 m’
Prostory kancelére spojené
Pokoj s pradelnou a skladem 4331m’
loZniho préadla

Podlahova plocha 297,25 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytapéni domovni kotelna

Topna télesa zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody centralni

Podiaty keramicka d]a?ba a koberce, ve vétSin€ prostor jeSt¢ nejsou

podlahy dokonéeny (restaurace)
lI;”;);)Sitsols’;avu nebytového ve vystavbe

Jednotka ¢. 15/18 je vyuzivana pro ubytovaci sluzby a sport, jsou zde také provozni
prostory. Sougasti jednotky je v 1.NP t&locviéna o vyméfe 217,30 m’, chodba o vyméfe
21,90 m’, posilovna o vyméfe 51,76 m’, sklad o vyméfe 8,77 m’, koupelna s WC o
vyméfe 13,03 m% mistnost o vyméie 12,32 m* a sklad o vyméfe 3,14 m’. Schodistém o
vyméfe 11,12 m® je zpfistupnény apartmin v podkrovi, jehoZ soudésti je chodba o
vyméte 22,83 m’, kuchyn& o vyméfe 12,76 m’, koupelna o vyméfe 5,36 m’, WC o
vyméte 2,09 m’, pokoj o vymeie 16,50 m’ pokoj o vyméfe 8,95 m’, pokoj o vyméfe
16,74 m’ a pokoj o vyméte 29,72 m’. Podlahova plocha €ini 454,29 m’. Vnitini tpravu
povrehi tvofi vépenocementové omitky, sadrokarton a keramické obklady. Podlahy
tvofi plovouci podlaha, keramickd dlaba a koberce, v télocviéné je specidlni
podlahovou krytinou. Dvete jsou dievéné s oblozkovymi nebo ocelovymi zérubn&mi.
Koupelny jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly a WC zavésnymi a klasickymi
toaletami. Osvétlovaci techniku tvor zakivky, lustry a bodova svitidla. Jednotka je

Vtybavena vifivkou a ventilatorem. Ocetiovany nebytovy prostor je ve velmi dobrém
stavu.
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Tabulkovy popis
Popis Vyuziti prostoru ubytovaci sluzby, télocviéna, posilovna, provozni prostory
nebytového Umisténi na podlazi 1. a podkrovi
prostoru

1y wkeny nebylovem plastova s dvojsklem

prostoru

Orientace oken mistnosti severozapad, jihozapad, jihovychod

Vybaveni koupelen sprchovy kout, umyvadlo

Toalety zaveésné toalety, klasické toalety

Typ zarubni oblozkové, ocelové

Vnitini dvere dievéné plné

Osvétlovaci technika zativky, lustry a bodova svitidla

Vybaveni kuchyné kuchyriska linka s vestavénymi spotiebiéi
Ostatni prostory Télocvi¢na 217,30 m’
Ostatni prostory Chodba 21,90 m*
Ostatni prostory Posilovna 51,76 m’
Ostatni prostory Sklad 8,77 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 13,03 m’
Ostatni prostory Mistnost 1239 m’
Ostatni prostory Sklad 3,14 m’
Ostatni prostory Schodisté 11,12 m’

ilozpis e Ostatni prostory Chodba 22,83 m’
Kuchyné Kuchyné 12,76 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,36 m’
Koupelna, WC wC 2,09 m*
Pokoj Pokoj 16,50 m’
Pokoj Pokoj 8,95 m’
Pokoj Pokoj 16,74 m’
Pokoj Pokoj 29,72 m’
Podlahov plocha 45429 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytépéni domovni kotelna

Topna télesa zaveésné radiatory

B | Reseni ohfevu vody centralni
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Podlahy plovouci podlahy, keramicka dlazba a koberce

Popis stavu nebytového

prostoru velmi dobry

Jednotka ¢. 15/19 je vyuzivana jako bazén. Jsou zde prostory ve vystavbé s planovanym
vyuzitim jako sauna. Jednotka md jedno nadzemni patro a jedno podzemni patro.
Soudasti nebytového prostoru je schodisté o vyméfe 11,21 m’, chodba o vyméie 16,98
m’, sprchy o vyméfe 3,47 m’, WC o vyméfe 4,27 m’, odpoéivarna o vyméfe 21,52 m’,
sprchy s odpocivarnou o vymete 7,05 m’, WC o vyméie 5,73 m* komora o vyméie 1,65
m’, prostory bazénu o vyméte 154,99 m’, prostory sauny ve vystavbé o vyméte 36,84
m’, sklep o vyméfe 85,41 m’. Podlahové plocha &ini 263,72 m’. Podlahova plocha v&.
piislusenstvi €ini 349,13 m’. Vnitini Gpravu povrchi tvoii vapenocementové omitky,
sadrokarton a keramické obklady. Podlahy tvoii koberce, keramicka dlazba a prostory
planované sauny jsou zatim bez podlahové krytiny. Dvefe jsou dfevéné s oblozkovymi
zarubnémi a posuvné do pouzdra. Sprchy jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly
a WC zavésnymi toaletami. Osvétlovaci techniku tvoii zafivky, a LED svitidla, prostory
sauny nemaji osvétlovaci techniku instalovanou. Ocefiovany nebytovy prostor je ve
velmi dobrém stavu.

Tabulkovy popis
P OpiS Vyuziti prostoru bazén a ve vystavbé sauna
nebytového Umisténi na podlazi L.
prostoru

o vinebytovén plastova s dvojsklem

prostoru

Orientace oken mistnosti severozapad, jihovychod

Vybaveni sprch sprchovy kout, umyvadlo

Toalety zavésné toalety

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvere dfevéné plné, posuvné do pouzdra

Osvétlovaci technika zétivky, svitidla LED, ptip. zatim neni instalovana
Ostatni prostory Schodisté 1121 m°
Ostatni prostory Chodba 16,98 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,47 m’
Koupelna, WC wC 4,27 m’

;Ozpis it arozmeny v Ostatni prostory Chodba 21,52 m’
Koupelna, WC Koupelna ‘ 7,05 m’
Koupelna, WC wC 573 m’
Ostatni prostory Komora 1,65 m’
Ostatni prostory Hala 154,99 m’
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Ostatni prostory Kotelna 36,84 m’
Podlahova plocha 263,72m’
Prislusenstvi Sklep 8541 m°
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 349,13 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytapéni

domovni kotelna

Topné télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

centralni

koberce, keramické dlazba, piip. jesté nejsou podlahy dokonéeny

Podlahy (sauns)

Popis stavu nebytového

prostoru velmi dobry

Vady nebytového prostoru nedokoncend vystavba sauny

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je mirn€ svazity.
Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Dim je postaven na
vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodi je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky 1
specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni. V obci je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V obci je kompletni
soustava ufadii a v obci je pobotka Ceské posty. Zivotni prostiedi v okoli domu je
klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli domu je zeleil v bezprosttedni blizkosti v
podobé luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav. V mist& je zastavka autobusovych a vlakovych spoji, parkovaci moznosti jsou
dobré - pfimo u objektu. Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v
b&Zném kontaktu a dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvy3ena kriminalita -
zlo€iny jsou zde vyjime&né. Ocetiované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny.

Popis pozemku

Tabulkovy popis
Trvalé porosty bez porosti
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

- .

s

iplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v obci jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
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specializovanych zafizeni, v mist¢ je pouze C<castend
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti, kompletni soustava Gfaddt v obci, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v podob&
lesti a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySend
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.12.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zékonl (zdkon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisti.

V piipadé nebytovych prostorti se vSak v ramci systému INEM a v datech katastru
nemovitosti nepodafilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl
naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z toho divodu je
postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody ocenéni:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit
postup v podobé ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v rdmci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstyi CERM. Diéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocetiovani majetku statu"
V},'tvofené Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci

Vvaoétu pouZivd metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluZeb)" vydan4 Ministerstvem financi Ceské republiky.

15




