ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1196 - 49/22

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. st. 207 jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 137 a pozemek p.¢. 58/5 v k.u. Rohozec u
Zehusic

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
D¢lnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Archa Insolvence v.o.s.
Na Poti¢i 1047/26
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Pocet stran: 21 (9 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.04.2022 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 30.04.2022



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro insolvenc¢ni fizeni

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.04.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 20.4.2022

- kopie katastralni mapy z internetu

- Znalecky posudek ¢. 1096 - 40/21 ze dne 11.5.2021
- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skutecnosti a vymery zjisténé na misté

- informace ucastnikti prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Adresa predmétu ocenéni: Rohozec 137, 284 01 Rohozec
Kraj: Stredocesky

Okres: Kutnéa Hora

Obec: Rohozec

Katastralni Gizemi: Rohozec u Zehusic

Pocet obyvatel: 307

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 324,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 427,00 K¢&/m?
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Vlastnické a evidencni udaje
SJM Varecka Jaroslav, Ing. a Vateckova Kamila, ¢. p. 137, 284 01 Rohozec, LV: 10107

Dokumentace a skutecnost

Z ptedlozené dokumentace je zfejmé, ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc se nachazi v obci Rohozec, kterd lezi 6 km vychodné od mésta Kutna Hora, 2 km od
silnice ¢. 2 a 20 km od dalnice D11. V obci je zastavka s nékolika spoji do Kutné Hory a Caslavi,
hostinec a penzion, jinak bez obfanské vybavenosti.

Rodinny diim 5+1 (obytna plocha 160 m2+ vnitini garaz 37,5 m?) je samostatné stojici typu bungalov
v novegjsi zastavbeé rodinnych domi. Je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim, je zdény s
valbovou stfechou, napojeny na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a elektro. Vytapéni domu je
podlahové tepelnym Cerpadlem, v obyvacim pokoji krbovéa kamna. Stari domu je 13 let, je udrzovany
ve velmi dobrém stavu, na zahradé zapustény bazén.

3.2. Obsah

1. Pozemek s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢&.p. 137

2. Pozemek zahrady

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
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7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pyg*(1+ Y Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py* (1+ >, Pj)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — ] -0,05
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivla ] 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,635

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,980



1. Pozemek s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % \Y} 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z['“‘Ii‘é'/;f;]la Index  Koef. LEI‘ZC /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 427,- 0,980 418,46

Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 207 240 418,46 100 430,40
nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 240 100 430,40
1.2. Rodinny dam ¢.p. 137
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 13 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 24): 2 206,- K¢/m?®



Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 18,40*18,45-3,00*11,35-3,70*7,10- = 242,24 m?
5,20*%7,10

Nazev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 242,24 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (18,40*18,45-3,00*%11,35-3,70*7,10-5,20*7,10)*(3,00) = 726,72 m?

zastfeseni: (18,40*18,45-3,00*8,50-3,70*7,10-5,20*7,10)*1,05 = 263,33 m?

Obestavény prostor - celkem: = 990,05 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 242,24 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 242,24 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. v 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 13 let:
s=1-0,005*13=0,935
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,935=1,198

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 206,- K&/m? * 1,198 = 2 642,79 K¢&/m?®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 990,05 m® * 2 642,79 K&/m®* 1,000 * 0,980= 2 564 164,35 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2 564 164,35 K¢

Pozemek s rodinnym domem - rekapitulace
1.1. Pozemky: 100 430,40 K¢

Pozemek s rodinnym domem - zjiSténa cena celkem = 2 664 594,75 K¢

2. Pozemek zahrady

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 427,- 0,980 418,46
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna pida 58/5 658 418,46 275 346,68
Stavebni pozemek - celkem 658 275 346,68
Pozemek zahrady - zjisténa cena celkem = 275 346,68 K¢



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek s rodinnym domem 2 664 595,- K¢
1.1. Ocetiované pozemky 100 430,40 K¢
1.2. Rodinny diim ¢.p. 137 2 564 164,- K¢
= 2664 595,- K¢
2. Pozemek zahrady 275 347,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2939 942,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 939 940,- K¢

slovy: Dvamilionydevétsettiicetdevéttisicdevétsetctyticet K¢

4.3. Ocenéni trzni hodnotou

K analyze zjiSténi trzni hodnoty oceflované nemovité véci v dané lokalité byly jako podklady pouzity
udaje z nabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadct, a dale
realizované prodeje z Cenové mapy OctopusPro.

S ohledem na to, Ze v porovnavaci metodé se nejedna pouze o sjednané ceny, ale také pravé
data z internetovych nabidek, jedna se o trzni hodnotu.

Porovnani nabizenvch prodeju

. Nemovitost

Obec: Drobovice

Charakter: rodinny dim 4+kk

Nabizena cena: 8 590 000,- K¢ (52 060 K¢/m?)
Uzitna plocha: 165 m?

Velikost pozemku: 704 m?

Zdény RD 4+kk sterasou a zahradou. Dispozi¢né velmi dobfe feSen: Prostorna vstupni chodba,
technicka mistnost, loZnice, koupelna s vanou a sprchovym koutem, WC, 2 * pokoj, kuchynsky kout
s jidelnou, obyvaci pokoj se vstupem na terasu a zahradu. Vytapéni podlahové — plynovy kotel +
solarni ohiev vody. Reten¢ni nadrz na destovou vodu (7m3).



Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koef 0,90; Lokalita — mirné lepsi - koeficient 0,92;
Velikost objektu - podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni — uvazuji podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav — novostavba - koeficient 0,90; Vliv pozemku — mensi - koeficient 1,02

Celkovy koeficient KC = 0,76 Upravenia cena: 39 600 K&/m?

1. Nemovitost

Obec: Caslav - Filipov

Charakter: rodinny diim 4+kk

Nabizena cena: 7 650 000,- K¢ (63 220 Ké/m?)
UZitna plocha: 121 m?

Velikost pozemku: 658 m?

Zdrojem informaci — internet.

Rodinny dam (Bungalov) o dispozici 4+kk v obci Filipov u Caslavi v tdsné blizkosti mésta Caslav.
Diim bude napojen na veskeré inZzenyrské sité, kromé plynu. Pozemek je rovinny a bude kompletné
oplocen. K celé nemovitosti patii také spoluvlastnicky podil na pfistupové komunikaci, ktera bude
zpevnéna zdmkovou dlazbou. Dim bude dokoncen a predan kupujicimu v plném standardu na klic,
pripraven ke kolaudaci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koef 0,90; Lokalita - lepsi - koeficient 0,85; Velikost
objektu - mensi - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni — podobné - koeficient 1,00; Celkovy stav —
novostavba — koeficient 0,90; Vliv pozemku — mirné mensi - koeficient 1,02

Celkovy koeficient KC = 0,63 Upravena cena: 39 800 K&/m?

Realizované prodeje

111. Nemovitost

Obec: Vrdy — Horni Bucice

Charakter: rodinny dim, bungalov, z roku 1995
Uzitna plocha: 105 m? + garaz

Velikost pozemku: 758 m?

Realizovana cena: 3 250 000,- K¢ (30 950 K¢&/m?)
Prodano: 11/2021, VV-7848/2021-205


https://cenovamapa.ikarus21.cz/home/KatastrUrl?nemovitost=rizeni&params=V-7848/2021-205&hash=42062

Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita — podobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - 0,90; Provedeni a vybaveni — uvazuji podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav — starsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku — podobna — koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC = 0,99 Upravena cena: 30 600 K¢&/m?

IVV. Nemovitost

Obec: Cirkvice - Jakub

Charakter: rodinny dim

UZitna plocha: 175 m?

Velikost pozemku: 833 m?

Realizovana cena: 6 000 000,- K¢ (34 300 K¢/m?)
Prodano: 01/2022, VV-312/2022-205

Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita — podoba -
koeficient 1,00; Velikost objektu - podobna — koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni — uvazuji
podobné - koeficient 1,00; Celkovy stav — velmi dobry - koeficient 1,00; Vliv pozemku — neni —
koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC=1,00  Upravena cena: 34 300 K&/m?
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https://cenovamapa.ikarus21.cz/home/KatastrUrl?nemovitost=rizeni&params=V-312/2022-205&hash=1A357

5. ZAVER

Nemovitd véc se nachazi v obci Rohozec, ktera lezi 6 km vychodné od mésta Kutna Hora, 2 km od
silnice ¢. 2 a 20 km od dalnice D11. V obci je zastavka s nékolika spoji do Kutné Hory a Céslavi,
hostinec a penzion, jinak bez obCanské vybavenosti.

Rodinny diim 5+1 (obytna plocha 160 m2+ vnitini garaz 37,5 m?) je samostatné stojici typu bungalov
v novegjsi zastavbe rodinnych domi. Je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim, je zdény s
valbovou stfechou, napojeny na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a elektro. Vytapéni domu je
podlahové tepelnym Cerpadlem, v obyvacim pokoji krbova kamna. Stafi domu je 13 let, je udrZzovany
ve velmi dobrém stavu, na zahrad€ zapustény bazén.

Na nemovité véci vazne zastavni pravo ve prospéch HL Investment Solutions s. r. 0., zastavni pravo
exekutorské, Zahajeni exekuce a Rozhodnuti o upadku.

Hodnota stanovena cenou zjisténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, popripadé obdobného majetku. Na zakladé porovnani vSech inzerovanych i
zobchodovanych domu s oceniovanou nemovitosti, s ohledem na ceny z internetu, a na zakladé
zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu s obdobnymi typy nemovitosti,
odhaduji trzni hodnotu na:

Pozemky S rodinnym domem ........cccceeeiieiiniineeiniicencnnnn 5150 000,- K¢
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Majetek

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1196 - 49/22 evidence posudkii.

V Dolnich Biezanech 30.04.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1196 - 48/22

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 2
Vypis z KN 5
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1

- 12 -



= =
; k. == .’v"l

pr =11 Lo}
vd

I W < oy s Sl

- 13 -



N

- 14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2022 12:15:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Okres: C2Z0205 Kutna Hora Obec: 526622 Rohozec
Kat.lzemi: 694100 Rohozec u Zehusic List vlastnictvi: 10107
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

SJM Varecka Jaroslav Ing. a Vareckova Kamila, &.p. 43, 53314 671220/0209
Kladruby nad Labem 765204/3300

SJM = spoleéné jméni manzelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
st. 207 240 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Rohozec, ¢.p. 137, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 207

58/5 658 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vEetné souvisejicich uadaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho uvéru, uzaviené
pod reg. &. 2003/333265-01/11/01-001/00/R, dne 27.9.2011 ve vysi 2.500.000,- K&.
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na prikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Povinnost k
Parcela: St. 207, Parcela: 58/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 27.09.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.10.2011.
V-3811/2011-205
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky 333265/1 V-3811/2011-205 ze dne 05.02.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.02.2020 08:46:08. Zapis proveden dne
10.03.2020.
V-908/2020-205
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 17.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.03.2020 08:32:37. Zapis
proveden dne 03.04.2020.
V-1437/2020-205
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky: Existujici, dle Smlouvy o revolvingovém uvéru reg. €.
0260/2017 az do vySe 30.000.000,- K&. Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dle
Smlouvy o revolvingovém uvéru reg. &. 0260/2017 az do vyse 30.000.000,-- K& a
veskeré dalsi dluhy specifikované v Zajisténych dluzich uvedenych ve Smlouvé o
zastaveni pohledavek zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti reg. ¢&.
0260/2017.11aj do celkové maximalni vysSe 60.000.000,- K& vznikajicich po dobu do
31.10.2031
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovidté® Kutna Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2022 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 526622 Rohozec
Kat.lizemi: 694100 Rohozec u Zehusic List vlastnictvi: 10107
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Raiffeisenbang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem reg.c.
0260/2017.11aj ze dne 27.07.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.08.2020
13:06:59. Zapis proveden dne 26.08.2020; uloZeno na prac. Kutnd Hora

V-4212/2020-205

Listina Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby fuzi ze dne 03.01.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2022 14:26:46. Zapis proveden dne
26.01.2022; ulozeno na prac. Kutnad Hora

V-156/2022-205

Poradi k 04.08.2020 13:06

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fradu
pohledavka ve vysi 2.768.183,99 K&
Opravnéni pro
ERNEKS INVEST s.r.o., Pruhonicka 222, 25101 Cestlice,
RC/ICO: 27105075
Povinnost k
Parcela: St. 207, Parcela: 58/5

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Ufad Pferov 203 Ex-19475/2019 -10 ze dne 23.07.2019. Pravni moc ke
dni 25.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.08.2019 08:58:34. Zapis
proveden dne 09.09.2019.

V-4854/2019-205
Poradi k 15.08.2019 08:58

D Poznémky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr.Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Varecka Jaroslav Ing., ¢.p. 43, 53314 Kladruby nad
Labem, RE/ICO: 671220/0209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
Ex-19368/2019 -7 ze dne 17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.07.2019
14:18:19. Zapis proveden dne 17.07.2019; uloZeno na prac. Kutna Hora

2-2750/2019-205
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu 1/2
Povinnost k

Vafecka Jaroslav Ing., ¢.p. 43, 53314 Kladruby nad

Labem, RE/ICO: 671220/0209

Parcela: St. 207, Parcela: 58/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex-
19368/2019 -15 ze dne 17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.07.2019
14:18:19. Zapis proveden dne 23.07.2019; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-2749/2019-205

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2022 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora

Obec: 526622 Rohozec
Kat.lzemi: 694100 Rohozec u Zehusic

List wvlastnictvi: 10107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Varecka Jaroslav Ing., ¢.p. 43, 53314 Kladruby nad
Labem, RC/ICO: 671220/0209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Prerov 203
Ex-40600/2019 -10 (znac¢ka opravnéného: 01088/118) ze dne 12.12.2019. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 13.12.2019 10:28:55. Zapis proveden dne 13.12.2019;
ulozZeno na prac. Kutna Hora

2-5053/2019-205
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu 1/2
Povinnost k
Varecka Jaroslav Ing. a Vateckova Kamila, ¢.p. 43,

53314 Kladruby nad Labem, RC/ICO: 671220/0209
765204/3300

Parcela: St. 207, Parcela: 58/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pferov 203 Ex-
40600/2019 -18 (znacka opravnéného: 01088/118) ze dne 13.12.2019. Pravni

uéinky zapisu k okamzZiku 13.12.2019 10:28:55. Zapis proveden dne 16.12.2019;
ulozZeno na prac. Kutna Hora

Zz-5054/2019-205

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Vafecka Jaroslav Ing., ¢.p. 43, 53314 Kladruby nad
Labem, RC/ICO: 671220/0209

Listina Oznameni soudu Krajsky soud v Praze KSPH 60-INS 8058/2020 -A-4 o zahajeni
insolvenéniho fizeni - vyhlaska ze dne 30.03.2020. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 01.04.2020 13:38:20. Zapis proveden dne 02.04.2020; ulozZeno na prac.
Kutnad Hora

2-1245/2020-205
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho z&kona)

Povinnost k

Varecka Jaroslav Ing., ¢é.p. 43, 53314 Kladruby nad
Labem, RC/ICO: 671220/0209

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH 60INS-8058/2020
-A-18 ze dne 26.06.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.06.2020 11:56:27.
Zapis proveden dne 26.06.2020; uloZeno na prac. Kutna Hora
2-3166/2020-205
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Vareckova Kamila, ¢.p. 43, 53314 Kladruby nad Labem,
RC/ICO: 765204/3300

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Gpadku Krajsky soud v Praze KSPH 60INS-
21795/2020 -A-7 ze dne 23.11.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 26.11.2020
13:54:36. 2Zapis proveden dne 30.11.2020; uloZeno na prac. Kutnd Hora

stdatnl spravu katastru nemovitosti CR
pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2022 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 526622 Rohozec
Kat.lzemi: 694100 Rohozec u Zehusic List vlastnictvi: 10107
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-4975/2020-205

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.09.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.09.2008.
V-4435/2008-205

Pro: Vafecka Jaroslav Ing. a Vareckova Kamila, &.p. 43, 53314 RC/ICO: 671220/0209
Kladruby nad Labem 765204/3300

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 17.03.2010.
Z2-2461/2010-205

Pro: Varedka Jaroslav Ing. a Vareckova Kamila, &.p. 43, 53314 RC/ICO: 671220/0209
Kladruby nad Labem 765204/3300

o Rozhodnuti nebo oznameni o pfidéleni &isla popisného (evidenéniho) €.3.-1/2009 ze dne
27.11.2009.

2-2461/2010-205

Pro: Vatrecéka Jaroslav Ing. a Vareckova Kamila, &.p. 43, 53314 RC/ICO: 671220/0209
Kladruby nad Labem 765204/3300

o Souhlasné prohlaseni o nabyti pravnim ukonem jednoho z manzZelu do SJM ze dne 17.03.2010.
Z2-2461/2010-205

Pro: Vareéka Jaroslav Ing. a Varedkova Kamila, &.p. 43, 53314 RC/ICO: 671220/0209
Kladruby nad Labem 765204/3300

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
58/5 32310 658

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro StfedoCesky kraj;, Katastrdlni pracovisté Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2022 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 526622 Rohozec
Kat.lizemi: 694100 Rohozec u Zehusic List vlastnictvi: 10107
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, koéd: 205.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 20.04.2022 12:24:19
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym cislem V 548/2022, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vetejné
spravy z elektronické poedoby do podoby listinné, skladajici

P& Z e listl, odpovida vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté Kutna Horxa, kéd: 205.
strana 5
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