ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6394-122/2021

o cen¢ obvyklé nemovitosti zapsanych na LV 4332, LV 3178, LV 3592, LV 3180 a LV 3184 v k1. Smichov

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka, bytova jednotka & 3142/18, nebytova jednotka &. 3142/6 a

pozemky
Katastralni udaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i. Smichov
Adresa: U Nesypky 3142, 11000 Praha 5 - Smichov
VLASTNICKE UDAJE:

Mgr. Sona Bernardova, Hogrova 2892, 61200 Brno, LV: 4332, podil: 1 /2
SIM Soudek Lubomir, Ing. a Soudkova Anna, MUDr., LV: 4332, podil: 1/2
Soudek Lubomir, Ing., alej Svobody 882, 32300 Plzen
Soudkova Anna, MUDr., Foglarova 1400, 32300 Plzen

OBJEDNATEL: DraZebni spole¢nost MORAVA s.r.0., RC/ICO: 26275953
Adresa: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 8100 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Stav ke dni: 24.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  24. 2. 2021
Za pritomnosti: znalce a objednatele
Pocet stran: 23 Pocet priloh: 12 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo:

V Bystrici pod Hostynem, dne 2. 3. 2021



| ZADANI

|Znalecky ukol

1) ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na bytové jednotce ¢. 3142/18 v budové ¢.p. 3142
nachazejici se na pozemku p.¢. 3315/2 a spoluvlastnicky podil o velikosti 195/5716 na spolecnych
¢astech budovy ¢.p. 3142 nachazejici se na pozemku p.¢. 3315/2 a dale spoluvlastnicky podil o

velikosti 195/5716 na pozemku p.¢. 3315/2 zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 991 m?

2) ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 221/10166 na nebytové jednotce ¢. 3142/6 v budové C.p.

3142 nachazejici se na pozemku p.¢. 3315/2

3) ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 539/20000 na pozemku p.¢. 3315/1 zahrada o vyméte

1 645 m? a pozemku p.¢. 3315/12 ostatni plocha o vyméfe 32 m?

4) ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 3315/10 ostatni plocha o vyméie 32

2
m
vSe v katastralnim Gzemi Smichov jako podklad pro drazbu

| VYCET PODKLADU

[P¥ehled podkladii

1) cenova mapa v platné znéni

2) vypisy z LV 4332, LV 3178, LV 3592, LV 3180 a LV 3184 v k.u. Smichov
3) ZP ¢.1362-57/2011 ze dne 17.12.2011 znalce Ing. Hlasného

4) kupni smlouva spoluvl. podilu k ocefiované BJ ze dne 19.7.1999

5) usneseni KS v Plzni ze dne 13.1.2021 ¢.j. KSPL 27 INS 20667/2011-B-75
6) jiné dalsi podklady ze strany objednatele ptedlozeny nebyly.

| NALEZ

[Mistopis

Praha Smichov, Nesypka pod Petfinem. Bytovy diim v nové reziden¢ni zastavbé z roku 1995-2000 v

lukrativni lokalité¢ po pravé strané ulice Nesypka. Komplex nékolika bytovych domi na rozhrani
reziden¢ni zastavby a Petfinskych sadu v samostatném oploceném komplexu pfistupném z ulice

Nesypka. Atypicky zdény bytovym dim s celkem 1 podzemnim, 4 nadzemnimi podlazimi a plochou

sttechou Ocefiovany byt ve IV. NP o podlahové plose 139,9 m? s terasou o vyméfe 85,2 m2 V I. PP

jsou spolecné prostory a garazove stani.

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty O rekr.objekt [0 garaze Ll jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0 nakupni zona
0 ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku: zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace




Pristup pres pozemky:
4872/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1
|Celk0vy popis |

Znalci nebyl umoZnén vstup do oceiiované BJ a NBJ. Ocenéni provedeno nahradni metodikou
(stavebnétechnicky stav a vybaveni podobnych BJ v misté a ¢ase) a z podkladi uvedenych ve
vySe cit. ZP.

Bytova jednotka 3142/18 - LV 4332 a LV 3178

Nadstandardn¢ vybaveny byt ve IV. NP s velkou terasou o velikosti 4+1. Byt ma kuchyni o PP 9,20
m?, &tyii pokoje o PP 15,80 m?, 10,40 m?, 18,20 m? a 40,10 m?, velkou halu o PP 21,80 m?, dvé
koupelny a dva WC o PP 5,0 m?, 3,70 m? a 2,10 m?, dale komoru o PP 7,60 m? (celkem 139,90 m?).
Dale terasu o PP 85,20 m? a v I. PP sklep o PP 1,40 m?.

Dum realizovany jako novostavba v roce 1995. K bytové jednotce ptindlezi podil na spoleénych
¢astech bytového domu a pozemku p.¢. 3315/2 o vyméte 991 m? ve velikosti 1339/22864.

Nebytova jednotka 3142/6 - LV 3592 a LV 3178
Podlahova plocha NBJ ¢.3142/6 je 508,3 m?. Podil NBJ k bytovému domu a pozemku ¢ini hodnotu
5083/22864. K oceniované BJ ¢.3142/6 ptinalezi podil 221/10166

Venkovni garazové stani na pozemku p.€.3315/10 - LV 3184
Pozemek p.¢.3315/10 o vyméte 32 m? v podilu id.1/4 pro manzele Soudkovi

Samostatné pozemky p.¢. 3315/1 a p.€¢.3315/12 - LV 3180
Pozemek p.¢. 3315/1 o vyméie 1 645 m? a p.¢. 3315/12 o vyméfe 32 m? v podil 539/20000 pro
manzele Soudkovi

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Znalci nebyly sd€leny udaje o pfipadném prondjmu nemovitosti.




| ZNALECKY POSUDEK |

|Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky
Porovnavaci metoda

Cena pozemki dle platné CM: 12 700,- K¢/m2. Pozemek p.€.3315/2 je zapocten v cené BJ 3142/18

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 3315/2 991 12 700,00 195/5716 429 358
nadvori
ostatni plocha 3315/10 32 12700,00 1/4 101 600
ostatni plocha 3315/12 32  12700,00 539 /20 000 10 952
zahrada 3315/1 1645 12700,00 539 /20 000 563 026
Celkova vyméra pozemkii 2700 Hodnota pozemkii celkem 1104 936

IVypocet vécné hodnoty stavby |

Bytova jednotka ¢.3142/18

| Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka 3142/18 o PP 139,90 m? + 85,2 m? terasa a 1,40 m? sklepni mistnost. Pro vypocet
porovnavaci hodnoty zapo¢itam vlastni BJ + 50% terasy a skleni mistnosti: celkem 183,20 m2.
Bytovy dim z roku 1995 ve velmi dobrém ST stavu, pfedpoklad, Ze rovnéz ocenovand BJ je v
podobném stavebnétechnickém stavu.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

celkem Obytné prostory 183,20 m? 1,00 183,20 m?

Celkova podlahova plocha 183,20 m? 183,20 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

betonové (ZB) pasy s izolaci
zelezobetonové montované
zelezobetonové montované

sttecha plocha

PVC folie

médény plech

dvouvrstvé vapenné omitky

zateplena fasada

koupelna, WC, okolo kuchyiské linky, NS
zelezobetonové, povrch PVC
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11. Dvefte dfevéné s oblozkovymi zarubnémi
12. Vrata plastova sekéni

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah nadst. keramicka dlazba

15. Vytapéni ustfedni

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni bézné vybaveni kuchynky

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty
24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni rozvod domaciho telefonu, SLP, VZT
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 183,20
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 60 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 10 992 000
Stari rokli 25
Dalsi zivotnost rokt

Opotiebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 8 793 600

|V)’fpoéet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.3142/18

Ocenovana jednotka
Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK. Pro vypocet porovnavaci hodnoty
zapocitam vlastni BJ + 50% terasy a skleni mistnosti: celkem 183,20 m?.

Lokalita: Praha, Smichov
Popis: atypicky bytova jednotka ve zdéném bytovém domé
Dispozice: 4+1
Typ stavby: zdény bytovy dim
UZitna plocha: 183,20 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ Praha 5
Popis: Prodej bytu 2+kk 47 m2 Zahradnic¢kova, Praha 5 - Kosite 4 990 000 K¢

Prodej slunného klidného bytu 2+kk Praha 5 Smichov. Nabizime velmi klidny
ptijemny byt v cihlovém domé rodinného typu. Byt 2+kk je situovan ve zvySeném
pfizemi, okna jsou dostatecné vysoko nad terénem s orientaci na zépadni stranu do
parku v ulici Zahradni¢kova. Byt je po celkové rekonstrukci

UZitna plocha: 47,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 990 000 47,00 106 170 0,80 84 936
Nazev: BJ Praha 5
Popis: Prodej bytu 2+kk 43 m2 Jetfabinové, Praha 5 - Motol 4 750 000 K¢

Byt se svou vymérou 43,35 m2 dokaze nabidnout prostornou ptedsin, koupelnu s
vanou, samostatnou toaletu, velky obyvaci pokoj spojeny s kuchyiiskym koutem a
utulnou loznici.

UZitna plocha: 43,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnd BJ 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im provedeni a ST stavu,
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobné BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 750 000 43,00 110 465 0,80 88 372
Nazev: BJ Praha Vysocany
Popis: Prodej bytu 2+kk 54 m2 Pod Harfou, Praha 9 - Vysocany 5 164 599 K¢

Krasny novy byt 2+kk o rozmérech 53,80 m2 s balkonem (6,40 m2) ve velice Zadané
lokalit¢ Harfa Park ve Vyso€anech od spolecnosti FINEP. Vyhodou bydleni V|
novostavbé je, Ze si muzete uzplsobit byt podle svého vkusu. V nasi nabidce
naleznete velké mnozstvi podlah, obkladt, interiérovych dveii a mnoho dalSiho, ze
kterého vytvoftite vase vysnéné bydleni. Tato etapa nabizi celkem 62 novych bytl ve
dvou devitipodlaznich domech.

UZitna plocha: 53,80 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a St stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5164 599 53,80 95 996 0,80 76 797
Nazev: BJ Praha 9 )
Popis: Prodej bytu 1+kk 37 m2 Praha 9 - Cerny Most 3 569 000 K¢

Krasny byt 1+kk s jedinecnym vyhledem na park a golfové hfiste¢ v sousedstvi.
Moderné a diimyslIné feSeny byt se nachazi v 6ti podlaznim bytovém domé s vytahem|
v reziden¢nim komplexu GREENSIDE Praha - Cerny Most.

UtZitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnd BJ 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im provedeni a ST stavu,
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobné BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3569 000 37,00 96 459 0,80 77 167

Nazev: byt Praha Vysoc¢any

Popis: Prodej slunného bytu 2+kk ( situovany na zapad ) ve vyhledavané lokalit¢ Prahy)|

Vysocanech. Byt o plose 64,74 m2 se nachazi ve III. NP.

UZitna plocha: 64,74 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - drazba 1,00

K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - drazba; Velikosti objektu - oceniovana
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BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu; Uvaha
zpracovatele ocenéni - podobné BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 200 000 64,74 95 768 0,89 85 234
Nazev: Byt Praha 5
Popis: Prodej bytu 4+kk 154 m2 Zderazska, Praha 5 - Radotin 15 750 000 K¢

byt 4kk o vytapéné plose 144 m2, rozsiteny o ¢asteéné kryté posezeni s grilem na
terase, obohaceny u loznice rodicii o vifivku na kraji vastni oplocené zahrady, celkova
plocha zahrady podél vsech 4 pokojt je 230 m2.

Obyvaci pokoj 59 m2 s kuchyiiskym koutem a jidelnou je piepazeny polici s TV a
sloupem s krbem, 3 loznice maji 17 m2, 14 m2 a 14 m2. Pokoje spojuje prostorna
chodba se Satnimi skiinémi.

Mimo byt naproti v chodbé je vlastni sklad o velikosti 10 m2 a k bytu nalezi dvé
garazova stani - to vSe se nachdzi v novostavbé Radotinské terasy Aston Valley, ccal
8 km od Smichova.

UZitna plocha: 154,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00

K3 Poloha - v horsi poloze 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a St stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnd BJ 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a St stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobné BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 750 000 154,00 102 273 0,86 87 955
Nazev: byt Praha 5
Popis: Prodej bytu 5+1 209 m2 Musilkova, Praha 5 - KoSite 17 990 000 K¢

prodej atypického mezonetového bytu 5+1, 195 m2 s terasou o velikosti 14.4 m2 v,
atraktivni ¢asti Prahy 5, Kosife. Dim, ve kterém se byt nachazi, byl postaven ve 30.
letech minulého stoleti, je zdény, realizovan za pouZiti tehdejSich stavebnich
technologii. V objektu je vytah, stavba je ve velice dobrém technickém stavu. Tento
mezonetovy byt na prodej byl realizovan v roce 2001 jako pidni vestavba, mé
atypické dispozi¢ni feseni s kvalitnim designovym feSenim interiéru. Posledni upravy|
byly provedeny v roce 2012
UZitna plocha: 209,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu; Uvaha
zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

17 990 000 209,00 86 077 0,99 85 216
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 76 797 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 83 668 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 88 372 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 83 668 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované jednotky 183,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 15327 978 K¢

|V)’fpoéet vynosové hodnoty

Bytova jednotka 3142/18
nabidka RK:

Prondjem bytu 4+kk 117 m2 Devonska, Praha - Hlubocepy

30 000 K¢ za mésic

Dlouhodobé pronajmeme byt 4+kk s prostornou terasou, sklepem a parkovacim stanim. Velmi pékné
feSeny, svétly, zrekonstruovany byt se nachazi ve 3. patte cihlového domu, s vytahem

Pronajem bytu 4+kk 146 m2 U k¥iZe, Praha 5 - Jinonice

35 000 K¢ za mésic

byt 4+kk v bytovém domé¢ u stanice metra B - Jinonice. Byt o velikosti 146 m2 s terasou o vymeéie
33 m2 a 2 parkovacimi misty v podzemni garaZi se nachazi v 5. patfe domu s novym vytahem.
Vybyveni bytu zahrnuje kuchyniskoku linku se spotiebici, vestavéné ulozné prostory v chodbach a
obyvaci mistnosti, novy plynovy kotel, trezor, pracku a nové zrekonstruované 2 koupelny, kde budou
jesté dodana zrcadla a doplnéna osvétleni v celém byté. Na terase je el. markyza a vodovod. V
mistnosti vedle obyvaciho pokoje je zavedena klimatizace. Na oknech jsou zaluzie, orientace bytu je
z loznic na SV, z obyvaciho pokoje a terasy na JZ

Pronajem bytu 5+kk 181 m2 Kroftova, Praha S - Smichov

45 900 K¢ za mésic

byt 5+kk ve 2. patte zrekonstruovaného domu s vytahem ve vyhledavané lokalité¢ Praha 5- Smichov.

Byt mé celkovou plochu 181 m2 a nabizi vstupni chodbu, plné€ zatfizenou kuchyn se spotiebici
-9 -



otevienou s prostornym obyvacim pokojem, 4 loznice - z toho jedna s Satnou a koupelnou (sprchovy
kout, toaleta, bidet, sauna), 2 koupelny se sprchovym koutem a toaletou, technickou mistnost s
prackou a susickou. Na podlahach jsou parkety a dlazba

Prondjem bytu 4+kk 170 m2 Na Hrebenkach, Praha 5 - Smichov
60 000 K¢ za mésic

byt s terasou a nadhernym vyhledem do okolni zelen¢€ ve 2. patie moderniho reziden¢niho komplexu
s vytahem a 24hod. recepci. Byt ma prostorny obyvaci pokoj (75 m2) s pln¢€ vybavenou otevienou
kuchyni, 3 loznice, velké vestavéné skiing, 2 stylové koupelny (jedna je en-suite), toaletu pro hosty
a tloznou komoru.Vysoce kvalitni podlahy z masivniho dfeva, dlazba z kamene, italsky obklad,
audio-telefonni systém, telefon ve vSech mistnostech, moznost instalovat kamerovy bezpe¢nostni
systém ve vybranych mistnostech. Sklep

Obvyklé najemné — odhad: 50 000,- K& mési¢né

Analyza trzniho najemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0bytné prostory 50 000 600 000

Celkovy vynos za rok: 600 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 10 992 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K¢&/(m?'ro
K)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 600 000
DosaZzitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 570 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 3 000
Pojisténi 0,10% * RC Kd¢&/rok 10 992
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 109 920
Sprava nemovitosti 0,10% * RC Kc/rok 10 992
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem V K¢/rok 134 904
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 435 096
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 7 251 600

- 10 -



| ODUVODNENI

Porovnavaci hodnota 15327 978 K¢
Vécna hodnota 9 898 536 K¢

z toho hodnota pozemku 1 104 936 K¢
Vynosova hodnota 7 251 600 K¢

|Silné stranky |
- lukrativni lokalita
- byt pravdépodobné nadstandardné vybaveny ve velmi dobrém St stavu

|Slabé stranky |
- nejsou

|K0mentz'u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu nemovitosti dluznika odhaduji nasledovné:

1) spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na bytové jednotce 3142/18 v budové €.p. 3142 nachdzejici
se na pozemku p.c. 3315/2 a spoluvlastnicky podil o velikosti 195/5716 na spole¢nych castech
budovy ¢.p. 3142 nachdzejici se na pozemku p.¢. 3315/2 a dale spoluvlastnicky podil o velikosti
195/5716 na pozemku p.¢. 3315/2 zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 991 m? odhaduji na ¢astku
7 000 000,- K¢

2) spoluvlastnicky podil o velikosti 221/10166 na nebytové jednotce €. 3142/6 v budové ¢.p. 3142
nachazejici se na pozemku p.¢. 3315/2 odhaduji na ¢astku 500 000,- K¢

3) spoluvlastnicky podil o velikosti 539/20000 na pozemku p.¢. 3315/1 zahrada o vyméfe 1 645 m?
a pozemku p.¢. 3315/12 ostatni plocha o vyméte 32 m? odhaduji na ¢astku 500 000,- K¢&

4) spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na pozemku p.¢. 3315/10 ostatni plocha o vyméie 32 m?
odhaduji na ¢astku 100 000,- Ké

vSe pro obec Prahu a k.i. Smichov.

Obvykla cena
8100 000 K¢

slovy: Osmmiliontjednostotisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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| ZAVER

Obvyklou cenu vyse uvedenych podilti odhaduji na ¢astku 8 100 000,- K¢

| SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 piiloze
fotodokumentace 3
situovani nemovitosti 2
snimek z PM 1
vypis z LV 5
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 6394-122/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6394.

V Bystfici pod Hostynem 2. 3. 2021

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vy é podle zak &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: 4452 pro Josef Cupka, JUDr,
Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 4332
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Bernardova Sofna Mgr., Hégrova 2892/25, Kralovo Pole, 765202/3951 1i/2
61200 Brno
SJM Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody  440411/419 1/2
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzer, Foglarova 465128/442

1400/4a, Severni Predmesti, 32300 Plzen
SJM = spolecéné jmé&ni manZeld

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
ép/ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
3142/18 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 1339/22864

Vymezeno v:
Budova Smichov, ¢.p. 3142, byt.dum, LV 3178
na parcele 3315/2, LV 3178
Parcela 3315/2 zastavéna plocha a nadvori 991m2
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v &€asti B v&etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
Pohledavka ve vysSi 142.474,70 K& a pfisluSenstvi.
K podilu 1/2.
Povinny Ing.Lubomir Soudek r.&. 440411/419
Oprdvnéni pro
PasSek Petr, chbéiné I 434/38, Jinonice (Praha 5),
15800 Praha, RC/ICO: 470628/160
Povinnost k
Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzen, Foglarova
1400/4a, Severni Predmeésti, 32300 Plzen, RC/ICO:
440411/419 465128/442
Jednotka: 3142/18
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 095 Ex-
157/2010 P 01-10 ze dne 14.10.2010. Pravni moc ke dni 19.10.2010.
P Z-84216/2010-101
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Tradu
Pohledavka ve vysi 47.491,60 KE a prisluSenstvi.
K podilu 1/2.
Povinny Ing.Lubomir Soudek r.&. 440411/419
Oprdvnéni pro
Cadilova Daniela MUDr., Na Vyhlidce 91, 25206
Méchenice, RC/ICO: 725217/0002

Nemovitosti jsou v

Katastrdlni

Prahu, Katastralnl praco t& Praha, kod: 1

rana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Vliastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizenl, ¢.j.: 45621 pro Josef Cupka, JUDr.

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 3178
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Bernardova Sonia Mgr., Hégrova 2892/25, Kralovo Pole, 765202/3951 195/5716
61200 Brno
SIM Bozek Ivan a Bozkova Ivanka, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 450805/419 487/11432
15000 Praha 5 475413/073
Colombo Luca, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 510425/426 1387/22864
SJM DoleZal Jiri JUDxr. a DoleZalova Marie JUDr., Jablonskéhoe 530124/175 221 /228864

604/7, Vychodni P¥edmésti, 32600 Plzefi, Komenského 354, 516206/230
33203 Stahlavy

MCP Gregush Eugene Ervin a Gregushova Jane, Sermi¥ska 470310/953 1413/22864
2378/7a, Brevnov, 16900 Praha, Sermi¥ska 2378/7a, 515405/059
Bfevnov, 16900 Praha 6
Hakr Eduard Ing., U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 360217/064 1403/22864
Praha 5
Juredkova Katerina, Na h¥ebenech II 1204/7b, Podoli, 426126/953 99/2858
14700 Praha 4

SJM Kalasek Pavel RNDr. CSc. a Kalaskova Jitka, Hostalkova 500325/163 1129/22864
1124/95, Brevnov, 16900 Praha 6 475308/414

SJM Kneppo Pavel Dr. Ing. a Kneppova Christa MUDr., An der 391128/716 805/22864
Ziegelhiitte 18, D-69469% Weinheim, Némecko 435619/040
Koneéna Karolina, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 755516/0294 48/1429
Praha 5

SIJM Kotik Petr a Kotikova Katerina, Milevska 1113/30, Krég, 750730/0009 170/1429
14000 Praha 4, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 765302/0067

SJM Kotora Old¥ich a Kotorova Helena, ZruSen trvaly pobyt na 341021/083 221/22864
tzemi CR 396214/085

SIM MySidéka Martin a MySickova Martina, K Verneraku 511, 630218/0599 487/11432
Kunratice, 14800 Praha 4, 395 Arden Place, Waterloo, 646206/1540
Ontario, Kanada
Petr Roman PhDr., U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 670214/0313 1707/22864
5
Sakuma International, s.r.o., U Nesypky 3142/6a, 25610791 2087/22864
Smichov, 15000 Praha 5
Seidl Ji¥i, Na Starce 622/1, KoSiY¥e, 15000 Praha 5 580604/1879 221/68592
Seidl Jifi, U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 5 350922/030 221/68592
Seidlova Dagmar, Plojharova 1895/1, Bfevnov, 16200 Praha 665725/1986 221/68592
6
SELECTA REALITY s.r.o., Ceska 1108/11, KoSi¥e, 15800 25621505 605/11432
Praha 5

SJM Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody  440411/419 195/5716
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzen, Foglarova 465128/442
1400/4a, Severni Predmésti, 32300 Plzen
Sibrava Richard Joseph, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 440509/122 1937/22864
15000 Praha 5
Vrana Petr, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 850329/5845 1335/22864

SJM = spolecéné jméni manZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
3315/2 991 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,

nadvori pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové

v dzemnim obvodu,

0Ffad pro hlavni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: 56455 pro Josef Cupka, JUDr.

Okres: Cz0100
Kat.uzemi: 729051 Smichov

Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 3592
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bernardova Sona Mgr., Hogrova 2892/25, Kralovo Pole, 765202/3951 221/10166
61200 Brno
SJM Bozek Ivan a Bozkova Ivanka, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 450805/419 221/5083
15000 Praha 5 475413/073
Colombo Luca, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 510425/426 221/5083
SJM DoleZal Jifi JUDr. a DoleZalova Marie JUDr., Jablonského 530124/175 221/5083
604/7,“V§'chodni Predmésti, 32600 Plzen, Komenského 354, 516206/230
33203 stahlavy .
MCP Gregush Eugene Ervin a Gregushova Jane, Sermirska 470310/953 221/5083
2378/7a, Brevnov, 16900 Praha, Sermirska 2378/7a, 515405/059
Bfevnov, 16900 Praha 6
Hakr Eduard Ing., U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 360217/064 221/5083
Przha 5
Jureckova Kate¥ina, Na hiebenech II 1204/7b, Podoli, 426126/953 1/23
14700 Praha 4
SJM Kalasek Pavel RNDr. CSc. a Kalaskova Jitka, Hostalkova 500325/163 221/5083
1124/95, Brevnov, 16900 Praha 6 475308/414
SJM Kneppo Pavel Dr. Ing. a Kneppova Christa MUDr., An der 391128/716 221/5083
Ziegelhiitte 18, D-69469 Weinheim, Némecko 435619/040
Koneéna Karolina, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 755516/0294 1/23
Praha 5
SJM Kotik Petr a Kotikova Katerina, Milevska 1113/30, Krg, 750730/0009 442/5083
14000 Praha 4, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 765302/0067
SJM Kotora Oldfich a Kotorova Helena, ZruSen trvaly pobyt na 341021/083 221/5083
tzemi CR 396214/085
SIM MysSicka Martin a MySickova Martina, K Verneraku 511, 630218/0599 221/5083
Kunratice, 14800 Praha 4, 395 Arden Place, Waterloo, 646206/1540
Ontario, Kanada
Petr Roman PhDr., U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 670214/0313 442/5083
5
Sakuma International, s.r.o., U Nesypky 3142/6a, 25610791 442/5083
Smichov, 15000 Praha 5
Seidl Ji¥i, Na Starce 622/1, KosSire, 15000 Praha 5 580604/1879 1/69
Seidl Ji¥i, U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 5 350922/030 1/69
Seidlova Dagmar, Plojharova 1895/1, Brevnov, 16200 Praha 665725/1986 1/69
6
SELECTA REALITY s.r.o., Ceska 1108/11, Kosire, 15800 25621505 221/5083
Praha 5
SJOM Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody  440411/419 221/10166
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzen, Foglarova 465128/442
1400/4a, Severni Predmésti, 32300 Plzeidi
Sibrava Richard Joseph, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 440509/122 2/23
15000 Praha S
Vrana Petr, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 850329/5845 221/5083
SJM = spole¢né jméni manZell
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
E.p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpilsob vyuzZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
3142/6 5083/22864

garaz pamatkové chranéné hzemi byt.z.

Nemovitostl J

Katastrdlni ufad pro hlavni mé

Fterem

izemnim obvodu, ve

ondvd stitnf spréavy

Katastralni praco

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: 13245 pro Josef Cupka, JUDr.

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 3180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Bernardova Sofia Mgr., Hégrova 2892/25, Kralovo Pole, 765202/3951 539/20000
61200 Brno
SJM BoZek Ivan a BoZkova Ivanka, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 450805/419 301/10000
15000 Praha 5 475413/073
Colombo Luca, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 510425/426 469/10000
SOM Dolezal Ji¥i JUDr. a DolezZalova Marie JUDr., Jablonského 530124/175 298/10000

604/7, Vychodni Predmésti, 32600 Plzen, Komenského 354, 516206/230
33203 stahlavy

MCP Gregush Eugene Ervin a Gregushovd Jane, Sermifska 470310/953 480/10000
2378/7a, B¥evnov, 16900 Praha, Sermifska 2378/7a, 515405/059
Bfevnov, 16900 Praha 6
Hakr Eduard Ing., U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 360217/064 475/10000
Praha 5
Jureckova Katefina, Na hfebenech II 1204/7b, Podoli, 426126/953 227/10000
14700 Praha 4

SJM Kalasek Pavel RNDr. CSc. a Kalaskova Jitka, Hostalkova 500325/163 364/10000
1124/95, Bfevnov, 163900 Praha 6 475308/414

SJM Klouda Vliadimir Ing. a Kloudova Pavla Bc., Na dolnici 630108/0027 410/10000
494/62, Stodulky, 15500 Praha 5 665609/0815

SJM Kneppo Pavel Dr. Ing. a Kneppova Christa MUDr., An der 391128/716 233/10000
Ziegelhiitte 18, D-69469 Weinheim, Némecko 435619/040
Konec¢na Karolina, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 755516/0294 217/10000
Praha 5

SJM Kotik Petr a Kotikova Katefina, Milevska 1113/30, Krg&, 750730/0009 915/10000
14000 Praha 4, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 765302/0067

SIM Kotora Old¥ich a Kotorova Helena, ZruSen trvaly pobyt na 341021/083 395/10000
Gzemi CR 396214/085

SJM MysSicka Martin a MySickova Martina, K Verneraku 511, 630218/0599 301/10000
Kunratice, 14800 Praha 4, 395 Arden Place, Waterloo, 646206/1540
Ontario, Kanada
Petr Roman PhDr., U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 670214/0313 1321/10000
5
Sakuma International, s.r.o., U Nesypky 3142/6a, 25610791 664/10000
Smichov, 15000 Praha 5
Seidl Jifi, Na Starce 622/1, Kosirfe, 15000 Praha 5 580604/1879 359/30000
Seidl Ji¥i, U Nesypky 1178/6, Smichov, 15000 Praha 5 350922/030 359/30000
Seidlova Dagmar, Plojharova 1895/1, Brevnov, 16200 Praha 665725/1986 359/30000
6
SELECTA REALITY s.r.o., Ceska 1108/11, Ko3i¥e, 15800 25621505 397/10000
Praha 5

SJM Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody  440411/419 539/20000
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzern, Foglarova 465128/442
1400/4a, Severni Pfedmésti, 32300 Plzen
Sibrava Richard Joseph, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 440509/122 599/10000
15000 Praha 5

SoM Simek Radomir Ing. a Simkova Jana Ing., U Nesypky 580212/0753 588/10000
1178/6, Smichov, 15000 Praha 5 595611/0666
Vrana Petr, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha 5 850329/5845 448/10000

SJM = spoleéné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany

jsou v 8z

Nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha

Kat.Gzemi: 729051 Smichov

Obec: 554782 Praha
List vliastnictvi: 3180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé

3315/1 1645 zahrada

3315/12

32 ostatni plocha

jina plocha

pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi,
zemedélsky pudni
fond

pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné Gzemi

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B

- Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

budouci pohledavky do vysSe 3.100.000,- K& s prislusSenstvim

podil 459/10000
Opravnéni pro

Komercni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,

11000 Praha 1,
Povinnost k

RC/ICO: 45317054

Kotik Petr a Kotikova Katefina, Milevska 1113/30, Kxg&,
14000 Praha 4, U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 Praha
5, RE/ICO: 750730/0009 765302/0067
Parcela: 3315/1, Parcela: 3315/12

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cbé.z.
ucéinky vkladu prava ke dni 12.12.2002.

Po¥adi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka ve vysSi 1 500 000,- K& s prislusenstvim

k podilu 664/10000
Oprévnéni pro

gnicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:

64948242
Povinnost k

Sakuma International, s.r.o., U Nesypky 3142/6a,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 25610791
Parcela: 3315/1, Parcela: 3315/12

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z.

ucinky vkladu prava ke dni 14.12.2006.

PoFadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

pohledavky ve vysi 11.000.000,-KE s prislusSenstvim
budouci pohledavky do vyse 11.000.000,-K&

k podilu 664/10000
Oprdvnéni pro

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

ze dne 09.12.2002. Pravni

V-45725/2002-101

ze dne 14.12.2006. Pravni

V-58148/2006-101

Nemovitosti jsou v i

Katastralni 1

mnfm obvodu, ve kterém vykonsdvd stdtnl sprévu

ro hlavni mésto Prahu, Kz

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezipiatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &j.: 784512 pro Josef Cupka, JUDr.
Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tuzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 3184
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Bernardova Sona Mgr., Hogrova 2892/25, Kralovo Pole, 765202/3951 1/4
61200 Brno
Hakr Eduard Ing., U Nesypky 3142/6a, Smichov, 15000 360217/064 1/2
Praha 5§
SIM Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody  440411/419 1/4
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzefi, Foglarova 465128/442

1400/4a, Severni Predmésti, 32300 Plzen
SJM = spole&né jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
3315/10 32 ostatni plocha ostatni pam. zéna - budova,
komunikace pozemek v pamatkové
zdné, pamatkové
chranéné uUzemi
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekucniho Fradu
Pohledavka ve vySi 142.474,70 K& a prisluSenstvi.
K podilu 1/4.
Povinny Ing.Lubomir Soudek r.&. 440411/419
Opravnéni pro
PasSek Petr, SoubézZna I 434/38, Jinonice (Praha 5),
15800 Praha, RC/ICO: 470628/160
Povinnost k
Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzen, Foglarova
1400/4a, Severni Predmésti, 32300 Plzen, RC/ICO:
440411/419 465128/442
Parcela: 3315/10

Listina Exekuéni prikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 095 Ex-
157/2010 P 01-10 ze dne 14.10.2010. Pravni moc ke dni 19.10.2010.
P Z-84216/2010-101
Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Ffadu
Pohledavka ve vysSi 47.491,60 K& a prisluSenstvi.
K podilu 1/4.
Povinny Ing.Lubomir Soudek r.&. 440411/419
Oprdavnéni pro
Cadilova Daniela MUDr., Na Vyhlidece 91, 25206
MSchenice, RC/ICO: 725217/0002
Povinnost k
Soudek Lubomir Ing. a Soudkova Anna MUDr., alej Svobody
882/60, Severni Predmésti, 32300 Plzen, Foglarova
1400/4a, Severni Predmésti, 32300 Plzei, RC/ICO:

Nemo
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