URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky 6512- 115/2021
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Strucny popis predmeétu urceni obvyklé ceny

o cené nemovitosti zapsané na LV 123 v k.0. Jestiabice obce Kory€any, okres Krométiz

Odhadce:

Zadavatel:

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Drazebni spole¢nost Morava s.r.0.
Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6512

OBVYKLA CENA 550 000 K¢

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 20.10.2021 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 25.10.2021




1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele

ocenit pozemky p.¢.st.142 o vyméfe 194 m? a p.¢.14/3 o vyméfe 255 m? zapsané na LV ¢.123 v k..
Jesttabice

1.2. Uéel uréeni obvyklé ceny
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2021 za pfitomnosti objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vypis z LV €.123 ze dne 20.10.2021
2) SUP obce v platném znéni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo ptfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Krom¢étiz, obec Koryc€any, k.0. Jestfabice
Adresa nemovité véci:  Kory€any, 768 05 KorycCany

Vlastnické a evidencni udaje
Mgr. Radomil Kozusky, Jitiho z Podébrad 592, 686 01 Uherské Hradisté, LV: 123, podil 1/ 1

Mistopis

Mésto KoryCany na trase Krométiz - Kyjov asi 25 km JZ od Krométize. Mistni ¢ast Jesttabice asi 5
km JZ od kmenové obce neni stavebné srostlé. V mistni ¢asti pouze minimalni obcanska
vybavenost, dopravni spojeni pouze autobusovou dopravou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty rekr.objekt 1 garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni

Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn

veft. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1377/15 Me¢sto Korycany

Celkovy popis nemovité véci

Piivodni rodinny dim ¢.p.129 uréeny k asanaci po stavajicim kostelem po levé strané chodniku ke
kostelu. Pfedmétem ocenéni jsou pouze vyse uvedené pozemky.Pozemky po asanaci objektu ureny
k zastavéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.2. Obsah



4. URCENI OBVYKLE CENY

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkii v misté a ¢ase: odhad 1 200,- K¢/m2

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Liskovec

Popis: Prodej stavebniho pozemku 323 m2 Korycany - Liskovec, okres Krométiz
900 000 K¢ (2 786 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji stavebni pozemek 323m2 v obci Kory€any - Liskovec. Na
pozemku stoji stavba k opravé ¢i demolici. V domé jsou ptivedeny veskeré inzenyrské
pripojeni. Pozemek je vhodny k trvalému bydleni, nebo k rekreaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - oceriovany pozemek 1,00

poloha pozemku - v horsi poloze 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - hiife zastavitelny 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - huife technicky vybaveny 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

900 000 323 2 786,38 0,46 1281,73
Nazev: pozemek BliSice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 582 m2 Korycany - BliSice, okres Krométiz

1 650 000 K¢ (1 043 K¢ za m2)

k prodeji soubor dvou pozemk v BliSicich v ¢asti mésta Korycany. Jednd se o dva na
sebe navazujici pozemky tvotici funkéni celek. Vymeéra pozemki ¢ini 1528 m2 a 54
m2. VEtsi z pozemki je stavebni v uzemnim planu veden jako navrhova plocha
individualniho bydleni (BI). Na hranici mensiho z pozemk jsou vedeny inzenyrské
sit€ ( voda, plyn, splaskova kanalizace). Pozemky jsou piistupné z asfaltové
komunikace. Cast mésta BliSice je vzdalena 2 km od Kory&an.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenovany pozemek 1,00
poloha pozemku - v podobné poloze 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,20




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m?] Kc [ K&/m? ]

1 650 000 1582 1042,98 1,08 1126,42
Nazev: pozemek Koryc¢any
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 373 m2 Korycany, okres Kroméiiz

2 500 000 K¢ (1 821 K¢ za m2)
Pozemek urceny k zastaveni rodinnym domem se nachézi jen par minut chiize od
centra mésta.V Koryc¢anech najdete veskerou obCanskou vybavenost: obecni ufad,
postu, Matefskou a Zakladni Skolu, zdravotni stiedisko.Z Korycan je dobra dostupnost
do Kyjova (15 km), Vyskova (27 km), Krométize (30 km) a Brna (50 km). IS v
dosahu
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00
poloha pozemku - v horsi poloze 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hiife vybaveny IS 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 500 000 1373 1 820,83 0,65 1183,54
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 126 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 197 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 1 282 K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 142 194 1 200,00 232 800
nadvofti
zahrada 14/3 255 1 200,00 306 000
Celkova vyméra pozemkii 449  Hodnota pozemki celkem 538 800
4.2. Vysledky analyzy dat
| Hodnota pozemku 538 800 K&




Silné stranky

- zvy$end poptavka po stavebnich mistech

Slabé stranky

- nutnost dokonc¢it asanaci piivodni stavby

Obvykla cena
550 000 K¢

slovy: Pétsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemk p.¢.st.142 a p.€.14/3 zapsanych na LV 123 v k.u. Jestiabice odhaduji na
¢astku 550 000,- K¢



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

ocenit pozemky p.¢.st.142 o vyméfe 194 m? a p.¢.14/3 o vyméfe 255 m? zapsané na LV ¢.123 v k..
Jesttabice

5.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 550 000 K&

slovy: Pétsetpadesattisic K¢

Obvyklou cenu pozemkt p.¢.st.142 a p.€.14/3 zapsanych na LV 123 v k.. Jestrabice odhaduji na
¢astku 550 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto
situovani
snimek z PM
vypis z LV

NN, DN PR



KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocenovani majetku pro véci nemovité

V Bystiici pod Hostynem 25.10.2021

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6512-115/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

foto 1
situovani 2
snimek z PM 1
vypis z LV 2
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Informace o parcele v Katastru nemovitost






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2021 17:55:03

Okres: CZ0721 KromsSfiZ Obec: 588601 Korydany
Kat.dzemi: 659053 Jestifabice List vlastnictvi: 123
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
KoZusky Radomil Mgr. MBA, Jifiho z Podébrad 592, 68601 820705/4625
Uherské Hradisté

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpisob ochrany
st. 142 194 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Jestfabice, &.p. 129, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.<&.: St. 142

14/3 255 zahrada zem&délsky pudni
fond
Bl V&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu
C Vécna préva zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 142, Parcela: 14/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu , vydal Mgr. Ctibor Brandéik, soudni

exekutor, 215 EX-487/2005 -376 ze dne 31.03.2021. Pravni moc ke dni 24.04.2021. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 05.05.2021 17:11:14. 2&pis proveden dne 03.06.2021.

V-2510/2021-708

Pro: KoZusky Radomil Mgr. MBA, Jifiho z Podébrad 592, 68601 Uherské RC/ICO: 820705/4625
Hradisté

r Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
14/3 32011 251
34911 &

Pokud je vyméra honitnich dill parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni honitovdn

; katastru removitostf CR
kdds 708,

Nemovit

, Katastrdini pe

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2021 17:55:03

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588601 Korydany

Kat.luzemi: 659053 Jestiabice List vlastnictvi: 123
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v UGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni u¥ad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Kromériz, koéd: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.10.2021 17:57:59
Cesky urad zeméméricky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: «.vovvvunnnn

¢ dzemnim obvodu, ve kterdm
Qfad pro Zlinsky keaj, Katastr
strana 2
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