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Pravodni zprava

1. Vymezeni reSeného Uzemi

1.1 - Vymezeni feSenych pozemk G a popis Uzemi
Studie zpracovava zastavbu v nezastavéném uUzemi mezi sidlisStém Hutnik a Zeleznicni trati Veseli —
Velkd n. V. /zemi je dle UP mésta Veseli nad Moravou uréeno pro zastavbu rodinnych dom& — ndvrhova

plocha BI 5 — bydleni individualni.

Uzemi je mirné sklonité, zdpadnim smérem. Na severu a zdpadé je ohrani¢eno obloukem
Zeleznicni trati €. 343 vedouci ¢astecné na naspu a castecné prechazejici do zarezu. Na jihu je hranici
stavajici mistni obsluzna komunikace sidlisté Hutnik a realizovana vystavba s materskou skolou a
bytovym domem. Na vychodé je hranici stavajici polni cesta (prodlouZeni stavajici zpevnéné mistni
obsluzné komunikace), za kterou jsou zemédélsky vyuzivané pozemky. Vlastni izemi tvori zemédeélsky
uzivana plda, pole a v zapadnim cipu zbytky zahrad.

V zapadni ¢asti Uzemi, podél materské Skoly jsou na pozemcich mésta umistény zahradky se
souhlasem majitele pozemku - mésta Veseli nad Moravou (ddle Mésta) do r. 2020. Ve stfedni ¢asti
uzemi byly r. 1998 Méstem prodany pozemky firmé Promabyt a.s., planované pro vystavbu rodinnych
domu. Soucasti bylo zfizeno predkupni pravo ve prospéch Mésta. V jizni ¢asti Uzemi jsou plvodni
zemédélské pozemky patfici k usedlostem za Zeleznicni trati. Diky tomu zde maji vlastnici nékdy i vice
mensich pozemkd, které vedou do poli aZ pres zauzivanou polni cestu mezi ul. Blatnickou a mostem
nad Zeleznicni trati. VétsSinu parcel tvori uzké pasky Sirky cca 8m, vedouci diagonalné, dale je to Uzemi
mezi drivéjSimi dvéma polnimi cestami s nékolika vétsimi pozemky a skupinou pozemkl prechazejicich
do rozvojové plochy za polni cestou. Pokud se do jednotlivych vymér zapoditaji i pfimo souvisejici
pozemky v navazujicim rozvojovém Uzemi, velkd cast vlastnikl zde ma pozemky vétsi nez 600m2.
Zbyvaijici ¢ast tvori pozemky v majetku Mésta.

S ohledem na postup a vystavbu RD v jinych lokalitdch ve mésté se predpokladd, Ze vlastni
zastavba feseného Uzemi bude probihat v etapach a bude trvat minimalné 10 let. Vétsina plochy je
vedena jako orna plida, zemédélsky pldni fond. Stavajici obvodové komunikace — poli cesty jsou
vedeny jako plochy ostatni — komunikace.

1.2 - Ucelenost reSeného Uzemi:

Hranice feSeného Uzemi tvofi stavajici mistni obsluzné komunikace, zemédélské ucelové
komunikace nebo plochy bytové zastavby, pfipadné plochy obcanské vybavenosti. Hranice je plynula
a umoznuje plynulou navaznost na sousedici plochy. Na jihovychodni hranici feSeného GUzemi do néj
zasahuji dva pozemky, (kazdy je tvoreny dvéma parcelami s riznym vyuZitim — komunikace a orna
plda) které zUstanou ve stavajicim stavu a nebude na nich probihat vystavba. Pozemky na hloubku cca
17m femenoveé zasahuji do plochy verejnych prostranstvi, z toho 3,8m je Sitka komunikace, ktera je
vyuzivana (dle zapisu v Katastru nemovitosti) jako ostatni plocha, (p.¢. 4705/26 a 4705/17) vyuziti -
silnice a je soucasti stavajici zpevnéné mistni obsluzné komunikace. Komunikace je vyuZivana pro
provoz zemédélskych vozidel a jeji vyuzZivani na vySe uvedenych parceldch se nebude ménit. Na
sousednich parcelach pod mistni obsluznou komunikaci bude proveden novych povrch s tvratovym
obratistém ve tvaru L u vySe uvedenych parcel — aby vSechny nové stavebni parcely mély zajistén
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pristup i po nové zpevnénych komunikacich. Dva vy$e uvedené pozemky (p.¢.4647/176 — 73m2,
4647/142 — 38m2) svou vymérou femenové zasahuji do ploch zelené, jsou zapsany v katastru
nemovitosti jako ornd plda a jsou soucasti zemédélského pldniho fondu. Tyto parcely maji
lichobéznikovy nebo trojuhelnikovy centricky tvar, jsou pfistupné z mistni obsluzné komunikace i ze
sousedicich verejnych prostranstvi. Jejich uZivani neovliviiuje ani neomezuje sousedni parcely ani
sousedni parcely v planovaném vyufziti (zelenn) nemaji negativni vliv na tyto parcely. Presto, Ze dva vyse
uvedené pozemky zasahuji do feseného zemi, nenarusuji ucelenost fesSeného Gzemi ani je neovliviuji
ani nejsou navrhovanymi zménami vyuZivani Gzemi ovlivnény. Situace dotéenych pozemkl je
zakreslena na vykrese A-08 — detail verfejnych prostranstvi na hranici dzemi.

1.3 - Sir&i vztahy:

Uzemi navazuje na zastavénou plochu sidlisté Hutnik s vybudovanou ob&anskou vybavenosti.
Materskd Skola je na hranici reSeného Uzemi, aredl zakladni Skoly navazuje na obvodovou mistni
obsluznou komunikaci, dalsi objekty komercni vybavenosti jsou ve stiedu sidlisté v dochazkové
vzdalenosti do 500m. Centrum mésta s dalsi vybavenosti je v dochdzkové vzdalenosti 1,2 km. Vystavba
rodinnych domu{ ma zlepsit vyuzivani mistni obCanské vybavenosti na sidlisti, kde v minulosti doslo ke
sniZzeni poctu obyvatel o cca tretinu.

Na jizni hranici feSeného zemi je stavajici 4 podlazni a 12 podlaZni zastavba panelovych domu
sidlisté Hutnik s rastrem mistnich komunikaci. K ni by fesené Gzemi mélo vytvaret pfechodovou zénu
mezi volnou krajinou se zahradkami. Proto je doporuceno vystavbu fesit jako blokovou, ze samostatné
stojicich domu. Z pohledu architektonického feseni s ohledem na ploché stfechy sidlisté se doporucuje
minimalné regulovat novou vystavbu — umozZnit tradi¢ni vystavbu rodinnych domk( se sedlovou
stfechou i vystavbu max. dvoupodlaznich RD s plochou stfechou nebo stfechou s nizkym sklonem.
Doporucuje se také umoznit zastavbu i domU s nizkym sklonem — bungalov(, o jejichZ vystavbu je ve
mésté velky zajem.

Dopravni napojeni lokality je na stavajici sit mistnich obsluznych komunikaci s dvéma vyjezdy
na |/54 — ul. Dvorakovu a komunikaci u aredlu byvané STS. S ohledem na rlist motorizace se pfipravuje
dalsi prijezd od ul. Blatnické — vykup pozemkl pod stavajici polni cestou mezi ul. Blatnickou a
betonovym mostem. Kolmé propojeni komunikaci je mozné na pozemcich mésta nebo statu podél
pGvodni polni cesty. InZenyrské sité jsou navrZzeny k napojeni na stavajici rozvody na hranici feseného
Uzemi — predevsim v jeho zapadni ¢asti.

2 - Podminky pro vymezeni a vyuziti ve  Fejnych prostranstvi a stavebnich parcel

Regené uzemi o velikosti cca 8,2 ha se déli na vefejnd prostranstvi v celkové ploge cca 2,2ha a
54 stavebnich parcel velikosti od 700 do 1400m2. Celkova obytna plocha lokality — velikost stavebnich
parcel je cca 5,2ha.

2.0 — definice pojm G pro vymezeni a vyuziti pozemk

Redené Uzemi se &leni na vefejnd prostranstvi a stavebni parcely. Vefejna prostranstvi jsou
ohranic¢ena uli¢nimi €arami, které leZi na hranici vefejnych a soukromych pozemku a jsou tvoreny ploty.
V Uzemi jsou stanoveny stavebni €ary, probihajici na stavebnich parcelach a vymezujici prostor pro
umisténi staveb. V zapadni ¢asti feSeného Uzemi, po pfipadném zruseni zahradkaiské osady by bylo

mozno postavit objekt ob¢anské vybavenosti.
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2.1 Vefejna prostranstvi — vymezeni a vyuZiti

Verejna prostranstvi o ploSe 2,9 ha zahrnuji vefejny uli¢ni prostor a rozsahlejsi plochy zelené
v zapadnim cipu feSeného Gzemi. Verejny uli¢ni prostor obsahuje plochy pro dopravu — komunikace a
parkovisté, chodniky pro pési, plochy pro vedeni inZenyrskych siti, mélké pfikopy — prllehy pro
gravita¢ni odvod destovych vod z vefejnych prostranstvi, plochy vsak( destovych vod ze zpevnénych
ploch a plochy zelené. Verejny ulicni prostor je navrien ve dvou zakladnich vétvich vedoucich
vychodozapadnim smérem - ve sméru plvodni polni cesty a soubézné s Zelezni¢ni trati. Vétve jsou
propojeny kolmymi pfitkami navazanymi na stavajici uliéni sit sidlisté Hutnik. V jednom pfipadé je
pficny spojovaci prostor vymezen jen jako prostor pro pési a technickou infrastrukturu. Na hranici
reSeného Uzemi se nachazi stavajici obsluzné komunikace

Sitka vefejného uli¢niho prostoru je v hlavnich trasach 14-17m, $itka vefejného uliéniho
prostoru v pri¢nych ulickach je cca 12m. Doprava v klidu je vymezena na vefejnych prostranstvich
odstavnymi stanimi pro jednotlivé domy. U rodinnych dom{ jsou odstavna stani k jednotlivym domim
navrZena budto na vefejnych prostranstvich nebo ¢astecné na stavebnich parcelach, v pfipadé
umisténi odstavnych stani na stavebni parcely musi byt oploceni feSeno tak, aby bylo mozZno
zaparkovat alespon jedno osobni vozidlo vné oploceni mimo komunikaci. Stavebni parcely budou od
verejnych prostranstvi oddéleny ploty. V zdpadni ¢asti uzemi, v stfrednédobém vyhledu (po r. 2024),
by mohl vzniknout vedle sportovnich ploch a retencniho prostoru i mensi objekt ob¢anského vybaveni
nebo sluzeb.

Na kazdé 2 ha obytné plochy musi pripadnout 1000 m2 verejného prostranstvi (rozumi se
mimo zpevnéné plochy komunikaci). Lokalita ma 5,3 ha obytné plochy — tj. minimalné 2650m2 zelené
pro tuto lokalitu. Vreseném uUzemi jen zdpadni ucelend plocha zelené ma velikost 6500m2 a
dostatecné splfiuje vyse uvedeny poZadavek.

2.2 — Stavebni parcely rodinnych dom @
2.2.1 — vyuiiti pozemkau

Uzemi je v platném uzemnim planu mésta zafazeno do plochy navrhové, bydleni individudlni.
Pfevaznou cast tvori pozemky pro vystavbu rodinnych domk(i, doporucuji se ve vymérach od 700 do
1300 m2. Sitky parcel se predpokladaji od 20m, délky parcel obvykle kolem cca 40m, (vyjimeéné -
v ochranném pasmu Zeleznice 60 m). Stavebni parcely v ochranném pasmu Zeleznice do vzdalenosti 50
m od osy koleje lze vyuZivat jen jako uZitkové zahrady, bez rekreacni nebo pobytové funkce.

2.2.2 — umisténi rodinnych domu, podlaZnost a tvary stfech, poZzadavky na arch. reseni

V celém Uzemi se navrhuji samostatné stojici rodinné domy, situované minimalné jednou
sténou na stavebni ¢are a soucasné nejblize min 3,5 m od hranic pozemk( sousedl a to nezavisle na
situovani oken obytnych mistnosti. Vyjimkou je dohoda sousedi o stavbé obou domkd na spolecné
hranici parcel, ale tato vystavba musi probéhnout u obou domk(. Dlvodem téchto omezeni je
zachovani rozptyleného charakteru zastavby a minimalizace zastinéni pozemku sousedd. Stavebni cara
objektl rodinnych domud miZe byt pfekrocena smérem do uli¢niho prostoru hmotou arkyre, balkon(
nebo vestavénymi loggiemi na 60% délky stény domu a na hloubku 60% vzdalenosti mezi ptiléhajici
stavebni a uli¢ni ¢arou. Konstrukce stfechy v¢. okapu nesmi presahovat pres ulicni ¢aru. Stavebni cara
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mUze byt pfesdhnuta stfechou nad vstupem nebo pfijezdem, popf. stfechou pred garazi (vlastni garaz
nesmi presahnout stavebni ¢aru, i kdyZ je vestavéna do objemu rodinného domu). Rodinné domy
mohou byt jednopodlazni (pfizemni), sSikmou stfechou (i svestavénym podkrovim), pfizemni
s rovnou stfechou nebo se stfechou s malym sklonem (tzv. , bungalovy”). Rodinné domy mohou byt i
dvoupodlazni s rovnou stfechou nebo se stfechou s malym sklonem.

S ohledem na mnoZstvi rodinnych domU a prepokladanou etapovitost a dobu vystavby cca 10
— 15 let jakoZ i prodej jednotlivym zajemcim nebyly stanoveny zvlastni pozadavky na architektonické
feSeni objekt(l. Stavajici zdjemci o vystavbu také projevuji zajem o rGzné typy domi od bungalov( pfes
klasické prizemni rodinné domy s Sikmou stfechou tradi¢niho skonu aZ po nizkoenergetické domky.
Predpoklada se realizace vystavby po etapach na zadkladé planovacich smluv a proto se doporucuje
jednat s zdjemci o vystavbu v jednotlivych etapach a na zakladé dohody stanovit spole¢né poZadavky
na ztvarnéni zastavby tak, aby jednotlivé etapy vystavby RD byly ucelenéjsi a byla dosazena jejich vyssi
estetickd a soucasné i ekonomickd hodnota. Do Uzemi vyznamné pohledové zasahuje navazujici
sidlisté Hutnik, vici kterému bude nova vystavba vytvaret prechodovou zénu.

2.2.3 — umisténi pomocnych staveb ke stavbé hlavni

Na stavebni parcele mohou byt umistény dalsi pfizemni objekty — gardzi, bazénd, zahradnich
pergol, altdn(, besidek a podobné. Pokud tyto pomocné stavby maji okna z pobytovych nebo
rekreacnich prostor orientované smérem k soused(im, musi byt tato okna nejblize 3,5 m od plotu
souseda, stény objektl bez oken mohou byt umistény na hranici pozemku, ale stfecha musi byt
sklonéna na pozemek stavebnika a hfeben nesmi byt vySe nez 3,5 m nad Urovni terénu. Zastavba na
hranici pozemku pro pomocné stavby je umoznéna jen v prostoru mezi stavebni mi ¢arami, je obecnym
regulativem pro vystavbu v této lokalité, ktery vychazi z charakteru obdobné zastavby v celém mésté
a pro povoleni se neprepokladd nutnost udélovani vyjimky z obecnych technickych pozadavk( na
vystavbu stavebnim Uradem (resp. souhlas souseda).

Koeficient zastavénosti pozemk( je urcen dle platného Uzemniho planu. Domy jsou na
pozemek umistény tak, aby vznikla ucelena plocha zahrady, kterd sousedi s obdobnymi zahradami
v sousedstvi.

2.2.4 — podminky pro stavbu ploti

Vlastnici pozemk( si mohou postavit plot na hranici ulicni ¢ary, tento plot musi byt prahledny
— transparentni — s vyplni napf. kovovou, dfevénou, plastovou. Za transparentni se povazuje vypln,
kterd umozniuje prihled na min. 70% plochy. Na hranicich a uvnitf prostoru vymezeného stavebnimi
¢arami si mohou stavebnici postavit i neprihledné ploty z libovolného materialu do vysky max. 2,1 m
nad stavajicim terénem. Ploty v uli¢ni ¢afe musi byt feseny tak, aby umoznily zaparkovani alespon
jednoho osobniho auta pred vjezdem mimo vozovku (pokud pfed pozemkem neni vymezené parkovaci
misto v rdmci verejnych prostranstvi). V uli¢ni ¢are jsou doporuceny ploty nizsi — cca 1,7m, nebo zde
ploty nemusi byt postaveny.
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3 - Podminky pro umist éni a prostorové uspo fadani staveb ve rejné
infrastruktury
Verejna infrastruktura je umistovana plochach vefejnych prostranstvi. Zahrnuje komunikace a

zpevnéné plochy, chodniky, plochy zelené, prostory pro rozvody inzenyrskych siti.

3.1. Dopravni FeSeni

V lokalité se predpoklada sit obsluznych mistnich komunikaci dvoupruhovych obousmérnych.
Pro snizeni rychlosti zejména motorovych vozidel mohou byt navriena stavebni i administrativni
opatfeni. Stavebni opatfeni mohou obsahovat napf. zvySené plochy kfizovatek s odliSnou
materidlovou Upravou (dlazba), zUZeni dvoupruhové vozovky priblizné v poloviné Usekd mezi
kfizovatkami na jeden pruh na délku napt. cca 6 m, s vyznacenim prednosti protijedoucich vozidel.
Pfipadné zpomalovaci prvky se doporucuji umistit mimo sjezdy na priléhajici nemovitosti, mimo
pfiléhajici parkovaci pruhy a pasy. V mistech pfipojeni lokality na dopravni infrastrukturu mohou byt
navrzeny malé, resp. mini okruzni kfiZzovatky, které omezi rychlost na vjezdu a vyjezdu z Gzemi.

MozZné administrativni opatfeni predstavuji svislé a vodorovné dopravni znaceni (napf. zonu
s omezenou rychlosti, regulace a omezeni pohybu vozidel, uréeni prednosti v jizdé protijedoucich
vozidel, regulaci zastavovani, stani a parkovani vozidel, apod.). Sitka vozovek dvoupruhovych
komunikaci se prepoklada cca 5,50 aZz 6,0m.

Parkovani vozidel rezidentl bude regulovano tak, Ze kazdy rodinny diim bude muset mit min
1 garazové stani (nebo vymezené parkovaci misto za stavebni ¢arou a dalsi 2 parkovaci stani (napf. na
plose pred gardzi). Oploceni bude rfeseno tak, aby bylo umoznéno stani minimalné jednoho osobniho
vozidla pred kazdym RD pfed oplocenim (tak, aby stojici automobil nebyl ptekazkou plynulého provozu
na komunikaci. Pro prilezitostné navstévniky jsou navrzeny cca 35 dalsich parkovacich mist na vnéjsim
obvodu Uzemi, pfipadné s omezenou dobou parkovani (zamérem je omezit dlouhodobé — vicedenni -
parkovani a odstavovani vozidel).

Materidlové teseni — kryt (povrch) vozovek mizZe byt navrien napf. jako kombinace
asfaltobetonovych a dlazdénych ploch, podle funkce (napf. zpomalovaci prvky dlazdéné, ostatni
vozovky z asfaltobetonu), pfipadné mohou byt veskeré plochy dlazdéné a funkce miize byt zvyraznéna
odlisSnou barvou dlazby. Obvodova komunikace podél trati zOstane nezpevnéna pro provoz
zemédélskych vozidel.

Chodniky vzhledem k charakteru lokality se nepfedpoklddaji, na frekventovanych trasach vsak
zUstane prostorova rezerva pro jejich pfipadné doplnéni v budoucnu (je nutné uvaZovat, Ze mezi
vozovkou a chodnikem musi byt zatravnény pruh, ktery umozni vsakovani nebo svod srazkovych vod).

Vozovky budou odvodnény vsakovanim srazkovych vod do pfiléhajicich zatravnénych ploch,
pfipadné budou zvazeny mélké rigoly, svadéjici destovou vodu, které budou vhodné doplnény
drevinami (zvysi se kapacita spotreby srazkovych vod vegetaci, vytvofi se lepsi mikroklima). Napojujici
kanalizace nema volnu kapacitu pro odvadéni destovych vod. V pfipadé, Ze nebude mozné vsakovani
z divodu nepfiznivych hydrogeologickych pomér(, bude nutné mélkymi pralehy svést destovou vodu
do retencni nadrze, ktera je vymezena v zapadnim cipu reseného tzemi.

Podél vozovek bude navrzeno verejné osvétleni, které zajisti bezpecny pohyb osob a vozidel
po komunikacich v daném uzemi.
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Uzemi studie navrhuje jen rémcové pojeti dopravy v uliénim prostoru, konkrétni fedeni bude
predmétem nasledujiciho stupné - dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

3.2.1- Kanalizace splaskova

Predpoklada se paterni stoka pod stfedovou vychodozapadni komunikaci. Kanalizace mlze byt
vedena pres stavajici zahradkarskou osadu (nebo kolem ni) a napojena do stavajici kanalizac¢ni Sachty
¢. 1098 (a vétvi G DN 600mm) na kfizovatce mistni obsluzné komunikace ul. Hutnik a mistni obsluzné
komunikace k Zelezni¢nimu prejezdu do ul. Na drahach. Dalsi stupen projektové dokumentace provéfi
moznosti pfipadného napojeni krajnich dom u ul. Hutnik (u Skoly) do stavajici kanalizace vétve G - DN
400mm. Vlastni rozvody kanalizace se prepokladaji vedené pod komunikacemi. Souéasti rozvodl by
byly pfipojky zakonéené Sachtou na hranici pozemku. Vlastni technické feseni je predmétem navazujici
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

3.2.2 - Kanalizace deS tova

Potrubni kanalizace destova neni uvazovana. Pro destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
na stavebnich parceldch ma povinnost zajistit vsakovani stavebnik. Zpevnéné plochy na verejnych
prostranstvich jsou navrzeny spadované do vsakovaciho prostoru podél komunikaci, ktery podle
geologickych pomér miZe byt feSen jako vsakovaci nebo mélky rygol, svadéjici nevsaknutou ¢ast vod
do nové vytvorené retencni nadrie - mélké sniZeniny s ptipadné trvalou vodni hladinou v zapadnim
cipu feseného Uzemi. Vymezené casti verejnych prostranstvi pro tyto rygoly (prllehy) jsou kfizeny
vjezdy a vchody do domd, predpoklada se rfeseni formou propustk(, které budou souéasti vjezdd do
domu — bude pfedmétem feseni navazujici dokumentace.

Pro rodinné domy se doporuduje pozadovat zajisténi vsakovani destové vody na vlastnich
pozemcich, ale pfi vystavbé verejné infrastruktury se doporuéuje umoznit svod destovych vod do
pralehd a do uvaZované retenéni nadrZe. Na nékterych stavebnich pozemcich mohou byt Spatné
vsakovaci podminky a soucasné se muzZe projevovat nedostatek vody, a proto by se mohlo ukazat, Ze
je oboustranné pfinosné zvysit objem vsakovacich vod svadénych i ze stavebnich parcel. V tomto
pfipadé pak voda nesmi byt svadéna povrchové pres zpevnéné plochy. Pro nékteré domy muze byt
povoleno svést destové vody do pralehd usticich do retenéni nadrie. Tato problematika v¢.
potfebného hydrogeologického prizkumu a posouzeni bude fesena v navazujici dokumentaci.

3.3 - Vodovod

Venkovni rozvody vodovodu se predpokladaji napojit na stavajici vodovodni rad, vétev B LT
200mm, ve vychodnim cipu rfeSeného zemi - u prejezdu pres Zeleznici. Pripojovaci vedeni by bylo
vedeno vsoubéhu s kanalizaci. Vlastni rozvody v obytném okrsku se uvazuji cca DN100mm. Na
vodovodni rozvody budou osazeny pozarni hydranty. Predpokladd se zokruhovani rozvodl se
stavajicim vedenim kolem obsluzné komunikace na sidlisti Hutnik. Soucasti vystavby budou pfipojky
na hranici stavebnich parcel. Bude technicky feSeno v navazujici dokumentaci, kterd také provéri
moznost napojeni rodinnych domd na hranici Uzemi u stavajici obsluzné komunikace na vétev
vodovodu V7 LT 100 a V LT100. Na vodovodni fady budou osazeny venkovni pozarni hydranty.
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3.4 - Plynovod

Venkovni rozvody plynovodu se prepokladd napojit na stavajici rozvody NTL plynovod u
panelového domu v jizni ¢ast feSeného Uzemi a ddle na stavajici vedeni NTL plynovodu u mistni
obsluzné komunikace na jizni hranici reSeného Uzemi. Pfedpoklada se jednostranné vedeni plynovodu
a vybudovani pfipojovacich vedeni s odbocenim pro dvojice stavebnich parcel — tam, kde je to
prostorové mozné. Konkrétni technické feseni bude predmétem navazujici dokumentace.

3.5 - Rozvody VN, NN:

Pfes fesené Uzemi vede pfipojovaci vzdusné VN 22 kV délky cca 270m , které je ddle kabelizovano
v délce cca200m do stavajici transformovny PS — P.S Hutnik Il, ¢. 510 861, 1260kVA. Kabelizace
probéhla dle rozdéleni parcel pro vystavbu RD, kterou méla v 90-tych letech uskutecnit firma Promabyt.
K vystavbé ale nedoslo a vsoucdasnosti se plvodné navriena vystavba nejevi jako dostatecné
ekonomicky efektivni - pro zvyseni poctu parcel byla navrZena fada domU podél Zeleznic¢ni trati, na
hranici ochranného pasma a v souladu s akustickou studii i dlouhodobym vyhledem (trat je pomérné
malo frekventovana). Tato vystavba je vkolizi se stdvajicim vzdusnym vedenim i se 70m délky
podzemniho VN vedeni. V novém Uzemnim planu je navriena Uprava — zruseni vzduseného vedeni dl.
270m a nahrazenim podzemnim kabelem vedenym po vychodni a jizni hranici freSeného zemi v délce
472 m az ke stavajici trafostanici. Jinou variantou feseni je kabelizace vzdusného vedeni v délce 330m
vedend v soubéhu s mistni obsluznou komunikaci v feSeném Uzemi. Tato problematika bude po
konzultaci s majitelem a provozovatelem EL rozvodu feSena v navazujici dokumentaci.

Vlastni rozvody NN jsou uvazovany jako podzemni kabelové, vedené u hranic vefejného prostranstvi -
v blizkosti uli¢nich ¢ar (oploceni parcel). Pro pfipadné napojeni NN vedeni z transformovny PS — P.S
Hutnik Il je problémem majetkové nedofeseny pds pozemkl s duplicitnim zapisem v Katastru
nemovitosti, ktery ale Ize obejit po méstskych pozemcich u vijezdu do MS Hutnik. Tato problematika
bude feSena v navazujici dokumentaci.

3.6 - Verejné osv étleni

Mistni obsluzné komunikace budou osvétleny verejnym osvétlenim. Predpokldda se pouziti
stozarovych svitidel do vyse cca 5 m, rozvody budou napojeny na stavajici sit vefejného osvétleni.

3.7 - Sdélovaci vedeni

Sdélovaci vedeni mUlzZe byt uloZzeno dle smlouvy pfislusného operatora. Navazujici dokumentace
vymezi prostor pro vedeni sdélovacich kabeld, predpoklada se v soubéhu s kabely NN a VO.

4 - Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Uzemi je prechodové mezi sidli$tni zastavbou a volnou krajinou. Cilem zastavby je prostorovym
komfortem — bydlenim v rodinnych domech v zahradach s vyssi mirou soukromi- doplnit mensi byty a
rozsahlé verejné prostory na sidlisti Hutnik. Hlavni pfirodni hodnotou je ¢ast na zapadé Uzemi—tvorena
zbytky byvalych sadk( a zahrad, kterd je ponechana jako zelena plocha mezi komunikacemi a zastavbou.
Uzemi by si mélo zachovat hmotové uvolnény charakter a pfirodni raz vefejnych prostranstvi a
vnitroblokl. Vlastni plocha parcel by méla zajistit co nejvétsi miru soukromi zplsobem v misté
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obvyklym —tj. umoZznénim nizkych staveb na hranicich pozemku mezi stavebnimi ¢arami. Tento zplsob
zastavby je obvykly v rodinné zastavbé v celém mésté. Soucasné je pozadovano zajisténi co nejvétsiho
soukromi a minimalizace zastinéni sousednich parcel — a proto jsou vyssi objekty — rodinné domy -
situovdny minimalné 3,5 m od hranice pozemku (jejich nizsi ¢asti — napf. gardze, komory,... spliujici
pozadavky na doprovodné stavby, pak mohou byt postaveny az na hranici).

Navrzend plocha verejné zelené podstatné presahuje minimum pozadované plochy ze
stavebniho zdkona.

Opatreni pro zajisténi prirodniho charakteru Uuzemi: Zapadni cip Uzemi je nezastavény, je

,

v ném navriena moznost umisténi reten¢ni nadrze pro destové vody, v Uzemi jsou navrieny pasy
zelené v uli¢nim prostoru. Cilem opatteni je ochrana pfirodnich hodnot Uzemi.
Opatreni pro zajisténi uvolnéného charakteru dzemi: Rodinné domy jsou navrzeny samostatné

stojici, alespon jednou stranou situovany na stavebni ¢are.

V uliénim prostoru nejsou povoleny neprihledné ploty, gardze mohou byt mistény aZ na
stavebni ¢are a to i kdyZ jsou soucasti rodinného domu. Pred stavebni ¢aru mlze byt vysunuto
nadstfeseni vstup( i vjezdd. Cilem opatfeni je udrZet pfijemnou a uvolnénou zastavbu v uli¢nim
prostoru (pozemky Sitky cca pres 20m jsou dostatecné Siroké pro umistnéni garazi i odstupy od
sousedl).

Opatreni pro zajisténi soukromi bydleni: rodinné domy jsou vyskové limitovany (max. 2

nadzemni podlaZi), neni povolena tradi¢ni Sikma stfecha nad druhym podlazim, kterd by mohla byt
nasledné vyuzita jako podkrovi tfretiho nadzemniho podlazi, domy musi byt dostatecné vzdaleny od
hranice souseda. Ve vnitfnim prostoru bloku ohrani¢eném stavebni ¢arou (viz vykres regulativd) je
mozno pohledové odclonit prostfedi zahrad pomocnymi objekty na hranici pozemku a neprihlednymi
ploty. Podrobnéji vypis regulativl v kap. 2.2.2.-2.2.3.

5 - podminky pro vytva feni priznivého zivotniho prost redi

s v

Plochy zelené jsou vymezeny predevsim v zapadni ¢asti reSeného Uzemi, kde se prepoklada i
prostor pro vsakovani. Stavajici zelen kolem panelového domu na hranici Gzemi je zachovan bez
zasahu (naopak soukromé pozemky pod touto zeleni jsou vykoupeny nebo vysménovany a plocha
zelené kolem bytového domu je rozsifena tak, aby odpovidala zauzivanému stavu - vefejna zelen v
maj. obce. PFivystavbé dojde k zasahu do zbytk( ovocnych strom( a vzrostlé zelené lemujici stavajici
pole v zapadni ¢asti Uzemi (celkové je v feSeném Uzemi cca 40 ks dievin), predpoklada se vykaceni
cca 10 starsich ovocnych strom{, které jsou v kolizi s vystavbu komunikaci a inZzenyrskych siti.

V celém Uzemi se predpoklada dosadba cca 120 strom( na verejnych prostranstvich (pfedevsim
v ulicich) a dalsi zelené v soukromych zahradach.
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6 - podminky pro ochranu ve Ffejného zdravi a pro pozarni ochranu,

6.1 — Ochrana proti hluku a zajisténi oslunéni pozemku

Na casti feSenych pozemk( prochazi ochranné pasmo Zeleznice — trati ¢. 343. Soucasti
dokumentace je Hlukova studie, ktera vyhodnocuje stavajici hlukové zatiZeni a stanovi predpokladané
budouci podminky dle progndz dopravniho zatizeni motorové a Zelezni¢ni dopravy.

Hluénost ze stavajici trati dle méreni je v soucasné dobé minimdalni — v denni ani no¢ni dobé
nezasahuje hladinami, které by vyZadovaly zvysenou R'w v rdmci prostor navrzenych stavebnich parcel.

Ani v buducnosti ve dne dovolena hladina venkovniho hluku vyhledového zatizeni z dopravy
nepresahuje hranice stavebnich parcel. Nejvétsim rizikem je hluk z vyhledového navyseni Zeleznicni
dopravy v noci, kdy ekvivalentni hladina hluku Laeq R zasahuje 10 m do navrzenych stavebnich parcel.
Proto v dotéeném Uzemi je navrZena dalSi rezerva pro zvyseni jistoty dostatecné ochrany proti hluku —
pas Uzemi o Sifce 20m ktery je moZno vyuzivat jen jako uZitkovou zahradu

S ohledem na minimalni zatiZzeni Zelezniéni traté a primérené vyuZiti Uzemi je navrZena obytna

zastavba s chranénymi prostory z vnéjsi ¢asti zasahujici cca 10 m do ochranného pasma Zeleznice (tj.

cca 50m os osy koleje) ale s 20 m rezervou pro maximalni dovolenou hladinou hluku ve vyhledové

dopravni zatézi v no¢ni dobé. Rezervni Uzemi je havrzeno v regulativech jako zahrady — bez obytnych

nebo rekreacnich funkci. Trat je od domd umisténa severné, uli¢ni prostor je koncipovany jako Siroky

uvolnény pds se vzdalenosti stavebnich ¢ar cca 26 m a domy maji pred uli¢ni fasadu vice mista pro
predzahradku, aby mély dobré podminky pro pfirozené umistovani obytnych mistnosti na oslunéné
fasady — ve sméru od trati.

Obdobné je vyhovujici hlu¢nost z motorové dopravy po mistnich komunikacich. V soucasnosti
hladiny hlu¢nosti nezasahuji do stavebnich parcel, ve vyhledu v no¢ni dobé je predikovana zvysena
hluénost na hranici parcel. Pro dlouhodobou eliminaci zvySené hlu¢nosti z mistni obsluzné motorové
dopravy se pfipravuje dalsi dopravni napojeni sidlisté smérem na ul. Blatnickou, které by odlehcilo
mistnim obsluznym komunikacim (celé sidlisté je v soucasnosti napojeno na patefni trasy jen dvéma
mistnimi obsluZznymi komunikacemi — a dopravni odlehceni vede Uzkymi a husté zastavénymi ulicemi
s fadovymi rodinnymi domy — vzdalenost stavebnich ¢ar cca 14m ).

Z hlediska oslunéni jsou samostatné stojici domy umistény na mirném severozapadnim svahu,
max. dvoupodlazni domy s rovnou stifechou stoji nejblize cca 7-12 m od sebe a maji pfiznivé podminky
pro oslunéni jednotlivych mistnosti. (vnitrobloky zahrad zastavéné jen ploty a pfizemnimi objekty
s limitovanou vyskou).

6.2 — Pozarni ochrana a integrovany zachranny systém
V Uzemi se prepoklada navrh venkovnich pozarnich hydrant(l. U stavebnich parcel i na okrajich tzemi

budou vymezeny pakovaci stani tak, aby vozidla neparkovala na komunikacich, které maji slouc¢enou
motorovou, cyklistickou i pési dopravu - a byl zajistén nekonfliktni pfijezd vozidel IZS.
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7 - vymezeni ve Fejné prosp ésSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat reni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €nosti statu a vymezeni
pozemk U pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit -

- verejné prospésné stavby jsou navrzeny na pozemcich ve vlastnictvi mésta Veseli nad Moravou a
proto neni potifeba je samostatné vymezovat. Pro vystavbu neni zapottebi provadét asanace.

8 — ¢asovy pr ubéh vystavby a navazujici dokumentace, podminky pro na pojeni
RD na verejnou infrastrukturu

V' r. 2015 jsou dokonéovany vykupy pozemkdl. Nasledné je zpracovéna a projednana Uzemni
studie. Po ziskani kladnych stanovisek (a nalezeni prichodnych feseni) bude zpracovana Dokumentace
pro Uzemni rozhodnuti pro stavby verejné technické a dopravni infrastruktury — komunikace, vedeni
inZzenyrskych siti. Smény pozemk pro vytvoreni stavebnich parcel budou feSeny Dohodou o parcelaci.
Na novych parcelach budou stavebnici dle svych potfeb a zdamérl Zadat o povoleni nebo opatreni
stavebniho uradu.

Vlastni vystavby inZzenyrskych siti i rodinnych domU bude probihat v ucelenych ¢astech uzemi
— kde soukromi investori a mésto se shodnou na mistné a casové koordinované vystavbé. Jednou z
moznosti dohody je uzavieni planovaci smlouvy. S ohledem na intenzitu vystavby rodinnych domua ve
mésté se predpoklada se postupné zastavovani lokality v prlibéhu cca 10 -20, pfipadné vice let.

Podminkou pro napojeni RD je pfispévek na RD ve prospéch investora verejné technické a
dopravni infastruktury - Mésta Veseli nad Moravou ve vysi 150 tis. K¢ / RD (pokud jiz nebyl majitelem
pozemku uhrazen pfi preparcelizaci). Neni dovoleno slu¢ovani stavebnich parcel (a tim sniZovani poctu
RD a poctu bydlicich rodin), resp. pfi ubytku (slu¢ovani) stavebnich parcel by byl pozadovan podil
pfipadajici na stavebni misto na skute¢nych nakladech. Mésto Veseli nad Moravou se v souladu se
svymi strategickymi rozvojovymi dokumenty — Strategickym planem a Programem rozvoje mésta
rozhodlo podporovat obytnou vystavbu jako vyznamny nastroj snizeni tempa poklesu obyvatel a
shiZzovani poctu parcel by podstatnym zplsobem sniZilo efektivitu podpory vefejnych prostiedki.

Po r. 2020 je zde moZnost omezeni rozsahu nebo zruseni zahradkarské osady a eventudlni
vystavby mensiho objektu obcanské vybavenosti nebo sluzeb.

Ve Veseli nad Moravou, 12.10.2016 Ing. arch. Ondracka Ivo, autorizovany architekt
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