ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6432-35/2021
o cen¢ obvyklé pozemkli p.€.4647/226,227,243,245,248 v k.4.Veseli-Predmésti
NEMOVITA VEC: Pozemky, pozemky na LV 5207 v k.u.Veseli - Pfedmésti
Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Veseli nad Moravou, k.u. Veseli-Predmésti
Adresa: Veseli nad Moravou, 698 01 Veseli nad
Moravou
VLASTNIK: Promabyt, a.s., RC/ICO: 63494248
Adresa: Kollarova 1229, 698 01 Veseli nad Moravou
OBJEDNATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.
Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201

| UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZzbu (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4219 200 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Stav ke dni: 31.3.2021 Datum mistniho Setfeni:  22.9.2020, 31.3.2021
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 6432

V Bystrici pod Hostynem, dne 6.4.2021
ZADANI




|Znalecky ukol |
ocenit pozemky p.¢.4647/226,227,243,245,248 zapsané na LV 5207 v k.u. Veseli-Pfedmésti okres
Hodonin jako podklad pro drazbu

| VYCET PODKLADU |

[Pfehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni
2) vypis z LV 5207
3) Uzemi pro vystavbu rodinnych domt Hutnik ze dne 12.10.2016
4) sménna smlouva mezi Méstem Veseli nad Moravou a firmou Promabyt,a.s. ze dne
7.7.2020
5) smlouva o budoucim postupu pfi realizaci RD Hutnik ze dne 7.7.2020

| NALEZ |

[Mistopis |
Meésto Veseli nad Moravou na SV okraji okresu Hodonin s rozsifenou obc¢anskou vybavenosti a
kompletni infrastrukturou. Lokalita pro vystavbu rodinnych domut

“hutnik,, na V okraji mésta po levé stran¢ ulice Hutnik. Podle uzemni studie je lokalita urena pro
reziden¢ni zastavbu - rodinné domy.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD I byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna L] nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [l nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
4647/144 Me¢ésto Veseli nad Moravou, ti. Masarykova 119, 69801 Veseli nad Moravou

|Celk0vy popis |
Pozemky p.¢.4647/226,227,243,245,248 o vymérach 55 m?, 39 m?, 820 m?, 738 m? a 692 m? tvofi
celkem 3 stavebni mista. ( viz. situace v pfiloze ) . Rozvody inZenyrskych siti v pfilehlé ulici Hutnik.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitad véc situovana v zdplavovém uzemi
NE Povodiiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




| ZNALECKY POSUDEK

|V)'7poéet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pozemky vedené jako ornd ptida z hlediska platného SUP uréeny k rezidenéni zastavbé.Obvyklou
cenu odhaduji na 1 800,- K&/m?.

Samostatné stavebni mista tvoii 2 pozemky p.¢.4647/243 a 4647/245. Tteti stavebni misto tvori
pozemky p.¢.4647/248,4647/227 a 4647/226.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Veseli

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 499 m2 Veseli nad Moravou, okres Hodonin
2 859 000 K¢ (1 907 K¢ za m2)
ke koupi rovinaty, slunny stavebni pozemek s parcelnim ¢islem 5057/4 v obci Veseli
nad Moravou. Parcela o vymeéte 1499 m2 se nachdzi v klidné ¢asti mésta ve vznikajici
zastavbeé novych rodinnych domi. V izemnim planu mésta je parcela vedena jako
plocha k individualnimu bydleni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 . =y
vybavenost pozemku - 1,00 ey o il
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ,extrémni narust cen & e S
stavebnich pozemkt 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 859 000 1499 1 907,27 0,99 1 888,20
Nazev: pozemek Veseli
Popis: Prodej stavebniho pozemku 675 m2 Hutnik, Veseli nad Moravou 1 650 000 K¢
(2 444 K¢ za m2)

Prodej stavebniho pozemku o vyméte 675 m2 v nové vznikajici reziden¢ni lokalité
"Hutnik" pozemek oznacen C 11, rohova parcela pékného tvaru a rovinatého terénu
cca 25 x 29 m v nezatopovém Uzemi, komunikace a IS budou zbudovany nakladem
mésta bez dalSich finan¢nich nakladi majitele pozemku,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek ve stejné lokalité ale
problematické financovani IS,podobny pozemek ,extrémni narust cen
stavebnich pozemki 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.




[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1 650 000 675 2 444, 44 0,90 2 200,00
Nazev: pozemek Veseli
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 011 m2 Zarazicka, Veseli nad Moravou - Zarazice

1314 300 K¢ (1 300 K¢ za m2)

k prodeji rovinaty stavebni pozemek v okrajové ¢asti Mésta Veseli nad Moravou ) ¢ast
Zarazice). Pozemek je o celkové vyméie 1.011 m2 a je urcen k vystavbé rodinného
domu. IS v dosahu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00

poloha pozemku - 1épe situovany 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek,podobny pozemek

,extrémni narust cen stavebnich pozemku 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1314 300 1011 1 300,00 1,04 1 352,00
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 813,40 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

orna pida 4647/226 55 1 800,00 99 000
orna puda 4647/227 39 1 800,00 70 200
orna pida 4647/243 820 1 800,00 1476 000
orna puda 4647/245 738 1 800,00 1328 400
orna pida 4647/248 692 1 800,00 1 245 600
Celkova vyméra pozemkii 2344  Hodnota pozemkii celkem 4219 200




| ODUVODNENI

Hodnota pozemku 4219 200 K¢

|Silné stranky |
- idedlni lokalita pro reziden¢ni zastavbu

ISlabé stranky |
- nutnost zajistit rozvody IS

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu pozemku v k.u. Veseli-Pfedmésti odhaduji nasledovné:

stavebni misto ¢.5 ( pozemek p.¢.4647/243): 1 476 000,- K¢

stavebni misto ¢.4 ( pozemek p.c.4647/245): 1 328 400,- K¢

stavebni misto ¢.3 ( pozemky p.¢.4647/248,226,227): 1 414 800,- K¢
Obvykla cena

4219 200 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstédevatenacttisicdvésté K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1




| ZAVER

| SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
snimek z PM a situovani objektu 3
foto 1
vypis z LV 2
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6432-35/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6432.

V Bysttici pod Hostynem 6.4.2021
Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz
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VYPI S Z KATASTRU NEMOVI TOSTI
prokazuj i ci stav evi dovany k datu 30.03.2021 10:35: 03

Ckres: CZ0645 Hodonin Cbec: 586722 Vesel i nad Moravou
Kat . Gzeni: 780731 Vesel i- Pfedmésti List vlastnictvi: 5207

\ kat. Gzeni jsou pozenky vedeny ve dvou &fsel nych fadach (St. = st avebni parcel a)
A Wlastnik, jiny opravnény T denti fi kator Podi |

\1 ast ni cké prévo
PROMABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Vesel i nad Moravou 63494248

CASTECNY WYPI S
B Nenovi tosti
Pozemky
Par cel a Wner a[ n2] Druh pozenku Zpusob vyuZiti Zpusob ochr any
(46471226 / 55 orna puda zemsd&l sky pudni
fond
[dea7/ 227 39 orna puda zenddél sky pudni
fond
[de47/243 ¥ 820 orna puda zemsdél sky pudni
fond
[A647/ 245 738 orna puda zemsd&l sky pudni
fond
[dp47/248 v 692 orna puda zemddél sky pudni
fond
B1 Vécna prava slouZici ve prospéch nenovi tosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nenpvitosti v casti B vietné souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal $i obdobné udaje - Bez zapisu
Plonby a upozornéni - Bez zapi su
E Nabyvaci tituly a jiné podkl ady zapisu
Listina
o Kupni smouva Vi1 153/1998 ze dne 16.1.1998, pravni G&i nky vkiadu ke dni 19.1.1998.
POLVZ: 1125/ 1998 Z-7501125/ 1998- 706
Pro: PROMABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Veseli nad Mravou RE I CO 63494248
o Kupni smouva Vit 1366/ 1998 ze dne 25.2.1998, pravni G&i nky vkladu ke dni 6.5.1998.
POLVZ: 847/ 1999 Z-7500847/ 1999-706
Pro: PROMABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Vesel i nad Nbravou RE/ 1 GO 63494248
o Kupni smniouva Vi1 2059/ 1998 ze dne 29.4.1998, pravni G&i nky vkl adu ke dni 29.6.1998.
PCOLVZ: 1190/ 1999 Z-7501190/ 1999- 706
Pro: PROVABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Vesel i nad Moravou R/ 1 GO 63494248

o Sm ouva o zani ku pfedkupniho prava, sménna ze dne 07.07.2020. Pravni G&inky zapisu k
okan®i ku 13. 07.2020 08: 00: 00. Zapis proveden dne 04. 08. 2020.
V- 4461/ 2020- 706

Pro: PROMABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Veseli nad Moravou R/ 1 GO 63494248

F Vziah boni tovanych pudné ekol ogi ckych j ednot ek (BPEJ) k parcelam
Parcel a BPEJ Viymer a[ n2]

[4647/ 226 02411 55

Nerovitost] jsou v uzenmi m obvodu, ve Kter&m vykonava statni spravu Katastru nemovitosti CR
Kat astral nl Gfad pro Ji homoravsky kraj, Katastralni pracovi §té Hodonin, kéd: 706.
strana 1

- 10 -



VWP S Z KATASTRU NENOVI TOSTI
prokazuj i ci stav evi dovany k datu 30. 03.2021 10:35:03

Ckres: CZ0645 Hodonin Chec: 586722 Vesel i nad Moravou

<at . Gzemi: 780731 Veseli- Predmest i List viastnictvi: 5207

V kat. tzeni jsou pozenky vedeny ve dvou &isel nych fadach (St. = st avebni parcel a)
Cdsa7/ 227 02411 39
(647243 02411 820
[dp47/ 245 02411 738
[de47/ 248 02411 692

okud je vynera boni tnich dil G parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni boni tovan

er ém vykonavé statni spr avu katastru nenovitosti CR

\Jerrovi tosti jsou Vv Gzemi m obvodu, ve kt
Kat astral ni pracovi§té Hodonin, kod: 706.

Katastralni Gfad pro Ji honor avsky kraj,

Whotovi | : Whot oveno:  30. 03.2021 10:49:06
Cesky Gfad zemgmficky a katastralni - SCD
Vyhot oveno dal kovym piistupem

Podpi s, razitko: Rzenf PO ...i.iimessanemes

vodu, ve kterem vykonava st Atni spravu katastru nerovitosti CR
vsky kraj, Kat ast ral ni pracovi $té Hodoni n, kéd: 708.
strana 2

Nerovitosti ] sou v uzermim ob
Katastrélni ufad pro Jihonora
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