ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6386-114/2020

o cen¢ obvyklé pozemku p.€.992 v k.u. Seletice

NEMOVITA VEC: pozemek na LV 821 v k.1. Seletice

Katastralni udaje :  Kraj StfedoCesky, okres Nymburk, obec Seletice, k.0. Seletice
Adresa: Seletice, 289 34 Seletice

VLASTNICKE UDAJE:

8112131005, Karel Hlavac, Mcely 34, 289 36 Mcely, LV: 821, podil: 1/ 2
SJM Hlavac Karel a Hlavacova Jitka, Seletice 60, 289 34 Seletice, LV: 821, podil: 1/2

OBJEDNATEL.: Insolvenéni kancelai Kaplan MInarik a spol.

Adresa: Politickych véziti 1597/19, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti

Avdresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA id.1/2: 65 000 K¢&
Stav ke dni: 1.11.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 1.11.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 6.11.2020



| NALEZ

|Znalecky ukol |
ocenit pozemek zapsany na LV 821 v k.u. Seletice okres Nymburk jako podklad pro drazbu

[P¥ehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni

2) vypisz LV 821

3) posudek ¢.89/2019 ze dne 9.12.2019 znalce Ing.Hukalové

[Mistopis |
Obec Seletice na trase silnice I11/275 Mlada Boleslav - Podébrady asi 20 km JV od Mladé Boleslavi
- viz. situace v pfiloze. V obci zakladni infrastruktura a minimalni ob¢anska vybavenost.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD I byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. L silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:

|Celkovy popis |
Pozemek p.€.992 - popis viz. vySe uvedeny posudek.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace
Komentar: pozemek v obhospodarovanych lanech

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentéi: doklad o pfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici, predpoklada se prondjem
zemé&délskych pozemk v obvyklych cenach - do 10 000,- K¢ ro¢né za 1 ha.




| OCENENT

|V}'7poéet hodnoty pozemkii

Pozemek na LV 821
Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu pozemku p.¢.992 odhaduji vzhledem k jeho situovani v rdmci katastru obce na
gastku 45,- K&/m?,

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Zitovlice

Popis: Prodej pole 1 618 m2 Zitovlice - Pojedy, okres Nymburk 45 385 K¢& (28,5 K& za m2)
Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Pojedy, v okrese Nymburk,
LV 62, podil 1/2 o vyméte 1618 m2 Parcela ¢.412/1 - o vyméie 3235 m2 (orna puda)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - ocenovany pozemek 1épe situovany 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
45 385 1618 28,05 1,17 32,82

Nazev: pozemek Jikev
Popis: Prodej pole 2 706 m2 Jikev, okres Nymburk 99 230 K¢ (36,67 K& za m2)
Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Jikev, v okrese Nymburk
Pozemek zapsany na LV 132, podil 1/4 o vymé&fe 1026 m2Parcela ¢.971 - o vyméie
4104 m2 (orna pida) Pozemek zapsany na LV 260, podil 1/2 o vyméte 1680 m2
Parcela ¢.244 - o vyméte 3359 m2 (orna plida), bonita 15,65

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - ocenovany pozemek lépe situovany 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
99 230 2 706 36,67 1,17 42,90

Nazev: pozemek K¥inec

Popis: Prodej pole 4 350 m2 Kfinec, okres Nymburk 231 000 K¢ (53 K¢ za m2)
Prodej orné ptidy o celkové vymeéte 4350 m2. Pozemky se nachazi v katastralnim

-3-




uzemi Sovenice v okrese Nymburk. BPEJ 31010, 30210, 31911. K pozemk(m je
sjednéna Pachtovni smlouva. Jedna se o kvalitni pidu - trodna Polabské nizina.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - ocenovany pozemek 1épe situovany 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ocenovany pozemek v podilovém

spoluvlastnictvi 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

231 000 4 350 53,10 0,94 49,91
Nazev: pozemek Zitovlice

Popis: Prodej pole 2 883 m2 Zitovlice, okres Nymburk 153 000 K& (53 K& za m2)
Prodej orné ptdy o celkové vymeéte 2.883 m2. Pozemky se nachazi v katastralnim
uzemi Pojedy v okrese Nymburk. BPEJ 30300. K pozemkam je sjednana Pachtovni
smlouva. Jedna se o kvalitni piidu - irodna Polabsk4 niZina.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - pozemek Iépe situovany 1,30
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 8
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi PN
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
153 000 2 883 53,07 0,94 49,89

Zjisténa primérna jednotkova cena 43,88 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
orna puda 992 2792 45,00 1/2 62 820







Celkova vyméra pozemkii 2792 Hodnota pozemki celkem 62 820







| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 62 820 K¢

|Silné stranky |
- nejsou

ISlabé stranky |
- nejsou

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklou cenu id.1/2 pozemku p.€.992 v k.u. Seletice odhaduji na ¢astku 65 000,- K¢

Obvykla cena
65 000 K¢

slovy: Sedesatpéttisic K&
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.14

V Bystfici pod Hostynem 6.11.2020

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6386-114/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem €. 6386.



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
vypis z LV 1
situovani 3
snimek z PM 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.11.2020 08:15:03

Okres: €20208 Nymburk Obec: 534757 Seletice
Kat.dzemi: 670855 Seletice List vlastnictvi: 821
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela}
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
F o s P z
Vlastnické pravo
SIM Hlavac¢ Karel a Hlavacdova Jitka, €.p. 60, 28934 Seletice 530619/062 1/2
565527/2601
Hlavac Karel, ¢.p. 34, 28936 Mcely 811213/1005 1/2

SJM = spoleéné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
992 2792 orna puda zemé&délsky pudni
fond
Bl Vé&cnd prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €&sti B vCetné souvisejicich Gdaji =~ Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdcbné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornénl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti pozemkového Gradu o vyménéd vlastnickych prav v pozemkové upravé SPU-
604810/2015 ze dne 07.04.2016. Pravni moc ke dni 26.04.2016. Pravni ucinky zapisu k
ockamZiku 28.04.2016 12:44:36.

2~2394/2016-208

Pro: Hlavaé Karel, &.p. 34, 28936 Mcely RC/1C0: 811213/1005
Hlava¢ Karel a Hlavacova Jitka, &.p. 60, 28934 Seletice 530619/062
565527/2601

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
992 32212 2792

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, koéd: 208.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2020 08:28:55
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Podpis, razitko: Rizent PU: . .ovommemsssnes

rsky kraj, Katastr3lnl pracovisté Nymburk, kéd:
strana 1
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