ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 6359-87/2020

provozniho objektu ¢.p.48 v obci Zadvetice - Rakova

NEMOVITA VEC:

provozni objekt na LV 879

Katastralni udaje :
Adresa:

Kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zadvetice-Rakova, k.u. Zadvertice
Zadveftice 48, 763 12 Zadvertice

VLASTNIK: Hraci karty s.r.o., RC/ICO: 26977729

Adresa: Hut'ska 1788, 141 00 Praha 4

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o., RC/ICO: 26275953

Adresa: Dlouh4 4433, Zlin

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201  fax:

| UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZzbu (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 39 000 000 K¢&
Stav ke dni: 31.7.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 31.7.2020
Za ptitomnosti: zastupce objednatele a vlastnika
Pocet stran: 31 stran Pocet ptiloh: 17 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 10.8.2020




| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit provozni objekt zapsany na LV 879 v k.. Zadveftice jako podklad pro drazbu

[Piehled podkladii |
1) vypisz LV ¢.879
2) ZP ¢.N43897/18 z 08,09/2018 - EQUITA Consulting s.r.o.

3) vlastni databaze realizovanych prodeji
4) nabidkova databaze RK

[Mistopis |
Ocenovany objekt se nachazi po levé stran¢ silnice 1/49 Zlin - Vizovice asi 10 km vychodné od
centra Zlina v sousedstvi CS PHM.

Ostatni popis - Viz. cit. posudek

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD I byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zéna 0 nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vert. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice I, IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
1310 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4
1306/6 Ondrova Slavka, K Pecihradku 907/16, Bolevec, 30100 Plzen
1306/10 Ondrova Slavka, K Pecihradku 907/16, Bolevec, 30100 Plzen
ICelkovy popis |
Viz. cit. posudek
| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace
Komentaf: viz. LV - zajiSténi vécnym bifemenem

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:



ANO Vécena biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
Komentdi: viz. LV v piiloze. Vécné bfemeno na obvyklou cenu nema vliv.

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. provozni objekt na LV 879 - restaurace

| Vécna hodnota dle THU

viz. vySe cit. ZP

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1,00 m*
I.NP 1,00 m?
I1.NP 1,00 m?
I11.NP 1,00 m?
4,00 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1,00 3,00m

I.NP 1,00 3,00m

I1.LNP 1,00 3,00m

I1.NP 1,00 3,00m
4,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP celkem 4120 = 4 120,00
Obestaveény prostor - celkem: 4 120,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéné min. tl. 45 cm,Zb.monolitické, dievéné

3. Stropy zelezobetonové montované s rovnym podhledem

4. Krov, stfecha krov dfevény vazany

5. Krytiny stfech palena krytina, foliova

6. Klempitské konstrukce poplastovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky, obklady,SDK

8. Uprava vnéjsich povrchd vapenné dvouvrstvé omitky

9. Vnitini obklady keramické  keramické obklady interiéra

10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba

11. Dvere masivni s oblozk,zdrubnémi,vstupni plastové, kovové

12. Vrata chybi

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, zat.koberce

15. Vytapéni plynovy kotel UT, Cu rozvody, otopné panely

16. Elektroinstalace 240/400 V, rozvody SLP,STA, EZS,EPS

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky, studena a tepla
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19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

odkanalizovéni standartni

rozvod zemniho plynu

plynovy kotel se zasobnikem doplnény o ohiev slun.kolektory
st. vybavena kuchyné

WC, sprchy,pisoary a umyvadla vSe standartni

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

chybi
rozvody pozérni vody,
VZT
6 000 K&/m®
4 120,00 m®
24 720 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,10 1 507 920 1 507 920 6,06
2. Svislé konstrukce 15,30 3782160 3782160 15,19
3. Stropy 8,10 2 002 320 2 002 320 8,04
4. Krov, stiecha 6,20 1532 640 1532 640 6,16
5. Krytiny stfech 2,90 716 880 716 880 2,88
6. Klempiiské konstrukce 0,60 148 320 148 320 0,60
7. Uprava vnitinich povrchd 7,30 1 804 560 1 804 560 7,25
8. Uprava vngjsich povrchl 3,30 815 760 815 760 3,28
9. Vnitini obklady keramické 3,20 791 040 791 040 3,18
10. Schody 2,70 667 440 667 440 2,68
11. Dvete 3,70 914 640 914 640 3,67
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 1433 760 1433 760 5,76
14. Povrchy podlah 3,30 815 760 815 760 3,28
15. Vytapéni 4,80 1 186 560 1 186 560 4,77
16. Elektroinstalace 5,90 1 458 480 1 458 480 5,86
17. Bleskosvod 0,30 74 160 74 160 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 791 040 791 040 3,18
19. Vnitini kanalizace 3,10 766 320 766 320 3,08
20. Vnitini plynovod 0,40 98 880 98 880 0,40
21. Ohtev teplé vody 2,00 494 400 494 400 1,99
22. Vybaveni kuchyni 1,90 469 680 469 680 1,89
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 1038 240 1038 240 4,17
24. Vytahy 1,30 321 360 0 0,00
25. Ostatni 4,40 1 087 680 1 087 680 4,37
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 500 000 2,01
Upravena reproduk¢ni cena 24 898 640 K¢
Mnozstvi 4 120,00 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 6 043 K&/m®

Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 1
Uzitna plocha (UP) [m?] 4




Obestavény prostor (OP) [m’] 4 120,00

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 6 043

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®] 6 043

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 24 897 160

Stari rokti 32

Dalsi zivotnost rokl

Opotiebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 14 938 296

1.2. provozni objekt na LV 879 - tiskarna
| Vécna hodnota dle THU
viz. vySe cit. ZP
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
prumér 1,00 m*
1,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m“]  vyska
pramer 1,00 450 m
1,00 m®

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP celkem 19706 = 19 706,00
Obestavény prostor - celkem: 19 706,00 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci

2. Svislé konstrukce Zelezobetonové monolitické

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stfecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech PVC folie

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéjsich povrchd vapenné dvouvrstvé omitky
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. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvefe

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah
. Vytapéni

. Elektroinstalace
. Bleskosvod

keramické obklady interiéra
zelezobetonové, keramicka dlazba
dyhované s oblozkovymi zarubnémi
plastova sek¢éni

plastova

keramicka dlazba, zat.koberce
ustiedni

svételna a tfifazova

ano




26. Instalacni pref. jadra

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni plynovy sporak

23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprcha,umyvadla vSe standartni
24. Vytahy nakladni vytah

25. Ostatni SLP, STA, EZS,EPS, VZT

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1
Uzitna plocha (UP) [m?] 1
Obestavény prostor (OP) [m?] 19 706,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 98 530 000
Stari rokt 35
Dalsi zivotnost rokti
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 68 971 000

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni apravy

Venkovni zpevnéné plochy, rozvody inzenyrskych siti a venkovni upravy ocenéné procentuelni

castkou z hlavniho objektu.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb
Procento pftisluSenstvi
Vécna hodnota prisluSenstvi

K¢
%
K¢

83 909 296,00
5,00
4195 464,80

3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena podobnych pozemki v misté a ¢ase: 1 000,- K&/m? ,zem&delské pozemky ve svahu

v 7 w7 v 2
ocenéné castkou 100,- K&/m”.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&]

zastavénd plocha a viz.ptfiloha 11 405 1 000,00 1/1 11 405 000
nadvofi,ostani plochy

orna puda viz. ptiloha 17 060 100,00 1/1 1706 000

0 0,00 1/1 0

Celkova vyméra pozemkii 28 465 Hodnota pozemkii celkem 13111 000




4. Vynosova hodnota

4.1. provozni objekt
Podklady ptfevzaty z nijemnich smluv: celkem 328 500,- K¢ mési¢né - viz. ndjemni smlouvy v
priloze.

Pojisténi a dan z nemovitosti: odborny odhad

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory celkem 328500 3942 000 7,00

Celkovy vynos za rok: 3942 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 123 427 160
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 3942 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 3744900
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 35000
Pojisténi 0,04% *RC Kc&/rok 49 371
Opravy a udrzba 1,50 % * RC  K¢&/rok 1 851 407
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 1935778
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 1809 122
Mira kapitalizace % 7,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 25 844 600

5. Porovnavaci hodnota

5.1. provozni objekt

Ocefnovana nemovita véc
Propocet porovnavaci hodnoty proveden z nabidek RK a udaju z vyse citovaného posudku.

UZitna plocha: 4 997,00 m*
Obestavény prostor: 23 826,00 m®
Zastavéna plocha: 2,00 m?
Plocha pozemku: 28 465,00 m®

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev: primér z vySe uvedeného ZP

Popis: propocet proveden metodikou pro Gverové tfizeni bankovniho sektoru.Ze zkuSenosti
znalce vyplyva, ze tyto metodiky podhodnocuji skute¢nou realnou cenu o cca
10-15%
Uzitn4 plocha: 4 997,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Uprava koeficientem K7.
1,10
Zdtvodnéni koeficientu K.: Uvaha zpracovatele ocenéni - Uprava koeficientem K7.;
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
38 400 000 4 997,00 7 685 1,10 8 454
Nazev: provozni objekt Zlin Malenovice
Popis: Prodej obchodniho prostoru 2 214 m2  tfida Svobody, Zlin - Malenovice

27900 000 K¢ (12 602 K¢ za m2)
Nemovitost lezi uprostied sidlisté a ma hned n€kolik moznosti vyuziti, jako jsoul
obchodni a skladové prostory, kancelafe, vybavend restaurace s kuchyni,bar s
bowlingem, vinotéka, herna, bytové prostory, a mnoho jinych. Nekteré prostory|
jsou pronajaté a generuji zisk, po domluvé mohou najemnici pokracovat v najmu,
nebo prostory opustit.

Uzitna plocha: 2 214,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

27 900 000 2 214,00 12 602 0,73 9199
Nazev: Provozni objekt Hodonin
Popis: Prodej obchodniho prostoru 2 500 m2 K Héjence, Hodonin

20 500 000 K¢ (8 200 K& za m2)

Prodej obchodnich a skladovacich prostor s moznosti vyuziti i pro lehkou vyrobu v
Hodoning, v blizkosti hlavni komunikace Bfeclav-Straznice. Objekt kolaudovany
12/2009, ma zastavénou plochu 1271 m2 + 2044 m2 manipulac¢ni plochu pred
budovu. Soucasti objektu jsou 2 byty a prostory pro personal.

Komer¢ni prostor je vybaven nakladnim vytahem a nakladovou rampou. Cely objek
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je vystaveén z cihelného zdiva se zateplenim, vytapéni ROBURYy, napojen na vodu a
splaskovou kanalizaci.
Nosnou konstrukci tvoii Zelezobetonovy montovany skelet se stropy z piedpjatych
dutinovych Zelezobetonovych panelt.

Uzitna plocha: 2 500,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

20500 000 2 500,00 8 200 0,73 5 986
Nazev: provozni objekt Prostéjov
Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 2 284 m2 Kostelecka, Prostéjov

26 900 000 K¢ (11 778 K¢ za m2)

Jedna se o prodej provozniho objektu — wvyrobniho, skladového charakteru,
situované¢ho v okrajové ¢asti byvalého strojirenského zavodu na ulici Kostelecka V|
Prostéjovée. Jedna se o atraktivni lokalitu z pohledu podnikatelskych aktivit. Ptistup.
a ptijezd je z mistni obsluzné asfaltové komunikace, objekt je napojen na veskeré
inzenyrské sit€. Objekt sestava z celkem tii propojenych hal, které lze jednotlive]
uzaviit. Soucasti aredlu je i dvoupodlazni administrativni budova s kancelaremi,
socialnim zazemim a kuchynkou. V jedné z hal je umisténa jetfabova draha

Uzitna plocha: 2 284,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
26 900 000 2 284,00 11778 0,73 8 598
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 5 986 K&/m?®
Primérna jednotkova porovnévaci cena 8 059 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 9 199 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 8 059 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 4 997,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 40 270 823 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. provozni objekt na LV 879 - restaurace 14 938 296,- K¢
1.2. provozni objekt na LV 879 - tiskarna 68 971 000,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 83 909 296,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Gpravy 4195 464,80 K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky 13 111 000,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. provozni objekt 25 844 600,- K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. provozni objekt 40 270 823,- K¢
Porovnavaci hodnota 40 270 823 K¢
Vécna hodnota 101 215 761 K¢
z toho hodnota pozemku 13 111 000 K¢
Vynosova hodnota 25 844 600 K¢

|Silné stranky
- objekt na lukrativnim misté s rozlehlymi pozemky
- objekt ve vyborném stavebnétechnickém stavu

[Slabé strénky |
- nejsou

|K0mentz'u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k tomu,Ze neni k dispozici dostatecné velky soubor realizovanych prodeji podobnych
arealti v misté a ¢ase ,ze kterého by bylo mozno odhadnou porovnéavaci hodnotu , byl propocet
proveden z nabidky RK a doplnén propoctem tzv. Naegelliho metody z vécné a vynosové hodnoty.

Vécna hodnota: 101 104 150,- K¢
Vynosova hodnota: 25 883 571,- K&
Naegelliho hodnota pti vaze 5:1: 38420 334,- K¢
Porovnavaci hodnota: 40 270 823,- K¢
Odhad obvyklé ceny: 39 000 000,- K¢
Obvykla cena
39 000 000 K¢

slovy: Tticetdevétmilionii K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Bystfici pod Hostynem 10.8.2020

Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem
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telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6359-87/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6359.
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,;'E:';; | oblektna parcele neto mnm@%sﬁb

537/1 _amd plida, zemedélsky pldni fond

537/5 oma plida, zemdéisky pddni fond

537/6 e} ostatnf plocha, jind plocha

537/11 oméa plida, zemad8isky plidni fond

537/17 _omé pida, zem&d&isky pdni fond

357/18 ostatni plocha, jind plocha

357/19 zastavénd plocha a nddvorf, bez €.p./E.e. - techn. vybaveni 952 .08 31
537/21 ostata plocha, jind plocha 59| 490
$3/f23 4 5= omé plda, zemédéisky plidni fond 1002 100
537/26 zahrada, zemédgisky pldni fond 152 160
552/1 zastavéné plocha 2 nédvo, £. 48, obE. yybaveni 251 oo
1305/1 zastavénd plocha 2 nadvori, £.p. 48, ob&. vybaveni 3343 §
1305/3 ostatnl plocha, jind plocha 530 £
1306/1 ostatni plocha, jind komunikace b g
1306/3 ostetni plocha, jind komunikace 465 £
1306/4 astatni plocha, jind komunikace 48! £
1306/5 ___ostatni plocha, jind komunikace i 24 g
1306/9 ostatni plocha, jind komunikace 497 g
1306/13 - ostatnfplocha, find plocha 16 g

CELKEM S 28465
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Clének VI
NAJEMNE A UHRADA NAJEMNEHO
Néjemce je povinen platit ndgjemné, zdlohu na sluzby poskytované v souvislosti
s uZivénim nebytového prostoru a DPH (déle jen ,mé&siCni Castka k dhradé®) dle
néasledujiciho rozpisu:

) Mg&si¢ni 1ihrada
Utel Poschodi Najemni plocha v m*
v K& bez DPH
Kanceléte aj. nev.prost. ILNP 815
e 220.000,-
Vyrobni prostory S ILNP 2816
SiuZby poskytované v souvislosti s ndjmem / provozni a jiné ndklady/ 10.000,—~
Vyti¢tovatelna ziloha na odbér tlakové vody 5.000.—
Vytgtovatelna zéloha na odbér tepla 40.000,--
M&si&ni &astka k Ghrads celkem (petio) 275.000,—

2  Néjemce bude mé&si¢ni platby hradit v &eskych korunich (K&) vZdy na zéklad€ faktury
vystavené pronajimatelem vzdy k10 dni pfisluiného kalenddintho mesice na tento
mésic. V souladu se zdkonem o DPH bude vidy douttovéna zskladni sazba DPH.
Mési¢ni platba ve vy$i 275.000,- K& + pifslusni DPH je splatnd mési¢n& vzdy k 25. dni
v mésici (tzn. v phislu$ném masici na tenty# mésic) na tiet 201613591/ 0600.

3 Strany smlouvy se dohodly, Ze nijemce bude poZadovat na pfedmétu prondjmu stavebni
Gipravy charakteru rozsifeni vyuZiti pronajatych prostor k provozu tiskérny. Tyto lpravy
podIéhaji schvéleni pronajimatele. Projekt — kalkulace - dle n&jZ budou stavebni tpravy
provedena je najemce povinen piedloZit pronajimateli v terminu do 31.03.2013 s tim, Ze
pronajimatel se k t¥mto {ipravam je povinen vyjadiit do 15ti dnl ode dne pfedloZeni
citovaného projektu. PfedloZeny projekt se schvilenim stivd pfilohou &. 3 této
smlouvy.V rémci schvilen tiprav dle projekiu uvede pronajimatel vidy u jednotlivé
tipravy zda tato podléha uvedeni do piivodniho stavu v pfipad€ citovaném v nésledujicim
odstavci.

4 Cenu za provedeni stavebnich Gprav ubradi ndjemce formou mimotédné platby
nijemného jak bude stranami sjednéno v dodatku &. 1, jeZ se strany zavazuji uzaviit
v terminu do 31.03.2013, kdy n4jemce uhradi tuto mimoféddnou platbu jednordzové jako
pfedplatek ndjemného a tento bude rozpogitin do vySe nijemného na celé obdobi
prondjmu.

5 V ptipad®, Ze ndjemce ukon®{ nijemnf vztah dfive neZ ke dui 31.12.2023 je povinen
&4sti objektu na nichZ provedl stavebni tpravy uvést do plivodniho stavy, pokud nebude
stranami dohodnuto pfi jejich schvaleni néco jiného, jak uvedeno v odstavei 3 tohoto
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LII. Trvéni najemniho poméru

. Néjem podle této smlouvy se sjednava na dobu od 1. 1. 2017 na dobu.neurcitou a
pocina dne 1.1.2017.

. Pronajimatel i Néjemce mohou tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni diivodu a z
daivodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni platném v dobé
uzavieni této smlouvy, a to v souladu s ust. §2312 az § 2314 NOZ, vypovidana strana
miiZe proti vypovedi uplatnit namitky v souladu s ust. § 2314 NOZ.

. Vypovéd ndjmu musi byt pisemné a musi byt dorudena druhé strang. Vypovedni Ihata
&ini 2 mésice a podina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypoved dosla
druhé strané.

. Néajemce neni opravnén dat pronajaté nebytove prostory nebo jejich st do podndjmu
tieti 0sobé.

IV. Vy$e ndjmu

. Mésiéni najemné za uZivani predmétu néjmu uvedeného v ¢LL, odst.1 a 2 této smlouvy
&ini 13.500 K& bez DPH. Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich platbdch
splatnych piedem vzdy do 10. dne piedchoziho mésice, na ktery se najemné hradi na
tidet spravee zdvodu €. 2113 143672/2700

. Maésiéni platbu nijemného bude nijemce poukazovat pronajimateli ptevodem na
£.11.2113143672, kéd banky 2700

. 'V piipadé, Ze v priibéhu platnosti této smlouvy dojde ke zméné Gctu pronajimatele,
ohlasi tuto zménu ngjemci pisemn¢ a néajemce bude dale platby poukazovat na &islo
{iétu, jez mu bude ozndmeno pronajimatelem.

V. Platby hrazené nijemcem

vV dohodnutém najemném nejsou zahruty naklady na el.energii, vodné a sto¢né,
niklady na udrzbu, poplatky za odvoz odpadi a telekomunikaéni poplatky. Tyto
platby budou hrazeny najemcem a na zakladé smluy, které ma pronajimatel uzaviené s
dodavateli téchto sluzeb.

. Pronajimatel s ndjemcem pii prevzeti pfedmétu najmu do uzivani do predavaciho
protokolu uvedou stav méfidel spotieby plynu, elektfiny a vody.

. Pronajimatel s nijemcem dohodne vy3i zdloh na energic a vodu na zaklade
vyhodnoceni spotieby po prvnich dvou mésicich.

VI. Stav nemovitosti

. Pronajimatel prohlasuje, Ze najemci umozni prijezd k predmétu n&jmu po stavajicich
komunikacich.

. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci véc v takovém stavu, aby ji mohl najemce
uzivatke sjednanému ugelu, tuto vée udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouZit
sjednanému uZivani njjemcem a zajistit nerusené uzivani této véci.

. Najemce prohlasuje, Ze si prohlédl pfedmét nijemni smlouvy a seznamil se stavem
nemovité véci. Néjemce vzal na védomi, Ze predmét najmu nebyl delsi dobu uzivén a
bere tedy na védomi drobrié zavady a Ze tyto nebréni vyuziti ptedmétu ndgjmu pro
stanoveny ucel a vtomto stavu nebytové prostory dle najemni smlouvy piebird a
prohlasuje, Ze tyto zavady odstrani vlastnim nakladem. Konkrétné ucastnici pak
oznaduji vady, které ndjemce odstrani vlastnim nakladem tyto @ .......ccooene

. Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida
béznému opotiebeni. Za timto ucelem je povinen na viastni naklady provadét

-28 -




Dodatek &. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani ze dne
4.5.2017
uzavieny v souladu s ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.. ohéansky zakonik, v platném
znéni, nize uvedencého dne. mésice a roku

Smluvni strany:

GESTORE v.o.s., IC 288 20 959

se sidlem Cechynska 361/16, PSC 602 00 Brno
zastoupena Ing. Milo§em Bacikem, spole€nikem
insolvenéni spravee dluznika

Hraci karty s.r.0., [C 269 77 729

se sidlem Hutska 1788/16, Zab&hlice, 141 00 Praha 4
(déle jen .pronajimatel”)

a

Roadhouse s.r.0., 1C 060 33 491

se sidlem ¢.p. 184, 763 26 Horni Lhota

zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C. viozka 99671
zastoupena jednatelem Romanem Fojti, jednatelem

(dale jen ,.ndjemce”)

|. Dne 4.5.2017 byla mezi spoleGnosti Hraci Karty. s.r.o.. zastoupena GESTORE v.0.s.. Who
gasu spraveem zavodu (jako promajimatelem) a spolecnosti Roadhouse s.r.0. (jako najemecem)
uzaviena smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikini. Pfedmet najmu tvori nemovite véei
(jejich omezeni je stanoveno smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 4.5.2017),
nachézejici se v katastralnim tizemi Zadvefice, obec Zadverice - Rakové, zapsdny na LV ¢&. 879
vedeném u Katastralniho fadu pro Zlinsky kraj. Katastralni pracovisté Zlin: a movité véei
nachdzejici sc v Budove, 1. inventai kuchyn¢ a restaurace, zahradka pied Budovou, véetné lavic,
stolit, sluncénikéi a markyz. Smiuvni strany se po vzijemn¢ dohod¢ rozhodly sva prava a
povinnosti, vyplyvajici ze specifikované najemni smlouvy, upravit nize uvedenym zpusobem.

1L
1. Piivodni text &l 3. odst. 3.1. pism d) se rusi a nove zni takto:

3.1. Smluvni strany sjednivaji. ze najemné dle této Smlouvy bude sjednano tak. Ze bude hrazeno
vzdy nejpozdéji do 25. dne pfislusného ‘nés icc. a to tak ze:

d) od 1.9.2018 do doby zpen&Zeni Piedmétu najmu bude mésiéni ndjemné hrazeno ve vySi
65,000, K& bez DPH (dale jen jako “b&zné najemnc™). Za zpenéZeni se povazuje udéleni
priklepu v pripad® zpenéZzeni formou vefejné drazby dobrovolné a ucinky vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti v piipadné zpenézeni prodejem mimo drazbu. Ndjemee bude
predem 0 zpenczeni vyrozumén,
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