ZNALECKY POSUDEK
¢islo 6372-100/2020
o cen¢ obvyklé pozemkli p.¢.4647/232,253,233,254 v k1. Veseli-Predmésti
NEMOVITA VEC:  pozemky na LV 5207 v k.i.Veseli - P¥edmésti
Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Veseli nad Moravou, k.0. Veseli-Piedmeésti
Adresa: Veseli nad Moravou, 698 01 Veseli nad
Moravou
VLASTNIK: Promabyt, a.s., RC/ICO: 63494248
Adresa: Kollarova 1229, 698 01 Veseli nad Moravou
OBJEDNATEL.: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.
Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZzbu (ocenéni stavajiciho stavu)

e _ e,

stavebni misto €.1 ( pozemky p.¢.4647/232,4647/253 ):
{ 1200 000 K¢
OBVYKLA CENA stavebni misto ¢.2 ( pozemky p.¢.4647/233,4647/254 ):
1250 000 K¢
Stav ke dni: 22.9.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 22.9.2020
Za piitomnosti:  znalce
Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 23.9.2020



| NALEZ

|Znalecky ukol

ocenit pozemky p.¢.4647/232,253,233,254 zapsané na LV 5207 v k.u. Veseli-Piedmésti okres
Hodonin jako podklad pro drazbu

[Piehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni
2) vypis z LV 5207
3) Uzemi pro vystavbu rodinnych domt Hutnik ze dne 12.10.2016
4) sménna smlouva mezi Méstem Veseli nad Moravou a firmou Promabyt,a.s. ze dne
7.7.2020
5) smlouva o budoucim postupu pfi realizaci RD Hutnik ze dne 7.7.2020

[Mistopis |
Me¢sto Veseli nad Moravou na SV okraji okresu Hodonin s rozsifenou ob¢anskou vybavenosti a
kompletni infrastrukturou. Lokalita pro vystavbu rodinnych domt

“hutnik,, na V okraji mésta po levé stran¢ ulice Hutnik. Podle izemni studie je lokalita uréena pro
reziden¢ni zastavbu - rodinné domy.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: X RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] néakupni zéna
O ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 1 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
4647/144 Mésto Veseli nad Moravou, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad Moravou

|Celkovy popis |
Pozemky p.¢.4647/232 a 4747/253 o vymérach 224 m2 a 575 m2 tvofi stavebni misto o celkové
vyméie 799 m? Pozemky p.6.4647/233 a 4647/254 o vymérach 114 m? a 712 m? tvofi druhé
stavebni misto o celkové vyméfe 826 m?.

Rozvody inZenyrskych siti v ptilehlé ulici Hutnik.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou



NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o ptipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

|V}'fpoéet hodnoty pozemkii

Pozemk
Porovnavaci metoda

Pozemky vedené jako orné z hlediska platného SUP uréeny k rezidenéni zastavbé.Obvyklou cenu
odhaduji na 1 500,- K¢&/m?.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Veseli

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 499 m2 Veseli nad Moravou, okres Hodonin
2 859 000 K¢ (1 907 K¢ za m2)
ke koupi rovinaty, slunny stavebni pozemek s parcelnim ¢islem 5057/4 v obci Veseli
nad Moravou. Parcela o vymeéte 1499 m2 se nachdzi v klidné ¢asti mésta ve vznikajici
zastavbeé novych rodinnych domil. V tizemnim planu mésta je parcela vedena jako
plocha k individualnimu bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

2 859 000 1499 1 907,27 0,90 1716,54
Nazev: pozemek Veseli
Popis: Prodej stavebniho pozemku 675 m2 Hutnik, Veseli nad Moravou 1 650 000 K¢
(2 444 K¢ za m2)

Prodej stavebniho pozemku o vymeéte 675 m2 v nové vznikajici reziden¢ni lokalité
"Hutnik" pozemek oznacen C 11, rohova parcela pékného tvaru a rovinatého terénu
cca 25 x 29 m v nezatopovém Uzemi, komunikace a IS budou zbudovany nakladem
mésta bez dalSich finan¢nich nakladi majitele pozemku,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek ve stejné lokalité ale
problematické financovani IS 0,80

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 650 000 675 2 444,44 0,72 1 760,00
Nazev: pozemek Veseli
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 011 m2 Zarazicka, Veseli nad Moravou - Zarazice

1 314 300 K¢ (1 300 K¢ za m2)

k prodeji rovinaty stavebni pozemek v okrajové ¢asti Mésta Veseli nad Moravou ) ¢ast
Zarazice). Pozemek je o celkové vyméie 1.011 m2 a je urcen k vystavbé rodinného
domu. IS v dosahu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00
poloha pozemku - 1épe situovany 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek 1,00 o i i
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1314 300 1011 1 300,00 0,95 1 235,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 570,51 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 4647/232 224 1 500,00 336 000
orna puda 4647/253 575 1 500,00 862 500
orna puda 4647/233 114 1 500,00 171 000
orna puda 4647/254 712 1 500,00 1 068 000
Celkova vyméra pozemkii 1625 Hodnota pozemkii celkem 2 437 500







| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 2 437 500 K¢

|Silné stranky

- idedlni lokalita pro reziden¢ni zastavbu

ISlabé stranky

- nutnost delSich piipojek IS

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemku v k.. Veseli-Predmésti odhaduji nasledovné:
stavebni misto ¢.1 ( pozemky p.¢.4647/232,4647/253 ): 1200 000,- K¢
stavebni misto ¢.2 ( pozemky p.¢.4647/233,4647/254): 1250 000,- K¢

Obvykla cena
2450 000 K¢

slovy: Dvamilionyctytistapadesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

V Bysttici pod Hostynem 23.9.2020

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6372-100/2020 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6372.



SEZNAM PRILOH
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2020 09:55:03

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586722 Veseli nad Moravou
at.uazemi: 780731 Veseli-Predmésti List vlastnictvi: 5207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
PROMABYT, a.s., Kollarova 1229, 69801 Veseli nad Moravou 63494248

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 2258 706 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, prum.obj
St. 2573/1 1217 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Veseli nad Moravou, &.p. 528, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 2573/1

661/40 145 ostatni plocha jina plocha
661/158 2 ostatni plocha ostatni
komunikace
661/159 2 ostatni plocha ostatni
komunikace
661/170 2 ostatni plocha ostatni
komunikace
661/171 190 ostatni plocha ostatni
komunikace
4647/194 961 orna puda zemédalsky padni
fond
4647/225 496 orna puda zem&d&lsky pudni
fond
4647/226 55 orna puda zeméd&lsky padni
fond
4647/227 39 orna pida zem3d&lsky pudni
fond
4647/228 10 orna pida zemddS1lsky pidni
fond
4647/228 571 orna puda zemédélsky pudni
fond
4647/230 889 orna piida zem3dS1lsky pldni
fond
4647/232 224 orna pida zemSd&1lsky plidni
fond
4647/233 114 orna puda zem3d&1sky padni
fond
4647/243 820 orna puda zem&délsky pudni
fond
4647/244 727 orna puda zemddélsky pudni
fond
4647/245 738 orna puda zemddélsky pudni
fond
4647/246 351 orna puda zemédélsky pudni
fond
4647/247 12 orna puda zemadélsky pudni
fond
4647/248 692 orna puda zemé&délsky pudni

Nemovitosti jsou v uze

ru nemovitostf CR

n, kéd: T06.

Katastrdini Gfad pro Jihomers
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2020 09:55:03

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586722 Veseli nad Moravou
at.dzemi: 780731 Veseli-Predmésti List vliastnictvi: 5207
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
fond
4647/249 911 orna puda zem&d&lsky pidni
fond
4647/250 239 orna puda zemédélsky pludni
fond
4647/251 124 orna puda zemédélsky pludni
fond
4647/253 575 orna puda zemédélsky pudni
fond
4647/254 712 orna puda zemedélsky pudni
fond
4729/6 5336 orna puda zem&délsky pudni
fond
4729/7 4500 orna puda zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/&e prim.obj St. 2258

* = prdavni vztahy jsou dotcdeny zménou

1l Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich utdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo zakonné
poskytovany Gvér ve vysi 354.000.000,-K&
Opravnéni pro
IP Exit, a.s., Senovazné namésti 976/32, Nové Masto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45316619
Povinnost k
Parcela: St. 2258

Listina Smlouva V2 3051/1994 ze dne 6.12.1994, pravni Gdinky vkladu ke dni 12.12.1994.
POLVZ:2707/1994 Zz-7502707/1994-706
Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhd ze zastavni smlouvy k nemovitostem &. PI52/2ID1438/506/2015 a ze
smlouvy o uvéru &. PI52/0ID1438:
a) dluh na splaceni jistiny uvéru ve vysi 20.000.000,- K& s prislusenstvim,
b) dluhy vzniklé z p¥ipadného poruSeni Smlouvy o uvéru (nahrada Skody a smluvni pokuty)
a dale dluhy ze Smlouvy o uvéru, povinnost zaplatit Uplatu za poskytnuti a spravu uavéru
a dale nahrada nakladi, vynaloZenych v souvislosti s vykonem prav a povinnosti ze
Smlouvy o uvéru, do celkové vysSe 20.000.000,- X& vzniklé do 31.12.2050
c) dluhy vzniklé z pripadného odstoupeni od Smlouvy o uvéru v pripadé neplatnosti
smlouvy nebo pokud by dluh nevznikl a dluhy z pripadného bezdivodného obohaceni, do
celkové vySe 20.000.000,- K& vzniklé do 31.12.2050
d) dluhy vzniklé z p¥ipadiného poruSeni smlouvy o bé&Zném 0dtu (zejména povinnost
nahradit Skodu a povinnost zaplatit smluvni pokutu) a dale dluhy ze smlouvy o b&Zném
uétu (Gplata za spravu bé&Zného U&tu a nahrada nakladi vynaloZenych v souvislosti s

Nemovitostl

Katast

- 14 -



