ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 6346-74/2020
o cen¢ nemovitosti zapsanych na LV 320 a LV 374 v k.u. VSeruby a LV ¢.289 a LV 1231 v k.u.
Kout na Sumavé
NEMOVITA VEC: bytova jednotka ¢.8/1 a spol.

Katastralni udaje :  Kraj Plzensky, okres Domazlice, obec Vseruby, k.u. VSeruby u Kdyné
Adresa: Vseruby 8, 345 07 VSeruby

VLASTNICKE UDAJE:
SBD Domazlice, Masarykova 486, 344 01 Domazlice, LV: 320, podil: 1/3
6512121352, Bronislav Kohel, Sokolska 632, 345 06 Kdyn¢, LV: 375, podil: 1/ 8
6545451352, Bronislav Kohel, Sokolska 632, 345 06 Kdyn¢, LV: 289, podil: 1/ 8
6512121352, Bronislav Kohel, Sokolska 632, 345 06 Kdyn¢, LV: 1231, podil: 1 /4

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro insolven¢ni Fizeni (ocenéni
stavajiciho stavu)

) 668 000 K¢
OBVYKLA CENA id.1/3 LV 320: 500 000 K¢&
id.1/8 LV 374: 128 000 K¢&




id.1/8 LV 289 a LV 1231: 40 000 K¢

Stav ke dni: 10.7.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 10.7.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 29 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 14.7.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit
a) id. 1/3 bytové jednotky €. 8/1 zapsané na LV 320
b) id. 1/8 pozemkt zapsanych na LV 374 s nezapsanou stavbou zahradni chaty vSe v
k.a. VSeruby
c) id.1/8 pozemku zapsaného na LV 289 a id. 1/4 gardze zapsané na LV 1231 vse v k.u.
Kout na Sumavg.

jako podklad pro insolvencni fizeni

[P¥ehled podkladii
1) vypisy z LV
2) SUP obce v platném znéni

[Mistopis |
Megéstys VSeruby na trase Domazlice - Kdyné - hranice se SRN asi 13 km jizné¢ od Domazlic na
hranici se SRN. Obec Kout na Sumavé na téZe trase asi 6 km JV od Domazlic. V obou obcich
zékladni obcCanska vybavenost a kompletni infrastruktira. Dopravni spojeni zeleznicni a a
autobusovou dopravou v piipadé obce Kout a pouze autobusovou dopravou v piipad¢ obce
Vseruby.

Bytovy diim €.p.8 po pravé stran€ silnice pii vjezdu do obce od Kdyné, pozemky na LV 374 naproti
bytového domu mezi silnici a Verubskym rybnikem. Radova stiedova gardz v obci Kout na
Sumavé na JV okraji obce ve stavajici zastavbé bytovych a rodinnych domti - vie viz. situace v
ptiloze.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - smiSena zastavba
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
1053/21 Mgéstys Vseruby, €. p. 77, 34507 VSeruby
117/1 SBD Domazlice
|Celk0vy popis |

Bytovy dum na LV 320 v k.u. VSeruby

Bytovy diim se tfemi nadzemni podlazimi a podkrovim,nepodsklepeny se sedlovou stfechou a
jednim vchodem. V NP 4 garédze a skladové prostory ( 4NBJ garazi) .

V 1L, II. NP a v podkrovi po 2 BJ - celkem 6 BJ a 4 NBJ, vSe v druZstevnim vlastnictvi.
Oceniovana BJ ¢€.8/1 ve II.NP po pravé strané schodisté.



Bytovy diim po revitalizaci - nova plastova okna a nova stiesni krytina. Vlastni bytova jednotka po
castecné rekonstrukei ( obklady koupelny ). Bytovy diim a bytova jednotka ve dobrém ST stavu.

Dispozi¢ni FeSeni: bytova jednotka velikosti 3+1 s lodzii a sklepni mistnosti. K bytové jednotce
patii také nebytova jednotka - gardz v LNP

Technické FeSeni: standartni panelovy bytovy dim, sedlovy krov a palena krytina, klempiiské
konstrukce z poplast.plechu, vnéjsi bfizolitova omitka, betonové vnitini schodiste. Bytova jednotka
ma standartni rozvody zdravotechniky a elektroinstalace, standartni zafizovaci predméty - v
koupeln€ vana a umyvadlo, samostatny splachovaci zadchod a standartni kuch. linka ,spordk se SK
deskou. Vytapéni je lokéalni kombinace el. pfimotopt a akum.kamen. Bytova jednotka ma plastova
okna, vnitini dfevéné dvefe do ocel. zarubni, Stukové omitky, keramicky obklad koupelny a
betonové podlahy - krytina PVC v obytnych mistnostech, kuchyni a na chodbé a ker. dlazba v
koupelné.

Nebytova jednotka - gardz v LLNP standartniho provedeni - betonové podlahy, plechova vrata a
svételné rozvody NN.

Nemovitosti na LV 374 v k.i. VSeruby

Pozemky po levé strané silnice pfi vjezdu do obce od Kdyné mezi silnici a VSerubskym rybnikem.
Pozemek p.¢.14/2 o vyméie 1354 m? uréeny z hlediska platného SUP k zastavéni reziden¢nim
objektem, pozemky p.¢.14/1 a p.¢.1415 o vymérach 1592 m? a 213 m? ptiléhajici k rybniku jsou
zamokiené¢ a nevhodné k vystavbé urcené pouze k zemédélskému vyuzivani ( zahradky ). Na
pozemku p.c.14/1 je postavena zahradni chata. Pozemky p.¢.14/1 a p.c.1415 z Casti porostené
naletovymi dfevinami.

Zahradni chata na casti pozemku p.¢.14/1 neni zapsana na LV ( pravdépodobné nema povoleni a
kolaudaci ) je standartniho provedeni - pfizemni dfevénd trdmova obou stranné obijena konstrukce,
nizky dfevény sedlovy krov a sklddana eternitova krytina krytina. Dievéna okna,dfevéné dvete a
betonové podlahy. Objekt méa zanedbanou tdrzbu.

Radovi garaZ s pozemkem na LV 1231 a LV 289 v k.ii. Kout na Sumavé

Standartni zdénd gardZz s plochou stfechou. Zdivo v tl. do 30 cm, stropy s rovnym podhledem,
pultovy krov, eternitova krytina, klemp. konstrukce z pozink. plechu. Betonové podlahy, hladké
vnitini omitky a hrubé vngjs$i omitky. Betonové podlahy a dfevénd vrata. Objekt se zanedbanou
tdrzbou. Pozemek pod stavbou p.¢.st.428 o vyméte 25 m?.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentaft: V zaplavové zon¢€ jsou pozemky p.¢.14/1 a 1415 v k.. VSeruby- podmacené
pozemky v bezprostiedni blizkosti rybnika

Ostatni rizika: nejsou



INE

Nemovitd véc neni pronajimana
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| OCENENI |
1. Vécna hodnota staveb

1.1. bytova jednotka ¢.8/1
| Vécna hodnota dle THU |
standartni panelovy bytovy dum, sedlovy krov a palend krytina, klempifské konstrukce z

vvvvvv

rozvody zdravotechniky a elektroinstalace, standartni zafizovaci predméty - v koupelné¢ vana a
umyvadlo, samostatny splachovaci zachod a standartni kuch. linka ,spordk se SK deskou. Vytapéni
je lokalni kombinace el. pifimotopti a akum.kamen. Bytova jednotka mé plastova okna, vnitini
dfevéné dvete do ocel. zarubni, Stukové omitky, keramicky obklad koupelny a betonové podlahy -

krytina PVC v obytnych mistnostech, kuchyni a na chodb¢ a ker. dlazba v koupelné.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

celkem 77,13 m?
77,13 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
celkem 77,13 2,70 m
77,13 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m°]
Obestavény prostor - celkem: 0,00 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce sendvicove s izolaci o min. tl. 29 cm

3. Stropy zelezobetonové montované

4. Krov, stfecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech Ziviéna svafovana bézna

6. Klempitské konstrukce titanzinek

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéjsich povrchd zateplena fasada

9. Vnitini obklady keramické  koupelna, WC, okolo kuchyniské linky, NS

10. Schody zelezobetonové montované

11. Dvere hladké plné nebo prosklené

12. Vrata chybi

13. Okna standartni plastova

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

keramicka dlazba, PVC
ustiedni

240/400 V

ano

plastové trubky
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19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni plynovy sporak, st. linka
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana
24. Vytahy chybi
25. Ostatni SLP,VZT, STA, vest.skiin¢
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty
Jednotkova cena 35 000 K&/m?
Mnozstvi 77,13 m?
Reproduk¢ni cena 2 699 550 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 145 776 145 776 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 491 318 491 318 18,44
3. Stropy 8,40 226 762 226 762 8,51
4. Krov, stiecha 4,90 132 278 132 278 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 62 090 62 090 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 18 897 18 897 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 153 874 153 874 5,78
8. Uprava vngjsich povrchl 2,90 78 287 78 287 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 35094 35094 1,32
10. Schody 2,90 78 287 78 287 2,94
11. Dverte 3,30 89 085 89 085 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 143 076 143 076 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 80 987 80 987 3,04
15. Vytapéni 4,80 129 578 129 578 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 137 677 137 677 5,17
17. Bleskosvod 0,40 10 798 10 798 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 86 386 86 386 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 83 686 83 686 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 10 798 10 798 0,41
21. Ohtev teplé vody 2,20 59 390 59 390 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 51291 51 291 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 105 282 105 282 3,95
24. Vytahy 1,30 35094 0 0,00
25. Ostatni 5,70 153 874 153 874 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 99 883 99 883 3,75
Upravena reproduk¢ni cena 2 664 456 K¢
Mnozstvi 77,13 m?
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 34 545 K¢&/m?

Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 77

Uzitna plocha (UP) [m?] 77




Obestavény prostor (OP) [mq] 0,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 34 545
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 34 545
Reprodukéni hodnota (RC * UP) [K<E] 2 664 456
Stari rokti 35
Dalsi zivotnost rokti 115
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1598 674

1.2. nebytova jednotka 8/8
| Vécna hodnota dle THU
Nebytova jednotka - gardz v LLNP standartniho provedeni - betonové podlahy, plechova vrata a
svételné rozvody NN.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
podlahova plocha 14,45 m?
14,45 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
podlahova plocha 14,45 2,70m
14,45 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
Obestavény prostor - celkem: 0,00 m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 14

Uzitna plocha (UP) [m?] 14

Obestavény prostor (OP) [md] 0,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 15 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 15 000

Reprodukéni hodnota (RC * UP) [K¢] 216 750

Stari rokt 35

Dalsi zivotnost rokl

Opotiebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 130 050

2. Vynosova hodnota
2.1. bytova jednotka 8/1 a NBJ ¢.8/8




Obvyklé ndjemné v misté a ¢ase: do 8 000,- K¢ mesicné veetné gardze a bez sluzeb

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K¢/mésic] [Ké&/rok] [%]

1.0Obytné prostory 8 000 96 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptusobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 2 881 206
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 91 200
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 800
Pojisténi 0,05% *RC K¢&/rok 1441
Opravy a udrzba 150% * RC Kcé/rok 43 218
Sprava nemovitosti 0,10% *RC Kc/rok 2881
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \ K¢/rok 48 340
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 42 860
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 714 333

3. Porovnavaci hodnota
3.1. bytova jednotka ¢.8/1 a NBJ ¢.8/8

Ocenovana nemovita véc

Porovnéavaci hodnota propoc¢tena z nabidky mistnich RK . Obvykla cena zahradnich domkt na
zemédéElskych pozemcich v ptipadé pozemki p.€.14/1 a p.€.1415 se pohybuje v ¢astkach

do 200 000,- K¢&. Stavebni pozemky v piipadé pozemku p.¢.14/2 potom v ¢astkach kolem 700,-
K¢&/m?,

Obvykla cena fadovych garaZi se v lokalité pohybuje v rozmezi od 150 do 200 tisic K¢. V daném
piipadé vzhledem ke ST stavu objektu odhaduji obvyklou cenu fadové gardze vcetné pozemku na
castku 160 000,- K¢. Id. 1/4 potom na ¢astku 40 000,- K¢

Uzitna plocha: 91,58 m?
Zastavéna plocha: 91,58 m?
Plocha pozemku: 3 396,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: BJ Hyrsov
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Popis: Prodej bytu 3+1 65 m2 Vseruby - HyrSov, okres Domazlice 1 855 000 K¢
Byt 3+1 s balkonem v obci HyrSov 16 km od Domazlic a 6 km od hranic s
Némeckem. Jednotka s podlahovou plochou 63 m2 (+ balkon 2 m2) se nachazi ve
zvySeném prizemi revitalizovaného panelového domu. Je po rozsahlé rekonstrukci:
nové jsou podlahové krytiny (kvalitni PVC a dlazba), kuchynska linka s
vestavénymi spotiebiCi (sklokeramicka deska, elektricka trouba, mycka), dvefe s
oblozkami, koupelna s umyvadlem, Zebfikem na vytipéni, zavésnym WC a
vyzdénym sprchovym koutem se sklenénymi dveimi. Nova je elektroinstalace,
zatepleni podlah, sniZzeny podhled s osvétlenim, datové a tv zasuvky v kazdém
pokoji, nové vstupni dvefte, bila vymalba. Pokoje jsou neprichozi, plochy mistnosti:
kuchyné 8 m2, ptedsiit 6 m2, pokoje 20, 15, 10 m2, koupelna s WC 4 m2. Byt je v
druzstevnim vlastnictvi s moznosti okamzitého pievodu do osobniho. Anuital

splacena,
UZzitna plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty: "
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00 2 L2 e
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,85 B 3
K5 Celkovy stav 0,85 ',',ﬁ .L. -
K6 Vliv pozemku 1,00 :
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi

0,80
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST
stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 855 000 65,00 28 538 0,52 14 840
Nazev: BJ Kdyné
Popis: Prodej bytu 2+kk 48 m2 Markova, Kdyn¢ 1 690 000 K¢
Nabizime k prodeji ptizemni byt 2+kk v centru mésta Kdyné o podlahové ploSe 48
m2.

Utulny byt ma nova plastova okna situovanid na sever a na jih. Byt ma
zrekonstruovanou koupelnu, voda a rozvody jsou v plastu a je zde Castecné nova
elektrika. Bytovka se nachézi kousek od centra, pfesto je to velmi klidna lokalita. K]
bytu patfi mensi prostory v prvnim patfe a mala uzitkova mistnost u vchodovych

dveti.
UZitna plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 \
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00 g
K3 Poloha - v horsi poloze 0,95 /n
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu 0,85 :
K5 Celkovy stav 0,85 "—"% /
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi

0,80
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
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ocenovana BJ; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 690 000 48,00 35 208 0,49 17 252
Nazev: BJ Kdyné
Popis: Prodej bytu 3+1 70 m2 Starokdynska, Kdyné 1 190 000 K¢

Na prodej byt v cihlovém bytovém domé, o celkové vyméie 65 m2, v klidné ¢asti
Kdyné, v ulici Starokdynska. Byt se nachazi v prvnim patfe domu a kromé novych
plastovych oken je v piivodnim stavu. Vytapéni je zde feSeno kotlem na tuhd paliva
a teplou vodu zde zajist'uje bojler

UZzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty: 4]
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 1,00

K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00

K3 Poloha - v horsi poloze 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni a ST stavur 1,10

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi

0,80
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lep§im vybaveni a ST stavur;
Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1190 000 70,00 17 000 0,92 15 640
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 14 840 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 15911 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 17 252 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé€ uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 15 911 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 91,58 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1457 129 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. bytova jednotka ¢.8/1 1 598 673,60 K¢
1.2. nebytova jednotka 8/8 130 050,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 1728 723,60 K¢
2. Vynosova hodnota

2.1. bytova jednotka 8/1 a NBJ ¢.8/8 714 333,30 K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. bytova jednotka ¢.8/1 a NBJ ¢€.8/8 1457 129,40 K¢

Porovnavaci hodnota 1457 129 K¢
Vécna hodnota 1728 724 K¢
Vynosova hodnota 714 333 K¢

ISilné stranky

- klidna lokalita

|Slabé stranky

- nemovitosti se zanedbanou tdrzbou

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu jednotlivych nemovitosti odhaduji nasledovné:
a) id. 1/3 bytové jednotky ¢. 8/1 spolu s nebytovou jednotkou garaze ¢.8/8 zapsané na
LV 320 véetné id. 9158/51760 spolecnych ¢asti bytového domu a pozemku p.¢.st. 138
vse v k.u. VSeruby: 500 000,- Ké

b) id. 1/8 pozemki zapsanych na LV 374 s nezapsanou stavbou zahradni chaty vse v
k.a. VSeruby: 128 000,-K¢

¢) id.1/8 pozemku zapsan¢ho na LV 289 a id. 1/4 garaze zapsan¢ na LV 1231 vse v k.u.
Kout na Sumavé: 40 000,- Ké
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Obvykla cena
668 000 K¢

slovy: SestsetSedesatosmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Bystfici pod Hostynem 14.7.2020

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6346-74/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 6346.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
fotodokumentace 3
situovani nemovitosti 2
snimek z PM 3
vypisy z LV + informace o nemovitosti 1
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WC - ob.pokoj s balkonem
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bytova chodba centr.schodisté

vstup do BJ 8/1

S

ot

garéz NBJ ¢.8/8 pozemek p.&.14/2
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pozemek p.c.14/1 a p.c.1415

Lt o

L

dtto fadova garaz v k.u. Kout na Sumavéga
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2 Pianovani | Yy Moje mapy JF.

PANORAMA 3D POHLED

VsSeruby 8, VSeruby

V3eruby 8
345 07 V3eruby
okres DomaZlice, Pizefisky kraj, Cesko

4 v a1 %
Ulozit Sdilet Tipy
piEnovani udet

Potasi - 18° N

Dalsi odkazy:
Informace o parcele v Katastru nemovitosti

bytovy diim, pozemky p.¢.14/2,14/1 a 1415

L 1l ZEDD) @ GAE [ 237 6. 205
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2 Pianovani

% Moje mapy JF.

X Zaviit

PANORAMA,
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VSeruby 8
345 07 VSeruby
okres Domatlice, Pizerisky kraj, Cesko
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Ulozit Sdilet Tipy
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pozemek p.¢.st.138 v k.. VSeruby
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pozemek p.&.st.428 s garazi v k.i. Kout na Sumavé
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