ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 6333-63/2020-1
pozemkti p.C.11186, 11187, 11188 a 11192 v k.u.Vsetin
NEMOVITA VEC: PozemKky, pozemky na LV 4080 v k.i.Vsetin
Katastralni udaje : ~ Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Vsetin, k.u. Vsetin

Adresa: Vsetin, 755 01 Vsetin

VLASTNIK: 491212121, Mgr. Rudolf Cepek

Adresa: Lazky 506, 755 01 Vsetin

OBJEDNAVATEL: Insolvenéni spravee dluznika Rudolfa Cepka, RC/ICO: 73629669, Mgr. Petr
FiSer

Adresa: Obeciny 3417, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti

Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolven¢ni Fizeni (ocenéni stavajiciho
stavu)

2700 000 K¢
pozemek p.¢.11186: 900.000,-
pozemek p.¢.11187: 1.100.000,-
pozemky p.¢.11188 a p.¢. 11192 : 700.000,-

OBVYKLA CENA

Stav ke dni: 3.6.2020 Datum mistniho Setfeni:  3.6.2020



Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 4.6.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit pozemky zapsané na LV 4080 v k.. Vsetin jako podklad pro drazbu

[P¥ehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni

2) vypisz LV 1952

3) ZP ¢.210/2018 ze dne 10.10.2018 - Ing.Cvejn

[Mistopis |
Mésto Vsetin je dulezitym pramyslovym a okresnim méstem regionu. Mésto poskytuje

obcantim veskeré sluzby. Vlakova, autobusova doprava, MHD. Vyborné spojeni smérem na Zlin,
Val. Mezifi¢i, Zilinu.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: X RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna L] nédkupni zéna
O ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl & /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
14829 Meésto Vsetin, Svarov 1080, 75501 Vsetin
|Celk0vy popis |

VSETIN - Oceiiovana nemovitost RD &p. 506 s pozemKy se nachazi v okrajové &asti Vsetina -
lokalita Lazky. Jedna se o lokalitu se zastavbou rodinnych domut. Nemovitosti jsou umisténé v
blizkosti pivodni staré komunikace spojujici Vsetin s Val. Mezificim. Pod RD se nachazi starsi
zastavba rodinnych domk a zdény objekt byvalé restaurace, nyni vyuzivany jako sklad. Za nim se
nachéazeji nov§jsi rodinné domky. Vychodnim smérem je svah s rozptylenou vystavbou rodinnych
domkili a rekreacnich chat. Zapadnim smérem vede mistni komunikace a protékd feka Becva,
Severozapadnim smérem jsou postaveny starSi udrzované rodinné domky a nachéazi se zde objekt
autodilny. Jiznim a jihovychodnim smérem jsou volni prostory za nimi nésleduje vystavba
pramyslovych objekt, od této vystavby je oddé€len dostatecnou zeleni a vzdalenosti.Podél
pristupové komunikace - ze Vsetina - se nachéazeji priimyslové objekty.

| RIZIKA |

|Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou |
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NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém uzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentéi: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajiméana
Komentat: doklad o pfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENI |

|Vypoéet hodnoty pozemkii |

Pozemky na LV 4080
Porovnavaci metoda

V centralni ¢asti Vsetina, stavebni pozemky k prodeji prakticky nejsou. V okrajovych lokalitach se
ceny stavebnich pozemk pohybuji v rozmezi 1 000 - 1 500,- K&/m2,

Lazky je okrajovou centralni ¢asti Vsetina, centrum cca 2 km. V daném mist¢ vzhledem k
lokalizaci oceniovanych pozemki odhaduji jejich obvyklou cenu na ¢astku 500,- K¢ (pozemky
nejsou plné zasitované ). Pozemky podél silnice v roviné v zadni ¢ésti ve svahu.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: primér z posudku Ing.Cvejna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - nutno dokonc¢it zasitovani ( snizeni koef. 0,8 neni dostacujici ) 0,60

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
825 1 825,00 0,60 495,00

Nazev: pozemek Vsetin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 753 m2 Sefikova, Vsetin 1 145 000 K¢& (1 521 K¢& za

m2)

Nabizime prodej stavebniho pozemku ve Vsetiné - Bobrky, ul. Sefikova.

Pozemek urceny uzemnim pldnem k individudlni vystavbé je kompletné zasitovany -
na hranici se nachazi obecni vodovod, elektfina, plyn a odpady.

Vymeéra pozemku je 753 m2, orientace jiho-zapadni, dostupnost po zpevnéné obecni

komunikaci.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiované pozemky vétsi vymeéry 0,90
poloha pozemku - v horsi poloze 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - nezasit'ované 0,50
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 145 000 753 1520,58 0,36 547,41
| Nazev: pozemek Vsetin |



Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 908 m2 Bobrky, Vsetin 2 200 000 K¢ (1 153 K¢ za m2)
Stavebni pozemek nedaleko mistni ¢asti obce Vsetin-Lasky. Pozemek se vSemi
inzenyrskymi ptipojkami (voda obecni, elekttina, plynova ptipojka, obecni kanalizace
a studna uzitkova). Parcela stavajici o vymeéte 1908 m2. Tento slunny pozemek v
mirném svahu Ize napojit na vSechny IS a

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenované pozemky mensi vyméry 0,90

poloha pozemku - podobna poloha 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - nutnost zasit'ovani 0,60

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 200 000 1908 1 153,04 0,49 564,99
Zjisténa primérna jednotkova cena 535,80 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ ]

trvaly travni porost 11186 1836 500,00 918 000
trvaly travni porost 11187 2271 500,00 1 135500
zahrada 11188 1236 500,00 618 000
trvaly travni porost 11192 143 500,00 71 500
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Celkova vyméra pozemkii 5486 Hodnota pozemkii celkem 2 743 000




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 2 743 000 K¢

Silné stranky |
- ideélni lokalita pro reziden¢ni zastavbu nebo rozsifeni stavajici primyslové zastavby
podél hlavni silnice

ISlabé stranky |
- nutnost zasitovani

|K0mentz’1f' ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemk p.¢.11186, 11187, 11188 a 11192 v k.u. Vsetin odhaduji na ¢astku 2 700
000,- K¢. UZ toho:

pozemek p.¢.11186: 1836 m? x 500,-K&/m? = 918 000,- K&, odhad: 900 000,- K&
pozemek p.¢.11187: 2271 m? x 500,-K¢&/m? = 1 135 500,- K&, odhad: 1 100 000,- K¢&
pozemek p.¢.11188 a p.¢.11192: 1 379 m? x 500,-K¢&/m? = 689 500,- K¢&

odhad: 700 000,- K¢

Obvykla cena
2700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Bysttici pod Hostynem 4.6.2020

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 6333-63/2020-1 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6333.




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
snimek z PM a situovani objektu 2
vypis z LV 1
foto 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pProkazujici stav evidovany k datu 10.05.2017 00:00:00

Vyhotoveno beziplatngé dalkovym piislupem pro acel: nsolvedni fizeni, €.j.- Ksos 22 INS 5168/2017 pro Pelr Fiser, Mgr.

Okres: C20723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin

Kat.Gzemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4080
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné radé
A Vlastnik, jiny oprivnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo

Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin 4912127121
8 Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra{m?] Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zplisob ochrany
11178/12 O 278 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Vsetin, &.p. 506, rod.dim
Stavba stoji rna pozemkn p.&.: 11178712

11184 O 829 trxvaly travni porost zemédeélsky pudni
fond
11186 + 1836 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11187 ‘2271 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11188 ¢ 1236 zahrada zeméd&lsky pudni
fond
11192 't 143 trvaly travni porost zemédélsky plidni
fond
11282/1 ¢ 1030 txvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11282/2 ¢ 825 trvaly travni porost zemédélsky pldni
: fond
11283 © 1211 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11284 o 1292 zahrada e zem&d&lsky pudni
. fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obece, &. budovy Zpasob vyuZiti Na pérceie Zpuscb ochrany
bez ¢p/ce - jina st. 11185/2, LV 3401

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

c Gmezeni viasinického prava
Typ vztahu
Oprédvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi penéZité pohledavky ve vysSi 4.700.000,-Ké& a Jjejiho p¥islusenstvi v
souvislosti se smlouvou o pieklenovacim Uvéru ze stavebniho sporeni na dobu existence
zajistované pohledavky

CREDITEXPRESS Ceska republika - Parcela: 11186 V-445/2016-810
s.r.o., Kolbenova 942/38a, Parcela: 11187 V-445/2016-810
Vysoéany, 19000 Praha 9, RG/ICO: Parcela: 11188 V-445/2016-810
26697131

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13,06.2006. Privni ucinky
vkladu prava ke dni 19.06.2006.

NemoviTEsTI 508 V UZemaim oDVoaL, Ve KLerem VyRoNAva SLarnd SPravl RACASCIL RemoOVITOSCE CN
Kalastralni ufad pro Zlinsky kraj, Ratastralni pracovistE Vsotln, kod: 810,

st'mal
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