ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6194-104/2019

o cen¢ pozemku p.¢.st.279,p.¢.722/1,p.€.st.496,p.¢.3566 a p.¢.3566 v k.4. Micmanice obce
Strachotice

NEMOVITA VEC: Pozemky, pozemky na LV 225,418,606 a 637 v k.i. Micmanice

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Strachotice, k.u. Micmanice
Adresa nemovité véci: Strachotice, 671 29 Strachotice

| Vlastnické udaje: 7601094743, Zbyn¢k Kratochvil, Sladkovského 284, 30100 Plzen, podil: 1/ 1

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI:  odhad obvyklé ceny jako podklad pro drabu - sp. zn. KSPL 52 INS
31863/2014 (ocenéni stavajiciho stavu)

r 70 000 K¢ id.1/9 LV 637
OBVYKLA CENA | 300 000 K& id.1/3 LV 418 a id. 1/9 LV 225 a 606
Stav ke dni : 15.7.2019 Datum mistniho Setieni: 15.7.2019
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 12.8.2019 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit pozemky zapsané na LV 225,418.606 a 637 v k.u. Micmanice obce Strachotice jako podklad
pro drazbu

[PFehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni

[Mistopis |
Obec Strachotice asi 9 km JV od Znojma na hranici s Rakouskem. V obci je zdkladni obcanska
vybavenost a kompletni infrastruktura. Mistni ¢ast Micmanice na JV okraji obce.

|Stav posuzovanych pozemki | |

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha B orna pida O trvalé travni por. (I zahrada [ jiny

Piistup k pozemku: [ z vetejné komunikace [ pies vlastni pozemky [0 zajistén vécnym biemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkum O pravné nezajistén

Vyuziti pozemki: X RD O byty [ rek.objekt [0 vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce bytova zona [ pramyslova zona O

nakupni zona mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Ptipojky: B voda X kanalizace [ plyn Pripojky: O voda O kanalizace O plyn
[ elektro [ telefon X zpev. ptijezd O elektro [ telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IT.,ITLt1.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

ICelkovy popis |
Rodinny diim s pozemkem zapsany na LV 637 na JV okraji mistni ¢asti v sousedstvi FVE.
Pozemky zapsané na ostatnich LV ( p.€.st.498, p.€.3566 a p.€.3566) jsou ve stavajicich zemédélsky
obhospodatovanych lanech, pozemek p.¢.st.498 je pravdépodobné asanovand piivodni baZantnice )

Z hlediska SUP pozemky uréeny jako:

p.€.st.275 plochy bytové vystavby - rodinné domy
p.¢.722/1 - sady, zahrady

ostatni pozemky - pouze zeméd¢lské vyuziti

Rodinny diim na LV 637 ve velmi §patném stavebnétechnickém stavu vhodny pouze k asanaci.

|Silné stranky |
- pozemek p.C.st.279 k zéastavbé

[Slabé stranky |
- nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovlivitujici obvyklou cenu

ANO Vécné bifemeno dozivotniho uzivani

ANO Zastavni pravo

Komentat: viz. LV 637 a 225 v pftiloze ( vzhledem k véku opravnéného z VB pravdépodobné
chybi vymaz)

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: doklad o pfipadném pronajmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

IVypotet hodnoty pozemkii

Pozemek

Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvyklou cenu pozemku p.¢.st.279 k
zastavbe po asanaci stavajiciho objektu vzhledem k tomu,ze je v podilovém spoluvlastnictvi

odhaduji na ¢astku 300,- K&/m? Pozemek p.¢.722/1 ornou pidu odhaduji na &astku vefejné zelend
potom na &astku 100,- K&/m?. Ostatni pozemky odhaduji v ¢astkach 50,- K&/m? a 30,- K&/m?

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Oblekovice

Popis: Prodej pole 7 017 m2 Znojmo - Oblekovice, 252 612 K¢ (36 K¢ za m2)
- parcely cislo 1379 klasifikované jako orna plida a parcely ¢islo 1399 a 1405 trvaly
travni porost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenované pozemky vétsi vymery 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
252 612 7017 36,00 0,73 26,28
Nazev: pozemky Kucharovice

Popis: Prodej pole 6 520 m2 Kuchatovice, okres Znojmo 340 360 K¢ (52 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji soubor pozemkl vedenych jako orné pida o celkové vymeéte 6520
m?2 v katastralnim tzemi Kuchatovice

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiované pozemky vétsi vymery 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
340 360 6 520 52,20 0,73 38,11




Nazev: pozemky Znojmo
Popis: Prodej pole 21 017 m2 Znojmo, okres Znojmo 1 050 850 K¢ (50 K¢ za m2)
ornd pida o celkové vyméte 21 017 m2 - klasifikovanou jako orné ptida

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 050 850 21 017 50,00 0,81 40,50

Nazev: pozemek Strachotice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 510 m2 Strachotice, okres Znojmo
152 490 K¢ (299 K¢ za m2)
Prodej stavebni parcely o vyméte 510 m2 v katastru obce Micmanice. Jedna se 0 1/2 z
celku, pozemek lezi v obci, IS jsou v dosahu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - podobné stavebni pozemky 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 2 s
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

152 490 510 299,00 0,90 269,10
Nazev: pozemek Slup

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 135 m2 Slup , okres Znojmo
990 000 K¢ (872 K& za m2)
K prodeji nabizime stavebni parcelu v centru obce Slup, vzdalené 14 km jihovychodné
od Znojma, nedaleko hranice s Rakouskem. Na parcele o vyméte 1135 m2 stoji zaklad
puvodniho domu, na ktery je vypracovan demoli¢ni zdmér, kopana studna a stodola.
Ptipojka elekttiny u domu, vodovod, kanalizace a plyn na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - podobné stavebni pozemky 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00




uvaha  zpracovatele ocenéni - pozemek v  podilovém

spoluvlasstnictvi 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
990 000 1135 872,25 0,63 549,52

Nazev: pozemek Valtrovice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 818 m2 Valtrovice, okres Znojmo
499 900 K¢ (611 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji ideélni stavebni pozemek na stavbu rodinného domu v obci
Valtrovice nedaleko Znojma. Obec Valtrovice se nachazi v atraktivni turistické
lokalité jizni Moravy, v blizkosti feky Dyje. Pozemek je na roving, na okraji obce
obce v klidné ¢asti mimo hlavni silnici, uprostfed nové zastavby, velikost parcely 818
m2, Sitka parcely je 22 m.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00 =
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné stavebni pozemky 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
499 900 818 611,12 0,63 385,01
Zjisténa primérna jednotkova cena 218,09 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 279 718 300,00 1/9 23933
nadvoii
orna puda 722/1 4101 100,00 1/9 45 567
orna puda 3565 18 173 50,00 1/3 302 883
lesni pozemek 3566 1795 30,00 1/9 5983
zastavéna plocha a 498 112 30,00 1/9 373
nadvori




Celkova vyméra pozemkii

24 899

Hodnota pozemkii celkem

378 739




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 378 739 K¢

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu pozemkli zapsanych na LV 225, LV 418, LV 606 a LV 637 v k.4. Micmanice

odhaduji na ¢astku: 365 000,- K¢ ( podil id.1/9 LV 225, LV606 a LV 637 aid.1/3LV 418)a
z toho:

Id. 1/9 rodinného domu ¢.p.256 a pozemky p.¢.st.279 a p.¢.722/1 zapsané na LV 637: 70 000,- K¢é
Id.1/9 resp.1/3 pozemkil zapsanych na LV 225,V 418 a LV 606: 300 000,- K¢é

Obvykla cena
370 000 K¢

slovy: Ttistasedmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.20

V Bystfici pod Hostynem 12.8.2019

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6194-104/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 6194.



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
snimek z PM a situovani 3
vypis z LV 1
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