Odhad obvyklé ceny nemovitosti

¢islo 5821-146/2017

NEMOVITOST; Rodinny diim - bez nebytovych prostor

rodinny dim na p.¢. 22 v k.u. Uhricice
Adresa nemovitosti: Uhfigice 75, 75201

Katastralni udaje: Kraj Olomoucky, okres Pferov, obec Uhfigice, k.U. Uhficice, kod k.u. 773387, LV 205
Kraj Olomoucky, okres Prerov, obec Uhfigice, k.U. Uhficice, kod k.u. 773387, LV 669

Ostatni stavby: pFipojky IS, a venkovni upravy, , , , ,,

Pozemky: 22, 24/2

Vlastnik stavby: Vladimir Drobéna, Uhficice 75, 75201 Uhficice, spoluvlastnicky podil: 1 /2

Ivanka Drobénova, Uhfi¢ice 75, 75201 Uhficice, spoluvlastnicky podil: 1 /2
Vlastnik pozemku: Vladimir Drobéna, Uhricice 75, 75201 Uhficice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : Mgr. Zuzana Orbesova; €. obj.:, 7.8.2017

Adresa objednatele: Zelezniéni 469 / 4, 779 00 Olomouc
telefon: e-mail:
IC: DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtt

Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
IC: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvenéni fizeni Ivanky Drobénové (ocenéni
stavajiciho stavu

-/ o

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 1 500 000 K¢

z toho id.1/2: 750 000 Ké

Datum mistniho Setfeni: 10.8.2017 Datum zpracovani : 14.8.2017
Poget stran: 23 stran  Poget pfiloh: 12 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25.6

V Bystrici pod Hostynem, dne 14.8.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojta



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokoncena v r. 1982 [1 zména stavby v r. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: O celkova O diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
~ SOUGASNYSTAV
Konstrukce: ] zdéné [ betonové I montované

[ kovové [ dievéné O jiné

VyuZiti: [ bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [ &&st. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zona
O ostatni O nékupni zoéna
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: B /Ovoda [/ X kanalizace /O plyn

[ / O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF [ silnice I1.,II1.tF
Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Pocet obyvatel: 579 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k Castecné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
Energeticky prikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
RODINNY DUM
| SOUCASNY STAV |
Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP  Rozesta-
Obytna/ vyméra vénost
Nebyt.
m?2 ks m?2 m3 m2 %
28710 1 692 1109 138 100,00

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 1521 780 K&
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécné hodnota 3881772KE
Obvykla cena 1500 000 K¢
Reprodukéni cena pro pojisténi 5546 110 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti
Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu vcetné
prisluSenstvi zapsaného na LV €.669 v k.u. UhfiCice bez pozemku v sou¢asném stavu na ¢astku 1 500 000,- K¢. Id.
1/2 pro Ivanku Drobénovou na ¢astku 750 000,- K&

Prodej nemovitosti jako celku:

Obvykla cena RD na LV 669 véetné pozemki p.€.22 a 24/2 zapsanych na LV 205: 1 900 000,- Ké

Obvykla cena RD na LV 669 bez pozemku: 1500 000,- K¢

z tohoid. % 750 000,- Ké
Obvykla cena pozemku p.¢.22 60 000,- Ké
Obvykla cena pozemku p.¢€.24/2 v€etné venkovnich uprav 340 000,- Ké
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Kladné stranky: - nejsou

Zaporné stranky: - objekt se zanedbanou udrzbou na cizim pozemku




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Okres Prerov, obec a k.u. Uhficice, obec s poctem obyvatel 369 dle lexikonu obci.Obec asi 2 km severné od Kojetina na
trase Kroméfiz - Kojetin - Prostéjov.

V obci minimalni ob&anska vybavenost a kompletni infrastruktdra mimo splaskové kanalizace, v misté stavby RD

moznost napojeni na vSechny IS obce.

Dvoupodlazni celopodsklepeny objekt rodinného domu s plochou stfechou po pravé strané mistni komunikace asi asi
200 m od stfedu obce - viz.pfiloZzena situace.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Sir§i centrum - zastavba RD

Okoli: X bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%] dalnice/silnice I. tf [l silnice I1.,II1.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispoziéni feseni, pFislusenstvi)
Samostatné stojici stavba rodinného domu - celopodsklepeny se dvéma nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou.

Dispozi¢ni feseni: Vstup od ulice z J strany ( nefunkéni ) Druhy vchod ze zadni strany do schodi$tového
prostoru. V |LNP bytova jednotka 3+1, ve IL.NP bytova jednotka 4+1, v |.PP kotelna s uhelnou ,pradelna a
skladovaci prostory.V kazdém NP je venkovni lodZie do ulice.

Technické feseni:

Betonové zaklady s funkéni izolaci, zdivo v tl. do 45 cm, stropy pravdépodobné z CSD Hurdis do | nosnikl s
rovnym omitanym podhledem, ocelové schodité - ocelova schodnice, plechové stupné oblozené dievénymi
naslapy bez podstupnic. Plocha jednoplastova stfecha a zivind izolace. Klempifské konstrukce z
pozink.plechu, standartni venkovni bfizolitova fasada, vnitfni Stukové omitky. Keramické vnitfni obklady
pradelny, koupelny, WC a kuch.linky . Ocelohlinikovd okna, vnitfni dfevéné dvefe do ocelovych
zarubni.Podlahy obytnych mistnosti v LNP a ILNP kombinace dfevénych parket a vlysku, ostatni mistnosti
maji keramickou dlazbu v kombinaci s PVC, v garazi a prostorach |.PP je cem. potér.

Vytapéni je ustfedni kotlem na TP v kombinaci s kotlem na plyn, rozvody v Fe trubkach a otopné panely v
kombinaci s litinovymi radiatory. Ohfev TUV je kombinovanym boilerem. Rozvody zdravotechniky standartni z
plastovych trubek, vnitini zafizovaci pfedméty - umyvadlo vana a samostatné WC v obou podlazich, v
pradelné |.PP umyvadlo a vana.

Vnitfni elektroinstalace 400/240 V, bleskosvod chybi. Kuchyné obou podlazich standartni s el. sporakem.
Objekt v plvodnim neudrzovaném stavu - zanedbana Udrzba k celkové revitalizaci.

PfisluSenstvi objekt nema, soucasti nemovitosti jsou pouze pfipojky inzenyrskych siti do ulice se septikem.
Jiné venkovni Upravy kolem domu nejsou. Objekt RD v podilovém spoluvlastnictvi. ( Vladimir Drobéna a
Ivanka Drobénova kazdy k id.1/2).

Pozemky pod stavbou a kolem stavby p.¢.22 a 24/2 jsou ve vlastnictvi jednoho ze spoluvlastniki ( Viadimir
Drobéna ).

Technicky popis ocenované nemovitosti

Stavba dokonéena v r. 1982 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky priikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZzenyrské sité a vyuziti nemovitosti
[P¥ipojky (verAd.): Bl /O voda O/ ¥ kanalizace /O plyn / O elektro telefon
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Pristupova komu.: &l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 24/3,
yuziti: bydleni 1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

24/3 pst.plocha,komunikace Obec Uhicice, & p. 111, 75201 Uhfigice

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

OO N&ajemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

OO Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurc&itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
Nemovitost: ] byla v minulosti zaplavena [XI nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporucuiji (%I neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Zastavni pravo smluvni a z rozhodnuti spravniho organu - viz. LV v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajimana

Pfehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi é&islo 205

Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0714 Prerov
Obec: 552879 Uhricice Katastralni uzemi: 773387 Uhficice
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 5610051964 Vladimir Drobéna Uhfricice 75, 75201 Uhficice 1/1
Pozemky
22 Pozemkova parcela Parcela KN 138 m* zastavéna plocha a nadvori
24/2 Pozemkova parcela Parcela KN 554 m* ostatni plocha




LIST VLASTNICTViI éislo 669

Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0714 Prerov

Obec: 552879 Uhficice Katastralni uzemi: 773387 Uhficice

Ulice: ¢.o.:

Vlastnici Podil

FO RC: 5610051964 Vladimir Drobéna Uhficice 75, 75201 Uhficice 1/2

FO RC: 5860061768 Ivanka Drobénova Uhficice 75, 75201 Uhficice 1/2

Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce UhfiCice ¢.p. 75 na pozemku p.&. 22 NE

Vypocet vécné hodnoty staveb

Betonové zaklady s funkéni izolaci, zdivo v tl. do 45 cm, stropy pravdépodobné z CSD Hurdis do | nosnikd s rovnym
omitanym podhledem, ocelové schodisté - ocelova schodnice, plechové stupné oblozené dfevénymi naslapy bez
podstupnic. Plocha jednoplastova stfecha a zivi¢na izolace. Klempifské konstrukce z pozink.plechu, standartni venkovni
bfizolitova fasada, vnitfni Stukové omitky. Keramické vnitini obklady pradelny, koupelny, WC a kuch.linky .
Ocelohlinikova okna, vnitfni dievéné dvefe do ocelovych zarubni.Podlahy obytnych mistnosti v I.NP a II.NP kombinace
dfevénych parket a vlysku, ostatni mistnosti maji keramickou dlaZzbu v kombinaci s PVC, v garazi a prostorach I.PP je
cem. poteér.

Vytapéni je ustfedni kotlem na TP v kombinaci s kotlem na plyn, rozvody v Fe trubkach a otopné panely v kombinaci s
litinovymi radiatory. Ohfev TUV je kombinovanym boilerem. Rozvody zdravotechniky standartni z plastovych trubek,
vnitini zafizovaci predméty - umyvadlo vana a samostatné WC v obou podlazich, v pradelné |.PP umyvadlo a vana.
Vnitfni elektroinstalace 400/240 V, bleskosvod chybi. Kuchyné obou podlazich standartni s el. sporakem.

Objekt v puvodnim neudrZzovaném stavu - zanedbana udrzba k celkové revitalizaci.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi
Nazev podlazi

Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi

|.PP 132,08 m2 33,02 m2
I.NP 137,88 m? 110,30 m2
II.NP 137,88 m? 110,30 m?2
0,00 m2 0,00 m2
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
I.PP
66,04 m2 0,50 33,02m?2
0,00 m2 0,50 0,00m?2
0,00 m2 0,50 0,00m?2
0,00 m2 0,50 0,00m?2
0,00 m2 0,50 0,00m?2
I.PP - celkem 66,04 m? 33,02 m?2
I.NP
celkem 110,30 m? 1,00 110,30m2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
I.NP - celkem 110,30 m2 110,30 m2
II.LNP
celkem 110,30 m? 1,00 110,30m2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
0,00 m2 1,00 0,00m?2
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0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
Il.NP - celkem 110,30 m2 110,30 m2
- celkem 0,00 m2 0,00 m2
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
spodni ast 132,08*2,50 = 330,20 m3
vrchni ast 137,88%5,40 = 744,55 m3
= 0,00 m3
stiedni Cast 137,88*0,50/2 = 34,47 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1109,22 m3
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo zdéné tl. 45 cm
Stropy keramickeé
Stfecha plocha
Krytina Ziviéna
Klempifské konstrukce pozinkovany plech
Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky
Fasadni omitky bFizolitové omitky
Vnéjsi obklady chybi
Vnitfni obklady bézné keramické obklady
Schody kovové
Dvere hladké plné dvere
Okna ocelohlinikova zdvojena
Podlahy obytnych mistnosti vlysky,parkety
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba,PVC
Vytapéni ustredni topeni
Elektroinstalace svételna, trifazova
Bleskosvod bleskosvod
Rozvod vody oceloveé trubky, studena i tepla voda
Zdroj teplé vody bojler
Instalace plynu zemni plyn
Kanalizace plastové potrubi
Vybaveni kuchyné plynovy sporak
Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC
Zachod splachovaci
Ostatni rozvod antén STA,SLP
vnitini bazén
Zastavéna plocha [m2] 138
Obestavény prostor [m3] 1109,22
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 5546 110
Stafi rokd 35
DalSi zivotnost roku 65
Opotfebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3 604 972
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
pfipojky IS, a  pfipojky inzenyrskych siti 1,00 kpl 150 000 0 Ke 50 % 0Ke
venkovni do ulice a venkovni Ké/kpl
Upravy Upravy
0,000 0 K¢&0 0Ke 0% 0Ke




0,000 0 K&/o 0 Ke 0% 0 Ke

0,00 0 K¢/ 0Ke 0% 0 K¢
0,00 0 K¢/ 0 K¢ 0% 0 K¢
0,00 0 K¢/ 0 K¢ 0% 0 K¢
0,00 0 K¢/ 0Ke 0% 0 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 0 Ké

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

zastavéna plocha pod stavbou a zahrady ve funkénim celku s moznosti napojeni na vSechny
inzenyrské sit¢ obce pfistupné z vefejné komunikace v obcikteré nema zpracovanou cenovou
mapul.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
cenu pozemku se v dané lokalité pohybuje kolem 400,- K&/m? .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 Ké/m2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 22 138 400 1/1 55200
ostatni plocha 24/2 554 400 171 221600
Celkova vyméra pozemku: 692 Hodnota pozemki celkem: 276 800

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani provedeno z realizovanych prodejl a nabidky RK podobnych nemovitosti v okoli obce. Vzhledem k tomu,ze
se v daném pfipadé jedna o stavbu na cizim pozemku ( oceruje se id. 1/2 Ivanky Drobénové pouze rodinného domu ),
snizuji koef. K6 na hodnotu 0,80 )

Lokalita ZapocCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkil / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m?2 m?2 K¢ K&/m2 Ke Ké/m?2

MiSkovice 181,00 766 3300 000 18 232 0,33 6003

rodinny dim Miskovice, Pfizemni,nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a podkrovim
postaveny ve stavajici fadové zastavbé po pravé strané silnice z Miskovic do Kurovic .Novostavba
prodana za 3,3 mil. K& v roce 2016

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocenovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - horsi _
poloha - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni a ST stav - novostavba - koeficient

0,70; Vliv pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi
nemovitost - nefadovy dum - koeficient 1,05;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha - horsi
poloha; Provedeni a vybaveni - hor$i vybaveni a ST stav - novostavba; Vliv pozemku -
bez pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost - nefadovy dim;

130,00 602 2500 000 19 231 0,22 4222

rodinny ddm Kitomil, Pfizemni nepodsklepeny rodinny dim s nizkou valbovou stfechou
typu ,bungalov’ postaveny po pravé strané slepé mistni komunikace na levém toku
Bystricky jako novostavba z roku 2011.

Prodej 2016: 2 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - hor3i
poloha - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav - koeficient 0,70; Vliv
pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost -
koeficient 0,70;

ZdGvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha - horsi
poloha; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - bez pozemku;
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Uvaha zpracovatele ocenéni - hori nemovitost;

189,00 1205 1900 000 10 053 0,46

rodinny dim Radslavice, Piivodni objekt ve stafi 50 let,v roce 1983 provedena nadstavba
I.LNP, v roce 2011 provedena vyména oken, zateplena fasada a vnitfni instalace.
Prodej 2015: 1 900 000,- Ké

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt: - koeficient 1,00; Poloha - podobna
poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni a ST stav - koeficient 0,80; Viiv
pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost -
koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt:; Poloha - podobna
poloha; Provedeni a vybaveni - hor$i vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - bez pozemku;

Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost;

4632

150,00 922 1600 000 10 667 0,64

rodinny dim Uhficice, Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 922 m2 Uhfi¢ice, okres
PFerov

1600 000 K&

Nabizime k prodeji samostatné stojici, rodinny diim se sedlovou stfechou v obci Uhficice
o velikosti 4+1. DUm nabizi k uzivani 150m2 se zahradou o vyméfe 509m2. DUm je pIné
funkéni s novymi plastovymi okny a nachystany ihned k bydleni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovany
RD - koeficient 1,00; Poloha - stejnai poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - podobny ST
stavu a vybaveni - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha
zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD; Poloha - stejnai poloze; Provedeni a vybaveni - podobny ST stavu a
vybaveni; Vliv pozemku - bez pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost;

158,00 1255 1600 000 10 127 0,84

rodinny dim Komaro, Pfizemni rodinny dim s podkrovim po &astecné rekonstrukci s
vedleji hospodafskou budovou a pozemky v celkové vyméie 1 255 m% Prodej 2016: 1
600 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné
poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v podobbném ST stavu a vybaveni - koeficient
1,00; Viiv pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi
nemovitost - koeficient 1,05;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt; Poloha - v podobné
poloze; Provedeni a vybaveni - v podobbném ST stavu a vybaveni; Vliv pozemku - bez
pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

150,00 186 1360 000 9067 0,64

rodinny dim Polkovice, Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 186 m2 Polkovice, okres
Prerov

1360 000 K¢

V klidové ¢asti obce,mimo hlavni silnici nabizime fadovy rodinny dim dispozi¢né 3+kk s
mensim dvorem. DUm proSel rozsahlou rekonstrukci a mize slouzit nejen k bydleni, ale i
k rekreaci. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj s kuchyni, dale koupelna s WC . V patre
se nachazi pokoj a loznice a vstup na pidu, ktera maze slouzit jako ulozny prostor.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovany
RD - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v
podobném ST stavu a vybaveni - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez pozemku - koeficient 0,80;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

ZdOvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném ST
stavu a vybaveni; Vliv pozemku - bez pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost;

Variani koeficient pfed Upravami: 32,28 % VariaCni koeficient po Upravach:
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Zapocitatelna plocha 253,63 m2

Minimalni jednotkova cena: 4 222 K&/m?2 Minimélni cena: 1070 826 K&
Priméma jednotkova cena: 5999 Ké/m2 Primérna cena: 1521 526 K¢
Maximalni jednotkova cena: 8 507 K&/m2 Maximélni cena: 2157 630 Kg
Stanovena jednotkova cena: 6 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 1521 780 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Soucasné obvyklé najemné v misté a ase za podobné objekty se pohybuje v ¢astkach kolem 10 000
K&/mésicné. Pri této mozné vysi ndjemného je vynosova hodnota objektu nulova.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

€. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [Ké/rok]
1.0bytné prostory RD 10 000 120 000
2.Provozni prostory 0 0
3.Provozni prostory 0,00 0 0 0
Celkovy vynos za rok: 120 000

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m?2 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5546 110
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roCni ndjemné za m? Nj KE&/(m2'rok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 120 000
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba novostavba RD 3.00% zRC K&/rok 166 383
Sprava nemovitosti 0.00% zRC K&/rok 0
Pojiténi 0.06% zRC K&/rok 3328
Dan z nemovitosti K&/rok 1500
Ostatni naklady K&/rok 0
Néaklady celkem V K&/rok 171 211
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 0
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 0

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu vcetné
prisluSenstvi zapsaného na LV €.669 v k.U. UhfiCice bez pozemku v sou¢asném stavu na ¢astku 1 500 000,- K¢. Id. 1/2
pro lvanku Drobénovou na ¢astku 750 000,- K&

Prodej nemovitosti jako celku:

Obvykla cena RD na LV 669 véetné pozemku p.¢.22 a 24/2 zapsanych na LV 205: 1 900 000,- K¢

Obvykla cena RD na LV 669 bez pozemku: 1500 000,- K¢
ztohoiid. 1/2

750 000,- Ké

Obvykla cena pozemku p.¢.22 60 000,- Ké

Obvykla cena pozemku p.¢.24/2 vEetné venkovnich uprav 340 000,- Ké
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Kladné stranky: - nejsou

Zaporné stranky: - objekt se zanedbanou udrzbou na cizim pozemku

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1521 780 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 3881772 K¢
Obvykla cena 1 500 000 K¢&

id.1/2: 750 000 Ké

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
fotodokumentace 5
Mapa oblasti. 3
Vypisy z katastru nemovitosti pro LV ¢€.669 a 205 4

Koncesni listina

pro obor ,Ocernovani majetku pro véci nemovité”
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prostory I.PP

kotelna

kotelna Il

sklad o sklad
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prostory I.NP

koupelna
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II.NP

pokoj kuchyné
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zahrada p.&.2412 plvodni bet. bazén
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dvorni pohled
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:

Aplikace S Nastavit Seznam jake

]
~J
il

Uhfidice [773387

Parcela katastru nemovitosti

ky a

[Yr

C A | [} nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=rr

Odhady\Pos_5821_2017.pos]

%V @5 Informace o pozemku | |

& Publikace dat ISKN-0s:2 x §

jRSMUIK7 2vDQMVIvK1lovISVibglreZs3

Vypis z KN (LV)
Cena 50.- Kc/Ad2
Césteény vypis z KN (LV)
Cena 50.- K¢/A42
Informace © pozemky
Cena 50 K&/Ad2

Kopie katastralni mapy

Cena 50 K¢/Ad2

Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK

Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Drobéna Vladimir, & p. 75, 75201 Uhfiéice 5/6
Zalak Ladislav, & p. 52, 79823 Ivai 1/6

Zpusob ochrany nemovitosti

OOHBLDO jpeg Ml B IUHcbA jpeg ‘ |&] 3964604764.htm & 3 Zobrazit viechny stazené soubory... X
:‘ ' LIRe! - @ Informace o pozem... ¥ NembBxpress - Progr... S <@ FO1u»
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