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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

o obvyklé cen¢ nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢. 682/14 v bytovém domé v ulici Obranct
miru €. p. 682, véetné prisluSejiciho spoluvlastnického podilu ve vysi 6794/196912 na spole¢nych
castech budovy €. p. 682, 683 ana pozemku parc. €. 2148, vSe zapsano na LV €. 8990 a LV €. 5656
v k. 0. Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov na Katastralnim ufad¢ pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Sokolov, které jsou ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, J.L. s. 1. 0.,
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha, ICO: 07770111.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely nedobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni tdaje, které¢ by mély vliv na kone¢ny

vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti a podklady dodané zadavatelem byly vyhodnoceny
samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.05.2023 za piitomnosti soudniho znalce Ing. Marcela
Grygara.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pti zpracovani ocenéni byly vyuzity vetejné pfistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databaze realizovanych prodeju znalce a skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- LV €. 8990 ze dne 09.05.2023 pro k.. Dolni Chodov
- kopie katastralni a ortofoto mapy
- informace o povodnich
- informace o realizovanych cenach z placeného ptistupu z CUZK
- skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni
- mapa obce a okoli
- Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v platném a G¢inném znéni
- Zékon €. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho teSeni (insolvencni zakon),
v platném a ucinném znéni
- Zékon €. 254/2019 Sb. zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech, v platném a u¢inném znéni
- Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a u¢inném znéni
- Zékon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a ¢inném znéni
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- Zékon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik
- informace a sdéleni poskytnutd objednatelem posudku
- informace a sdé€leni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a
internetového serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz,
WWWw.cenovamapa.cz, www.valuo.cz
- informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich

vefejnych zdroji

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskdna pfi osobnim mistnim Setfeni, tudiZ jsou povazovana za
vérohodna a nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN. Zdroj dat pro zjisténi porovnévaci hodnoty je
rovnéZz povazovan za v€rohodny, jelikoz se jedna o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném
seznamu. Pfi zpracovani ocenéni byly vyuzity verejné ptistupné informace z dalkového pristupu do
katastru nemovitosti, z databaze realizovanych prodejii znalce a skutecnosti zjiSténé pii mistnim
Setfeni. Znalci nebyl umoznén pfistup do ocenovanych nemovitych véci. Dale znalci nebylo
umoznéno nahlédnout do stavebni dokumentace na stavebnim tfad¢ ani dolozeni dalSich relevantnich
podklad.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o oceniovaném
pfedmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametrii mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od piedméti
ocenovanych jejich korekci, ptficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi

byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméth ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Chodov, k.i. Dolni Chodov
Adresa nemovité véci: Obranct miru 682, 357 35 Chodov

Vlastnické a evidencni udaje
J.L. s.r.0., Bélehradska 858/23, 120 00 Praha 2, LV: 8990, podil 1/ 1

Mistopis

Meésto Chodov je svou rozlohou o vyméie 1 426 ha i poctem obyvatel druhym nejvétSim méstem
byvalého sokolovského okresu. Lezi na hranici okresii Sokolov a Karlovy Vary ve vzdélenosti
piiblizné 12 km od obou téchto mést. K méstu nalezi mistni ¢ast Stard Chodovska. V okoli mésta se
nachazi n€kolik vétsich firem, které zajiSt'uji moznost pracovnich piilezitosti. Dopravni dostupnost
do Karlovych Vart i Sokolova je velmi dobrd. Mésto Chodov disponuje komplexni ob¢anskou
vybavenosti.

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v katastralnim tzemi Dolni Chodov v ulici Obranct miru,
kterd se nachazi v severni ¢asti mésta. Okolni zdstavba je pfevazné tvofena panelovymi bytovymi
domy a budovami obcanské vybavenosti. Nejblizsi autobusova zastavka je vzdalena ptes hlavni
komunikaci do 170 m, obchod s potravinami do 100 m, MS ve vzdalenosti cca 220 m, ZS, DDM do
330 m, kavarny a restaurace s naméstim jsou vzdaleny do 150 m. Z pohledu oceniovanych nemovitych
vécl se jednd o umisténi v dané lokalité ovliviiujici obvyklou cenu spise kladné.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0] orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1999 Mésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov

2173 M¢sto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov

2079 Mésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov

2129 M¢sto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
1965/1 Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

Celkovy popis nemovité véci
Panelovy bytovy diim je nepodsklepeny o sedmi nadzemnich podlazich s plochou stiechou. Celkem
obsahuje 38 bytovych jednotek, které¢ jsou pfistupné dvéma samostatnymi vchody. Odbornym
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odhadem je, ze stavba domu pochazi piiblizn¢ ze 70-tych let minulého stoleti a ptiblizné pied 15-ti
lety mohlo dojit ke kompletni revitalizaci domu, véetné vymény oken a zatepleni objektu. Ocetlovana
bytova jednotka o velikosti 3+1, umisténa zifejmé v 7. NP. V pribchu zivotnosti bytové jednotky na
ni probihala béznd udrzba, nicméné jeji fakticky stav znalci neni zndm z davodu jejiho
nezptistupnéni. Konstruk¢éni provedeni stavby bytového domu je ziejmé z tabulkové ¢asti.

Ptistup k ocefiovanym nemovitym vécem je zajistén pifes pozemek parc.C. 1999 (zelen - ostatni
plocha), dale pozemek parc. €. 2173, €. 2079, €. 2129 (ostatni plocha - ostatni komunikace), vlastnik:
Mésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov a pozemek parc. ¢. 1965/1 (ostatni plocha -
silnice) vlastnik: Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentar: Na listu vlastnictvi €. 8990 bytové jednotky je v ¢asti C zapsano:

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch opravnéného: Imperia jt s.r.o., Nekvasilova 692/29,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 24241121 a s tim souvisejici zavazek nezajistit zastavni pravo
ve vyhodnéjsim potadi novy dluh, zdvazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto
starého spolu se zdkazem zcizeni a zatizeni bez souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zastavniho prava.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar: Znalci nebyly pfedlozeny najemni smlouvy ¢i jind prava neevidovand v KN a dle
poskytnutych informaci od objednatele posudku neni na ocefiovanych nemovitych vécech k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pti aplikaci porovnavaci metody byly pro porovnani jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci
umisténé v okoli oceniovanych nemovitych véci, které byly pfedmétem prodeje v poslednich 12 - ti
mésicich.

4.2. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 14, ul. Obranctli miru . p. 682, 357 35 Chodov

| Vécna hodnota dle THU

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 18,60 m? 1,00 18,60 m?

pokoj Obytné prostory 13,90 m? 1,00 13,90 m?

pokoj Obytné prostory 17,10 m? 1,00 17,10 m?

kuchyti Obytné prostory 8,60 m? 1,00 8,60 m?

piedsii Obytné prostory 6,60 m* 1,00 6,60 m?

koupelna Obytné prostory 2,10 m? 1,00 2,10 m?

WC Obytné prostory 0,90 m? 1,00 0,90 m?

balkén Ostatni prostory 3,90 m? 0,50 1,95 m?

sklep Ostatni prostory 2,10 m? 0,50 1,05 m?

Celkovi podlahova plocha 73,80 m? 70,80 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce sténové panely

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha Sikma

5. Krytiny stfech plechova

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné hladké

8. Uprava vngjsich povrchi zateplena s probarvenou omitkou

9. Vnitini obklady keramické

10. Schody zelezobetonové

11. Dvere hladké plné nebo prosklené

12. Vrata chybi

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni dalkové, zdroj mimo budovu

16. Elektroinstalace svételnd

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi
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20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni rozvod domaciho telefonu
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 70,80
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 50 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3 540 000
Stari rokli 53
Dalsi Zivotnost rokti

Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 0

Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocernovana jednotka

Lokalita: k. 4. Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov
Popis: bytova jednotka

Dispozice: 3+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

Podlazi: 7.NP ze 7.NP

UZitna plocha: 70,80 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: ul. Hlavni, bytova jednotka ¢. 653/5, Chodov
Lokalita: k. 0. Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov
Popis: Bytova jednotka o celkové dispozici 3+1, stejné¢ jako ocenovana, se nachazi ve

druhém nadzemnim patie udrzovaného panelového domu bez vytahu, v Hlavni ulici,
v k. 0. Dolni Chodov. Byt je o velikosti uzitné plochy 55,90 m2 v udrzovaném stavu
a prob&hla na ném c¢aste¢na rekonstrukce rozvodu elekttiny.

Realizace prodeje probéhla na zadkladé¢ kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-
2576/2022-409 na KP Sokolov.

Podlazi: 2.NP z 5.NP
Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelovy

UZitna plocha: 55,90 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 05/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,83
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodny k porovnani 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 460 000 55,90 26 118 0,75 19 589
Nazev: ul. Hlavni, bytova jednotka ¢. 659/2, Chodov
Lokalita: obec Chodov, k. u. Dolni Chodov, okres Sokolov
Popis: Bytové jednotka o celkové dispozici 3+1, stejné jako oceilovana, se nachazi v klidng

casti Chodova ul. Hlavni. Bytova jednotka je situovana v 1. nadzemnim podlazi
zatepleného panelového domu. Byt je o velikosti uzitné plochy 55,90 m2 v
udrzovaném stavu. Celkové je bytovy dim po revitalizaci. VeSkera obcanskd
vybavenost je v dosahu.
Realizace prodeje probéhla na zakladé¢ kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-
3099/2022-409 na KP Sokolov.

Podlazi: 1.NP z 5.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 55,90 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 05/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,83
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodny k porovnani 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
1 100 000 55,90 19 678 0,75 14 759
Nazev: ul. Revoluéni, bytova jednotka ¢. 601/5, Chodov
Lokalita: obec Chodov, k. 4. Dolni Chodov, okres Sokolov
Popis: Bytova jednotka o celkové dispozici 3+1, stejné jako ocenovand, se nachazi v

udrzovaném panelovém domé s vytahem, v Revolu¢ni ulici, v k. 0. Dolni Chodov.
Byt je o velikosti uzitné plochy 72,30 m2, v udrzovaném stavu.
Realizace prodeje probéhla na zdkladé kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-
5561/2022-409 na KP Sokolov.

Dispozice:  3+1

UZitna plocha: 72,30 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 10/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mirn¢ veétsi 1,02
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodna k porovnanil,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 800 000 72,30 24 896 0,83 20 664
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 759 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 18 337 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 20 664 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 18 337 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 70,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1298 260 K¢




4.3. Vysledky analyzy dat

| Porovnéavaci hodnota 1 298 260 K¢

Obvykla cena
1300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zji§téno, Ze v lokalité s ocefiovanou
bytovou jednotkou odpovidd v soucasné¢ dobé& nabidka poptavce po srovnatelnych bytovych
jednotkédch. V Chodové jsou bytové jednotky v panelovych bytovych domech po revitalizaci
obchodovany primérné v cen& okolo 20.000 K¢ za 1 m? zapoditatelné plochy bytu v zavislosti na
velikosti, stavu a vybaveni bytu, jeho situovani v bytovém domé¢ a umisténi bytového domu v rdmci
lokality.

Vyse uvedena obvykla cena ve vysi 1.300.000 K¢ odpovida jednotkové cené ve vysi 18.361,50 K¢
za 1 m? zapogitatelné plochy bytu (tj. 70,80 m?), coZ potvrzuji ceny v databézi znalce a v sou¢asnosti
podobnych prodévanych byti v okoli.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Pti stanoveni ceny obvyklé byla pouzita vyhradné porovnavaci metoda, kterd je stéZejni pii stanoveni
ceny obvyklé. Ostatni metody jako napt. vynosova, vécna nebo reprodukéni metoda nemé zadnou
vypovidaci schopnost vcetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky MF, proto nebyly pii ocenéni
vyuzity a aplikovany.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tii
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi vécmi se zohlednénim tpravy cen v
navaznosti na odlisnosti jejich korekci — koeficienty lokality, vyuziti a koeficient technického stavu.
Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné diskuse v okruhu spolupracujicich znalcii. Na
zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé nemovitych véci, a to bytové
jednotky ¢. 682/14 v bytovém dom¢ v ulici Obranct miru ¢. p. 682, vcetné piislusejiciho
spoluvlastnického podilu ve vysi 6794/196912 na spolecnych castech budovy €. p. 682, 683 a na
pozemku parc. €. 2148, v§e zapsano na LV €. 8990 a LV €. 5656 v k. u. Dolni Chodov, obec Chodov,
okres Sokolov na Katastralnim ttrad¢ pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, které jsou
ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, J.L. s. 1. 0., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha,
ICO: 07770111.

Hlavnim c¢elem znaleckého posudku je nedobrovolna drazba nemovitych véci ve vlastnictvi vysSe
uvedené pravnické osoby.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti odhaduji obvyklou cenu spoluvlastnickych podilti na v§ech
oceniovanych nemovitych vécech po zaokrouhleni ve vysi 1.300.000 K¢.

OBVYKLA CENA 1300 000 K&

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocenlovanych nemovitych véci, proto vychazi ze skutecnosti
zjisténych pii mistnim Setfeni, dale z vnéj$iho ohledani a z informaci z vetejnych zdrojti. Porovnavaci
metoda je zaloZena na usudku znalce, proto komentovany zavér je jen pravdépodobny.

Znalec neruci za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z piedlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany (zejména nemoznost provéieni projektové
dokumentace na stavebnim utad¢, kterda ma zachycovat skute¢ny stav provedeni stavby). Zpracovatel
vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v
podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za
ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 8990 ze dne 09.05.2023
Kopie katastralni a orotofotomapy

Fotodokumentace ze dne 12.05.2023

Mapa oblasti

Informace o povodnich

Evidencni list

—_ == = NN
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 7. 3. 2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 1996/2023.

V Dobroslavicich 22.05.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2023 12:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CEZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.lGzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: BS990
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave
J.L. s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 07770111
2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q-P-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

P 682/14 byt byt.z. 6794/196912

Vymezeno v:
Budova Chodov, &.p. 682, 683, byt.dam, LV 5656
na parcele 2148, LV 5656
Parcela 2148 zastavéna plocha a nadvofi 420m2

P = pravni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v f&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vdetné& souvisejicich ddajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky, vcéetné pfisluSenstvi az do celkové vysSe 2.000.000,- KE&.
Oprdvnéni pro
Imperia jt s.r.o., Nekvasilova 692/29, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 24241121
Povinnost k
Jednotka: 682/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 27.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.09.2022 13:55:55. Zapis proveden dne 25.10.2022;
uloZeno na prac. Sokolov

v-5038/2022-409
Poradi k 27.09.2022 13:55

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 27.09.2022. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 27.09.2022 13:55:55. Zapis proveden dne 25.10.2022;
uloZeno na prac. Sckolov
V-5038/2022-409

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 2ze dne 27.09.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.09.2022 13:55:55. Zapis proveden dne 25.10.2022;
uloZeno na prac. Sckolov
V-5038/2022-409

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, we kterém vykonava
Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastr
strana 1

statni spravuy katastru nemovitosti CR
pracoviité Sokeolov, kéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2023 12:15:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.lzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictwvi: 8990

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

bez souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Imperia jt s.r.o., Nekvasilova 692/29, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 24241121
Povinnost k
Jednotka: 682/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.09.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamzZziku 27.09.2022 13:55:55. Zapis proveden dne 25.10.2022;
ulozeno na prac. Sokolov

V-5038/2022-409
Poradi k 27.09.2022 13:55

D Poznamky a daldi obdobné tdaje - Bez zipisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-2094/2023-409

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.09.2022 16:00:19.
Zapis proveden dne 19.10.2022.

V-5013/2022-409
Pro: J.L. s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 2 RG/IC0: 07770111

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté Sokolov, kdod: 409.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 09.05.2023 12:28:13
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni nudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Sokolov, kéd: 409.
strana 2
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Vytigténor

Bytservis Chodov s.r.0., nam. £SM 1132, PSC 35735 Chodov

Obranca miru
35735 Chodov
I60: 09914544 DIC:

Bank.spojeni: 123-3640250247/0100

J.L. s.r.0.

Bé&lehradskad 858/23

ol . . . ~ ™,/ Obrancu miru 682, Chodov é.pr:14 =
Evidenéni list - vlastnik et Typ: 143 Podl: 6
Majitel domu: Spolecdenstvi vlastnikd Obrancd miru £.p.68 Vlast.podil:6794/196912 ak A

\tlastnik: J.L.s.r.o. / 12000 Praha j
Mistnost Oznaceni Celk.pl. Podl.pl. Koef. Vytapéna pl. Zapo.pl. Podil.pl]
pokod 18,60 18,560 1,00 18,60 18,60 0,00
pokoj 13,80 13,90 1,00 13,90 13,90 0,00
poke] 17,10 17,10 1,00 17,10 17,10 0,00
kuchyn 8,80 8,60 1,00 8,60 8,60 0,00
predsin 6,60 6,60 1,00 6,60 6,60 0,00
koupelna 2,10 2,10 1,00 2;10 2,10 0,00
We 0,90 0,90 1,00 0,90 0,90 0,00
balkén 3,90 0,00 1,00 0,00 1,95 0,00
sklep zdény 2;10 0,00 1,00 0,00 2,10 0,00
Celkem . . " P, i & " 73,80 67,80 67,80 71,85 0,00]
Spolubydlieci oseoby Dat.narcz. UZivan od Uzivan do Vztah

Cihalik Petr 25.06.1980 01.10.2022 najemnik

Cihalik Matéj 14.06.2014 01.10.2022 syn najemnika

Poget oscb pro sluzby: 2

Obdobi: 202302 mésiéni Dat.spl.: 28.02.2023 Uhrada: hotové Var.sym. 2168214
Typ polozky Typ saz. Sazba Celkem
vytah 0OsM 70,00 140,00
el.pro wvytah a osvétleni OsM 25,00 50,00
uklid BYT 165,00 165,00
odvoz oedpadu 03M 50,00 100,00
odména za spravu BYT 161,00 161,00
studena voda DOH 550,00 550,00
teplo pro chfev TV DOH 897,00 897,00
teplo pro 0T MPB 20,00 1 356,00
sprava domu a pozemku MEZP 20,00 1 437,00
[Celkem pftedepsano. ... .. 4 856,00

Bankovni spojeni: /

Podpis vlastnika

Platbu miZete provadét pfevodnim pfikazem na vyse uvedeny 0éet
(je zpoplatnéno),anebo poStovni poukazkou typu A.

bytu) ,nebo vkladem na et

Podpis spravce

(Pokud nesouhlasi ddaje,dostavte se do na3i kancelafe k opravé vypoctového listu).

Zuzana Cerovska
352352445

Vystavil:
Telefon:
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