ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6319-47/2020

ozemki p.¢.243/2 v k.4. Vézky u Pierova a p.€.1810 v k.4. Bochot

NEMOVITA VEC:  Pozemky p.¢.243/2 v k.ii. VE&ZKky u P¥erova a p.¢.1810 v k.\i. Bocho¥

Katastralni udaje : Kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Bochoft, k.u. Bochot
Adresa: Bochot a Vézky, Bochor a Vézky
VLASTNICKE UDAJE:

Ludék Vaculin, Rikovice 68, 751 18 Rikovice, LV: 303, podil: 1/2

Zden¢k Vaculik, Nadrazni 245, 751 17 Horni Mosténice, LV: 303, podil: 1 /2
Jifi Vaculik, Vézky 6, 751 19 Vézky, LV: 614, podil: 3 / 4

Lud&k Vaculik, Rikovice 68, 751 18 Rikovice, LV: 614, podil: 1/ 4

OBJEDNAVATEL: DrazZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojtu
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bysttice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZzbu (ocenéni stavajiciho stavu)
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100 000 K¢
OBVYKLA CENA 90 000 K¢ id.1/2 LV 303 k.u.Vézky u Prerova
10 000 K¢ id.1/4 LV 614 k.a.Bochor
Stav ke dni: 11.5.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 11.5.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 14.5.2020




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
ocenit pozemky p.¢.243/2 v k.4. VEzky u Pierova a p.¢.1810 v k.u. Bochot jako podklad pro drazbu

[P¥ehled podkladii |
1) SUP obci v platné znéni

|Mistopis |
Obce Vézky u Prerova a Bochof na trase Pierov - Chropyné asi 2,5 km a 5 km jihozapadné od
Pferov. V obcich pouze minimalni obéanska vybavenost a zakladni infrastruktura.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD I byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U] bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
ostatni
Pripojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. L silnice I1.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
412 Statni pozemkovy tGfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
(p.c.243/2)
1825 Obec Bochot, Naves 202/41, 75002 Bochot ( p.¢.1810)
|Celkovy popis |

Ocenované pozemkKy tvoii 2 samostatné celky orné pudy, které spolu s okolnimi pozemkytvoii
rozsahlejsi lany orné pidy. Pozemek parc. €. 243/2 v k.u Vézky u Pierova je rovinaty, dle LPIS
obhospodatovany spole¢nosti SALIX MORAVIA a.s. Rozloha pozemku ¢ini 8.029 m2. Nachazi se
cca lkm jihovychodné od centra obce VE&zky.

Pozemek parc. ¢. 1810 v ki1 Bochot je rovinaty, dle LPIS obhospodafovany panem Jifim

Dostalem z obce Bochot. Rozloha pozemku ¢ini 2.679 m2. Nachazi se cca 1,5 km jihozapadné od
centra obce Bochot. Oceniované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Propocten podil vlastnika Lud’ka Vaculika v k.t. VézKy u Pterova id. 1/2 a v k.t. Bochof id. 1/4.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo

Komentat: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentéi: doklad o prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

|V}'7poéet hodnoty pozemkii

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu pozemkii odhaduji na &astku 20,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: zemédélsky pozemek
Popis: Prodej pole 9 173 m2 Stara Ves, okres Pierov 395 000 K¢ (43 K¢ za m2)
prodej pozemku o celkové vyméte 9.173 m2, které je v soucasnosti veden v katastru
nemovitosti jako ornd piida. Pozemek byl vyuzivan na péstovani zemedélskych plodin
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenované pozemky 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi0,60 !
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

395 000 9173 43,06 0,54 23,25
Nazev: zemédélsky pozemek

Popis: Prodej pole 3 700 m2 Stara Ves, okres Pierov 148 000 K¢ (40 K¢ za m2)
Prodej pozemk ve vyluéném vlastnictvi, které jsou na souboru zemédélskych parcel

(orné pida),
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi0,60
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
148 000 3700 40,00 0,54 21,60

Nazev: zemédélsky pozemek
Popis: Prodej pole 4 072 m2 Pierov 183 240 K¢ (45 K¢ za m2)

Nabizime zemé&d¢lsky pozemek- orné pida, ktery se nachazi na okraji obce Pierov
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00




dopravni dostupnost - podobné pozemky 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi0,60

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
183 240 4072 45,00 0,54 24,30
Zjisténa priumérna jednotkova cena 23,05 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ Ké]
orna pida 243/2 8 029 23,00 1/2 92 334
orna pida 1810 2679 23,00 1/4 15 404
Celkova vyméra pozemkii 10708 Hodnota pozemkii celkem 107 738




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 107 738 K¢

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena pozemku p.¢.243/2 v k.u. Vézky u Prerova - podil id.1/2:
90 000,- K¢

Obvyklé cena pozemku p.¢.1810 v k.u. Bochof - podil id.1/4:

10 000,- K¢

Obvykla cena
100 000 K¢

slovy: Jednostotisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Bystfici pod Hostynem 14.5.2020

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bysttice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, &.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6319-47/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem €. 6319.




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
vypis z LV 6
situovani pozemkl 3









